e

Prefeitura Municipal de Pacaja
Setor de Engenharia

Laudo
Imobiliario
« Aluguel

Pégine 1 de 10




Cliente

Prefeitura de Pacaja
Solicitacéo

Parecer técnico de valor de mercado que oferega um balizador para locagao.
Metodologia

Os valores dos imoveis serdo determinados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagio
equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliado, de tal modo
que a comparagdo seja possibilitada ponderada os atributos por
homogeneizacao na formagao de pregos.

Introducao

A avaliagdo do imdvel se procedeu mediante solicitagdo e teve como
metodologia aplicada a comparagdo de dados do mercado, relacionando o
imovel a outros de caracteristicas semelhantes, observagdo as vanaveis
depreciativas, de qualidade de material aplicado, localizagdo, distribuicdo de
comodos e outros; e adicionado ao valor presumido para aluguel do imével.

A avaliagdo fol constituida a partir do Departamento Municipal de Tributos
atraves do Boletim de Cadastro Imobiliario — 2672, e pelo Custos Unitarios
Basicos de Construgao fevereiro 2021,

Memorial descritivo

Trata-se de um Imével comercial, construido em alvenaria, localizado na avenida
Transamazonica — S/N°, bairro Colinas, Pacaja-PA. O laudo refere-se ao prédio,
pavimento térreo e 1°pavimento da edificacio. Sendo todas as paredes séo em
alvenaria com pe direito de aproximadamente trés metros e com esquadrias
externas de folhas de madeira e vidro e esquadrias intermas de madeira, piso
ceramico, forro de madeira na edificago e com muro de divisa nas laterais. Os
comodos sdo divididos em recepgao, banheiro social, trinta e oito suites, salas
de teve e uma cozinha e refeitorio, um amplo jardim no centro da edificagdo, area
de lazer com piscina, churrasqueira, banheiro e cobertura em quase todo entorno
da edificagao.
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Terreno S

imdvel medindo 30 metros de frente por 122 97 metros de fundo, perfazendo um
total de 3689,03 m* de area.

Calculo geral.
De acordo com o CUB - fevereiro de 2021, padréo comercial normal (CSL), tem-
se o valor do m® da area construida de R$/m?* 1.502.27.

Ac= Area construida 1024,93 m?
Ved= valor da edificagao
Ved= p/m*CUBx Ac

Ved= R$ 1.502,27 x 1024 93 => Ved= R$ 1.538.721,59

Vi= valor do terreno

Considerando as dimensdes do terreno de 3689,03 m? e valor médio do m? do
terreno de R$ 775,00. Temos o valor do terreno € R$ 2.858,898,25 (media
praticada no mercado local e com alta liquidez — Fonte: Boletim de Cadastro
Imobilidrio 210) e sendo o valor da edificagdo de R$ 1.539.721,59 teremos o
seguindo resultado:

Vi= valor do imovel
Vi=Wt + Ved

Vi = R§ 2.858.998,.25 + RS 1.539.721,59 => Vi = RS 4.398.712,84, O Imovel
acima descrito esta avaliado em RS 4.388.719,84 (quatro milhGes, trezentos e
noventa e oito mil, setecentos e dezenove reals, oitenta e quatro centavos).

Tendo a base o valor de venda do imovel, sera considerado nestes calculos um
valor médio de 0,85 % do valor do imovel, como referéncia base para aluguel do

referido imovel.
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Va= Valor do Aluguel

Va=Vix 0,85 %
Va= R§ 4.398.719,84 x 0,85% => Va= R$ 4.398.719,84 x 0,0085 =>

Va= R$ 37.398,12 (Trinta e sste mil, trezentos e noventa e oito reais, e doze
centavos).

Portanto o imovel descrnito podera ser alugado até o limite maximo do Valor
avaliado para o aluguel.

Referéncias:
Tabela de custos unitarios basicos da construgao (CUB) - estado de referéncia
Boletim de Cadastro Imobiliario — 2672

Para; fotos do imovel.

Eng. Civil Anderson de Souza Severino
Crean® 1516284114

Anderson de Souza Severin

Engeaheiro Ciyil
CREA-PA.151 6294114

Pacaja-PA, 10 de margo de 2021
Anexo: Fotos do imdvel
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2°Figura: fachada lateral.
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7° Figura: banheiro da suite.



8° Figura; corredor. 9°Figura; escada de assessor 1°pav.

10°Figura; sala de administracdo.

11*figura: suite



14°Figura, circula externa jardins.
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5°igura: jardins no centro da edificagdo.

17°Figura, predio lateral area jardins.
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19°Figura; vista frontal do jardim
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WEMR?MHMTMIH-M CREA_PA ART OBRA [/ SERVICO
1]
Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° PA2021059
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Para
INI
— 1. Respormivel Téchlca
ANDERSOMN DE SOUZA SEVERING
Thulo profiesional  ENGENHEIRD CIVIL RNP: 1516294114
Ragisiro. BIT24TPA
— 2. Dados do Contrain
Contratants. PREFEITURA MUNICTPAL DE PACAJA PARA CPFICNPJ. 22.881.427/0001-50
AVENBDA JOAD MRANDA DOS SANTOS N* 87
Cidade: PACAJA UF. PA CEF: GR4R5000
Coniraln: NSo especificado Celebrado em: 1000372031
Valor R$ 37.000,00 Tipo de contratante. Pessca Juridica de Dirsito Pdbilco
Agha instiucional Grgio Pibiico
3. Dados da CbraServico
AVENIDA Jodo Miranda dos Santos N 70
Complemanto: Baimo COUINAS
Cldada: Pacali UF: PA CEP. 88483000
Data de nfao: 10/022021 Previedo de Wanming: 05042021 Coordenadas Geograficas. -3 814662, 50641812
Finslidede; SEM DEFINICAD Codigo: Néo Especificado
Propoatdnn: W. N REEENDE HOTEL EIRELL CPFICNPY: 23.876.53200001-37
4. Atividade Técnica
1-DHRETA Cuanligede LUrédada
63 - Avabacan > ATIVIDADES OE ROTINA » AVALIACOES E PERICIAS » B558 - IMDVEL URBAND 1.0 m*
Apds 5 conclusdo dag ahwdages lsonicas o profiesonal devara procader 3 haie desta ART
5. Dbservactes
Laudo imopiliéno sguel. Levinamenin das caractaristicas do imdvel sfim de definlr por amostragem jocst. seu velor corsspondents de ahguel.
& Declgragies g
- Declarn que estou cumprmadi o regras de scossiblbdads prevsiss nas normas Bonicas da ABNT, na legislagio especifica & no decreto n 'E
SR04,
- Dacler qus estov cumprindy 58 tegras de colocecdo & manutengio de placa lyivel o vishel ao piblco enguams dursr & esecuple da obra, =
sialacio e sarvigos, conforme sstshelacido no arfigo 15 da kel fedoral 5 164/56. 3
- Cliusulp Compromiseins; Dualquet confito ou litigia orginads do presents conirato, bem coma sua Interretagio o ewecurdo, ser rmechido por ;
aftitragem, fa aoordo com & Lai no, 8 307, de 23 de ssismbeo da 1506 por mais do Centro da Mediagio & Arbitragem - CMA vincitade an Cres-PA, -
nea inernos do lnhdlhl-u.hnulmd!lﬂﬂlﬂl“ que, exXiFossamanie, 85 pares decirsm oormorteT g
7. Entidads d= Classs A K.
ABENCA - _?'
0. Assinaturas - =
sEFEm vertadoras &% informagtes agma AMDERSOM DE SDUTA EEVERMD - CFF: 0. 780 72280
‘P 06 s« ABB/L w202l  mwcrooe ssssememen
Bl s PREFETTURA MUNICIPAL DE PACAJA PARA - CNPJ. 22 981 427000158
8§, informacoes

® A AFET e valica somenie guandd guitada, medianme spfesentagsa o compravanis do pagEmisnio oo confesencia no s8e do Crea.
* O comprovanie de pagamonio devers sar apansadn para comMprovasan de quitsgso

10, Valor
Valor s ART: RS 233,04  Registrada em’ 08D4RIN Valorpiegs: RS 23394 Mosso Nimero G7EZES0

& mterficdade desta ART pode ser verfoads am /. GO @ chave: TA3AZ
Frpreess s DENMIDE] & 120836 por | g 14O 23120

WAL TR e
Tat: (B1] 2153400 Fax

Engenheira Civil
CREA-PA-1516294114
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