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LAUDO DE VISTORIA

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO — SEMED

imévei: TERRENO COWi EDIFICAGAO RESIDENCIAL

Enderego do imével: Rua Mirizal, n° 383 — Bairro: Mirizal - Marituba/PA — CEP: 67.200-000.
Data: 05/12/2024 Hora: 11:30 hs

1. OBJETIVO DO LAUDO:

O presente trabalho realizado tém como objetivo a avaliagdo real das condigbes de conservagéo fisica,
estabilidade estrutural e referente ao imével apresentado como um terreno composto de uma edificagéo térrea,
localizado na Rua Mirizal, n°® 383 - Bairro: Mirizal — Marituba/PA — CEP: 67.200-000. De forma a identificar,
atraves de andlise “in loco”, a existéncia ou ndo de eventuais anomalias. Em caso de existéncias positivas, devera
ser investigada a origem das mesmas e se eles apresentam caracteristicas que venham a impedir a utilizagao do
imovel.

a) Tipo/Uso do imovel: Residencial
b) Estado de conservagio do imével: Bom
c) ldade aproximada do imdvel: 10 anos aproximadamente.

2. CARACTERISTICA DO BEM:
2.1, Geral:

Temeno de formato irregular e topografia plana, superficie do solo seca, com area de 10.237,00 m? e area
construida de 544,66 m*, sendo 120,00m de frente, 165,00m pela lateral direita, 130,00m pela lateral esquerda e
120,00m de fundos, conforme registro de iméveis acostado ao processo.

Imovel serd utilizado para construgdo de uma escola de ensino fundamental. A edificagdo é térrea de
construgao mista em concreto armado e estrutura de alvenaria e madeira.

Tabela 1 - Ambientes

INFORMACOES GERAIS
v Area total do Lote 10.237,00 m?

1
2. Area construida 544,66 m?
IMOVEL
3. Area de Lazer . 01 (uma)
4, Piscina 01 (uma)
5. Residéncia 01 (uma)
6. Anexo Residéncia 01 (um)
& Canil 01 (um)
Edificagdo em alvenaria com estrutura do telhado
8. . Estrutura da Area de Lazer eom telha:plan,
Telha plan, sem nenhuma alteracdo estrutural
8.1. Cobertura aparenlg. =
8.2. Forro : Semforro
8.3. Piso Ceramica 30 x 30, cor cinza, com desgaste natural.
Alvenaria sem reboco, acabamento em pintura
8.4 quede amarela, apresentando desgaste natural. 5
Edificacdo em concreto armado, apresentando
9. Estrutura da Piscina desgastes natural e sem nenhuma alteracdo
estrutural aparente.
9.1. Cobertura Sem cobertura.
9.2, Piso Em cimento, apresentando desgaste natural.
9:3° Ioarede Alvenaria com acabamento em pintura azul e

vermelho, apresentando desgaste natural.
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9.4. lluminagao Sem iluminagéo.
Edificagdo em concreto armade e alvenaria,

10. Estrutura da Residéncia apresentando desgaste natural e sem nenhuma
alteragéo estrutural aparente.

10.1. Cobertura Telha plan, apresentando desgaste natural.

10.2. Forro Forro PVC branco, apresentando desgaste natural.

10.3. Piso S:tﬁr;ica 15 x 30, cor cinza, apresentando desgaste
Paredes internas em alvenaria, acabamento em

10.4. Parede pintura branco e azul, apresentando desgaste
natural.

10.5. lluminagéo Funcional com bulbo LED e lampadas fluorescentes.

10.6. Esquadrias Portas e Janela em madeira.
Edificagdo em concreto armado e alvenaria,

11. Estrutura Anexo Residéncia apresentando desgaste natural e sem nenhuma
alteragéo estrutural aparente.

11.1. Cobertura Telha plan, apresentando desgaste natural.

11.2. Forro Sem forro.

- 11.3. Piso Em cimento, apresentando desgaste natural.

Alvenaria com acabamento em pintura branco,

g Fareds apresentando desgaste natural. °

11.5. lluminagéo Funcional com bulbo LED.

11.6. Esquadrias Sem portas e janelas.

11.7. Refrigeragéo Funconal com ventilagdo natural.

12. Estrutura do Canil Edificacéo em tijolo aparente.

12.1. Cobertura Telha plan, apresentando desgaste natural.

12.2. Forro Sem forro.

12.3. Piso Sem piso.
Alvenaria com acabamento em pintura branco,

124 Parede apresentando desgaste natural. ?

12.5. lluminagdo Sem iluminagéo.

12.6. Esquadrias Sem portas e janelas.

Autor; Sandy Barbosa 1

3. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

3.1. Abragéncia: o presente laudo de vistoria se restringue aos aspectos internos das instalagdes civis nédo

envolvendo, portanto, os servigos de energia eletrica, agua e esgoto, que devem ser objeto de vistoria especifica e
possuir certificagéo dos fornecedores e concessionarias do servigo puiblico.

3.2. Alteracdes: ndo houve.

4. CRITERIO E METODOLOGIA

4.1, Critérios:

4.1.1. O critério adotado se baseia na analise do risco mediante o uso e exposigdo ambiental;

4.1.2. A andlise do risco consiste na classificagdo das anomalias detectadas nos diversos componentes da

unidade residencial, quanto ao seu grau de urgéncia relacionada com fatores de conservagdo, depreciagdo, salde,

seguranga e funcionalidade dos elementos.

4.2, Metodologia: consiste dos seguintes itens:
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4.2.1. Determinagéo do nivel e tipo de inspegéo;

4.2.2 Inspegéo dos topicos da listagem de verificagéo;

4.2.3 Pardmetros da classificagdo do grau de urgéncia para intervengio;
4.2.4. Parametros da classificagdo do estado geral de conservagéo.

¢ METOLOGIA ADOTADA: todos os itens de 4.2.1. a 4.2.4. foram observados.
5. NIVEIS DE RIGOR DA INSPEGAO PREDIAL

Grau 1 : vistoria para a identificagdo das anomalias aparentes, elaboradas por profissional habilitado, contando com
orientagdo técnica pertinente;

Grau 2: vistoria para a indentificagéo de anomalias aparentes identificadas com o auxilio de equipamentos, elaborada
por profisionais de diversas especialidades, contendo indicagéo de orientagées técnicas pertinentes;

Grau 3: vistoria para a identificago de anomalias aparentes e das ocultas constataveis com equipamentos, incluindo
testes de ensaios e/ou laboratoriais especificos, elaborado por profissionais de diversas especialidades, contendo
indicacdo de orientagbes técnicas pertinentes.

« NIVEL DE RIGOR ADOTADO: GRAU 1
6. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E EQUIPAMENTOS VISTORIADOS

A inspegéo se aplicou de modo exclusivo aos acabamentos das dependéncias da unidade vistoriada, tais como:
piso, soleira, paredes, rodapé, teto, esquadrias e ferragens, equipamentos, aparelhos e lougas.

6.1. Métodos construtivos:

O imovel é contruido em concreto armado e paredes em alvenaria comum rebocada, emassada e pintada,
cobertura com telha plan. O piso é predominantemente em piso cerdmico. Portas e janelas em madeira maciga tipo
abrir. Portdo em chapa metalica tipo abrir.

Tabela 2 - Estado de conservagéo atualmente.
AVALIAGAO GERAL - OTIMO ( ) BOM ( ) REGULAR ( ) RUIM ( )

ESTRUTURAS : BOM Néo foi encontrado nenhum tipo de anomalia.
COBERTURA BOM Né&o foi encontrado nenhum tipo de anomalia.
FORRO BOM Necessita de reparos em sua estrutura.
ALVENARIA BOM Né&o foi encontrado nenhum tipo de anomalia.
INST. ELETRICAS BOM Né&o foi encontrado nenhum tipo de anomalia.
" Nao existe indicios de anomalia, mais se faz necessario revisdo
INST. HIDROSANITARIAS BOM nas instalagdes hidrossanitarios.
ACABAMENTO BOM Nao foi encontrado nenhum tipo de anomalia.
VENTILAGAO NATURAL BOM Nao foi encontrado nenhum tipo de anomalia.
ILUMINAGAO NATURAL BOM Incidéncia solar controlada
CAIXA D'AGUA BOM N&o foi encontrado nenhum tipo de anomalia.
N&o foi encontrado nenhum tipo de anomalia, entretanto necessita
LOLGAS E METAIS BOM a troca de algumas torneiras.
Ndo apresenta avarias. Alguns ambientes ndo possuem
ESQUADRIAS BOM esquadrias,
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Néo apresenta muitas avarias, entretanto necessita de
PORTAS BOM manutencéo.

Autor: Sandy Barbosa 2

7. PARECER FINAL;

Conclui-se que apés vistoria que, o terreno e a edificagéo existente nédo apresentam anomalias que possam
impedira sua utilizagdo. As condigées atuais das instaiagdes eiétricas do imével estdo adequadas de acordo com as
normas exigidas para instalagfes elétricas em baixa tensdo (NR-10 e NBR 5410) e néo oferecem risco de vida.

O imével encontra-se em estado BOM de conservacéo e o mesmo esta APTO ao uso que sera destinado. O
valor do imovel estd em R$ 2.819.167,43 (Dois milhdes, oitocentos e dezenove mil, cento e sessenta e sete reais e
quarenta e trés centavos), conforme Proposta Comercial de Venda Imobiliaria apresentada pelos proprietarios,
estando o valor de acordo com e prego praticado no mercado local, assim como observado no valor estimado por
meio do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica juntado ao presente processo, corroborando com o prego de
mercado utilizado no municipio.

Ressalte-se, todavia, que este parecer é uma ferramenta para subsidiar as tomadas de decisées do Gestor
Municipal, ndo sendo, portanto, ato deliberativo ou definitivo.

Este é o Parecer Técnico, Salvo Melhor Juizo.

Encerramento
Este signatario apresenta o presente trabalho concluido, constando de 06 folhas digitadas de um sé lado,
todas rubricadas, exceto esta ultima, que segue devidamente datada e assinada, colocando-se & disposicéo para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Marituba, 05 de Dezembro de 2024.

Qm e

SANDY BARBOSA
rquitetd e U ista— CAU 172883-00

}
DEREK VIDAL
Engenheiro Civil - CREA/PA n°® 151696587-1
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Figira 1~ Portdo de Entrada

Figura 2 — Aréa de Lazer e Piscina
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Figura 5 - Terreno Livre

Figura 6 — Terreno Livre

Figura 7 — Terreno Livre
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