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LAUDO DE AVALIAGAO LOCATICIA

i IMOVEL EM AREA URBANA

END: AVENIDA DOM FLORIANO, S/N — BAIRRO DO CENTRO - OBIDOS
PA.

LOCADOR: NAO INFORMADO

RG: NAO INFORMADO

DESTINACAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
MEIO AMBIENTE.
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LAUDO DE AVALIAGAO N°: 05/2022 - SEMPOF
PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
INTERESSADO: SEMA

O oficio n° 0146/2022/SEMA, protocolo n? 23030039/2022, solicita deste setor
a Elaboragao de Laudo de Avaliagao de um Prédio Localizado na Avenida Dom
Floriano, s/n, Bairro do Centro, visando instruir o processo de locagédo para servigos
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

1. OBJETIVO:

O presente Laudo de Avaliagao tem por finalidade a determinagao do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobiliario da regiao geoeconémica do

imovel avaliado.

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

A. Nao foram efetuadas investigacoes especificas no que concerne a
descricao detalhada do imovel, caracteristicas da regiao, por nao integrarem ao
objetivo deste relatorio.

B. No relatério apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentagoes oferecidas estdo corretas.

C. Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste relatorio,
foram baseadas nas informagdes colhidas através de documentos, visitas “in

loco” e registros fotograficos.

3. DESCRIGAO DO IMOVEL

A area total no imével referente ao aluguel, contém uma edificag&o residencial,
composta por pavimento térreo e superior. O pavimento térreo esta dividido com os

seguintes compartimentos: Garagem; Ponto comercial; Sala; Corredor; Suite;



'7.‘|. ~

X D
N it ’1(\‘.
A e

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS
CNPJ N°, 05.131.180/0001-64
Rua Deputado Raimundo Chaves, 338 Centro - CEP: 68,250-000

Quarto; Banheiro Social, Cozinha/Jantar; Area externa (Terreno). O pavimento
superior é composto por Suite, Quarto e Sacada.

O imovel possui estrutura em concreto armado convencional, pilares e vigas,
paredes em alvenaria de tijolo de barro, estrutura do telhado em madeira de lei,
cobertura em telha de fibrocimento, possui laje de forro, forro em PVC branco e
amadeirado, piso em revestimento ceramico, revestimento Sdo Caetano e
Porcelanato, revestimento cerdmico nas paredes do banheiro, esquadrias em
madeira e metalica (rolo) e grade, pintura PVA interna e externa com acabamento
popular, instalagées elétricas e hidraulicas.

O imovel encontra-se em bom estado de conservagdo, porém precisara passar
por adaptagdes para funcionamento dos ambientes que a Secretaria necessita.
Precisara fazer alguns ajustes na instalagéo elétrica, haja visto que serao utilizados
centrais de ar, computadores, o que demanda grande carga de energia. Devera ser

feito pequenos reparos no piso Sdo Caetano, que possui afundamentos.

4. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

O imovel esta localizagao na Avenida Dom Floriano, s/n, Bairro do Centro

- Obidos PA. A via é contemplada com iméveis residenciais e Comerciais. A
regiao possui infraestrutura minima & servida pelos seguintes servigcos urbanos:

 Energia Elétrica;

e Abastecimento de Agua;

e lluminagéao Publica;

* Rede Telefonica;

e Internet;

e Transporte publico;

e Igreja;

* Feira;

+ Consultério médico;

e Hospital,

e Pragas;
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e Prefeitura;

e Escola;

e Supermercado;
e Radio;

e Centro historico.

5. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagbes das avaliacdes,
apresenta a seguinte redagao:

“9.1.1 — A especificagao de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho dos engenheiros de avaliagido, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo
contratante do grau de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinacéo do empenho do trabalho avaliatdrio, mas ndo representa a
garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau
de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e, por isso, ndo € possivel de fixagéo a priori. ”
Em fungdo da particularidade do imével avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regiao, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 6, o presente laudo de avaliagao

possui grau de fundamentacao |l e grau de precisao Il

6. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor medio executado pelo mercado na
comunidade de localizagao do imovel alugado. Tal valor foi encontrade por meio de
levantamento junto a imobiliarias e por pesquisa de mercado

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imoével
em alguns fatores.

Sao eles:
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a. PADRAO CONSTRUTIVO

| BAIXO 1,00
' MEDIO 1,15
ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAGAO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40

c. LOCALIZAGAO

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

7. VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imovel
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES, neste tratamento, os atributos dos imoveis
comparativos (exemplo: area, padrao construtivo, localizagdo, etc.) sédo
homogeneizados para representar a situagdo do imével paradigma (referéncia de

uma determinada regido).

Vwm=R$ 1400,00
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8. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVAGAO
MEDIO BOM EXCELENTE
1,15 1,15 1,50

9. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc x Ec x LOc
Vm = Valor Maximo
Vwum = Valor médio de Mercado
Pc = Padrao construtivo

E. - Estado de conservagéo

LOc = Localizagao do Imovel

Vm=1400x 1,15x 1,15 x 1,50
Vm=R$ 2777,25

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imével objeto desde laudo deve
invariavelmente ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 7) e 0
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

Portanto:
R$ 1400,00 = Valor do aluguel < R$ 2777,25
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Encerra-se o trabalho composto por 7 (sete) folhas, todas impressas de

anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as

demais rubricadas.

Anexos:
Relatério Fotografico

Obidos, 25 de margo de 2022.

Tarcisio Ribeiro Cativo
Eng* Covil
REA-PA. 1516420853

Tarcisio Ribeiro Cativo
Engenheiro Civil
CREA PA 151642085-3
Responsavel Técnico da PMO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 02 — Fachada Frontal

Foto 01 - Fachada Frontal

Foto 06 — Entrada Ponto Comercial

Foto 05 — Ponto Comercial
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Foto U7 — Sala Foto 08 — Sala

Foto 09 — Corredor Foto 10 — Suite Térrea

Foto 11 — Banheiro Sulte Foto 12 — Banheiro Suile
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Foto 13 — Quarto Térreo Foto 14 — Banheiro Social

Foto 16 — Cozinha/Jantar

Foto 17 — Area externa (quintal). Foto 18 — Corredor lateral direito
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Foto 22 — Banheiro Suite Superior

Foto 21 — Suite (Posterior).

Foto 23 — Quarte Pav. Superior).
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Pelo presente Instrumento Particular de Procuracio, MARIA DO
CARMO BATISTA IMBELLONI brasileira, paraense, divorciada, autdnoma,
portadora da cédula de identidade RG n® 5865571 SSP/PA e inscrita sob o CPF
(MF) n® 509.689.392-87, residente e domiciliada na Avenida Presidente Vargas, n°
1768, casa “C”, Bairro Santa Clara. nesta cidade de Santarém-Par4, in fine subscrita,
nomeia e constitui seu procurador o Sr. SAMARONE IMBELLONI DE AQUINO,
brasileiro, paraense, divorciado, fiscal de meio ambiente municipal, portador da
cédula de identidade RG n° 2348067 SSP/PA e inscrito sob o CPF (MF)
414.917.422-91, residente e domiciliado na Avenida Presidente Vargas, n° 1768,
casa “C”", Bairro Santa Clara, nesta cidade de Santarém-Pard, ao qual confere os
poderes especiais e ilimitados para ADMINISTRAR todos os imoéveis de
propriedade da mesma, podendo aluga-lo ou arrenda-lo, celebrar o respectivo
Contrato de Locagdo, estipular os aluguéis e os acréscimos legais e possiveis,
prazos, multas e outras Clausulas ou Condigdes; prorrogar, rescindir, modificar,
consentir ou nao que dito Contrato seja transferido; receber os aluguéis e o que
mais pelo mesmo Contrato lhe seja devido, passar recibos e dar quitagoes,
proceder aos consertos e reparos necessarios a conservagdo do imovel; fazer e
levantar caucoes de luz, agua, telefone e IPTU, requerer, alegar e promover tudo
quanto se relacione com o dito imé6vel junto a Reparticdes Publicas Federais,
Estaduais e Municipais, reclamar contra impostos indevidos e receber restituigoes;
promover despejos, cobrangas e notificagdes contra seu inquilino, fiadores e
intrusos; propor as agdes competentes, defender o outorgante na agao que contra o
mesmo for ajuizada e requerer quaisquer medidas a bem de seu interesse e direito,
podendo, para tanto, constituir advogado com os poderes da Clausula “AD-
JUDICIA” e “EXTRA”", na forma dos §§ 3% 4° e 5° do Artigo 70 da Lei Federal n®
4.215/63(Estatuto da Ordem dos Advogados do Brasil), mais poderes especiais de
receber, quitar, firmar acordos e compromissos, transigir e desistir, enfim, praticar
todo e qualquer ato em direito permitido, por mais especial que seja, para o bom e
fiel cumprimento da presente Procuragao, inclusive substabelecer.

Santarém, 04 de Junho de 2012.

ARIA DO CARMO BATISTA BELLOI I
CPF (MF) n° 509.689.392-87

TAIELIONATO DE NOTAS E REGISTRO CiVIL
' MENDONCA ALHO - Tabehido Viasco
Pmmcwmpe-wn 54 Cermto - Santanem 68005-060 - Para - Feoe B3 Jggla’ss
Retaheco por seaeihanCa 3 firsa
=i e a0 e GISTh DELLIND
cos 0 padrao xstrm . Bou

B de unho de ;'*-. z

VALIGO SOMENTE COM © SELD DE STOURANCA - 5
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EXMO. SR. DR .JUIZ DE DIRETTO DA & VARA CIVEL DA COMARCA Dl
SANTARENEPARA.

Sam 04009291

SOTER AZEVEDO DE AQUIN e VMARIN (v
CARMO IMBELLONI DE AQUINO, brusileros, camdos. 2l antonomo. verdor
Hij 823246 SSP/PA, CPF. 026 607.332-87, residents na Travessa Siquetra « “unpo-
23R Bawrro Centro, cidade de Obidos, neste estado; ela do lar, portadora do 1175 19213
55PPA, CPF. 509.689.392-87, residente na Avemda Moraes Sarmento, 10 946« ant:
nesta cidade, ambos na condigdo de requerentes, sob a assistdneia puridicn da Defonsr
Publica do Estado, através do Defensor Publico que 2sta subscreve e assina. vem com
devido acatamento a Vossa Exceldncia sxper para requersr que digne homalogar, »o
sentenga, o presente pedido de DIVORCIO CONSENSUAL com filorn ne artign 10 4n
Le1 6512777, combinado com § 4° do artigo 226 da Constitmsao Federal. tonda a declary
0 seguinte:

DOS FATOS

I s divoraiandos sao casados avilments ha 30 anos, on
seja, desde 17-03-1974, adotando o Regume de Comunhao Universal de Rene ~ome
consta na Cerhiddo de Casamento @m anexo;

1. s requerentes ostdo separados de fato desde juphe -
20062, devido a mcompatibilidade de génios;

3. Desta unidio conjugal adveio o nascimento de 22 (o
filhos, a saber SAMARONE DVIBELLONT DE AQUINO (23-051975), MARI 1A
SOYAN IMBELLONI DE AQUINO (24-0%7976) e GISLEINE SIRLEY
IMBELLONI DE AQUINO (23.03,1982), todos matores de idade. independentes,

4. 0O patnmodnio do casal o constitido 2 casas nma na
Avenida Dom Flortano, n ° 362, em alvenana, coberta de telhas brasilit. com !
compartimentos, edificada em terrenc 8, 25X30 metros, na cidade Obidos, que cabera a
divordanda. © outro imével residencial simado na cidade de Obidos, na Avemda
Stquera Campos, n° 238, Cenfro, em alvenaria, cobetta com telhas de bano - hiasy!
com 4 compartimentos (2 quartos, =ala » commha) =dificada ~m terrone de 6,505

L

metros que eabera ao divorcando.
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5. Com a decretagdo do Divorcio, informa que a conpias
virago voltara a usar osen nome de solteira ou seja, MARIA DO CARMO BATISTA

IMBELLONEL
desobrigam-se  mutuam>nte

6 Os divorciandos

pagamento de pensdo, visto possuirem meios suficientes para manter-se.

Diante do exposto, requerent
a) Lhes seja decr>tado o DIVORCIO CONSENSUAL 0

termos da petigdo imcial, ouvido o representante do Mimsterio Publico. o atendudas o
demays tormalidades legais, -
b) Seja oficiade o Cartério de Registro para proceder 1
devida averbagdo,
¢) Finalmente, os beneficios da Justiga Gratntia
Protesta provar suas alegagdes com documentos anexo
Sk

oitiva de testemunhas abaixo arroladas. que comparecerie a audiéncia independentom

de serem mtimadas, ¢ demais meios de provas admtidas em direito
Valor da causa R$-10000 (Cem Reais), para otato

I

chstribuigao

Nestes Termeos,
Pedo Deferiments
Saniardm-Para, 1% cutubro de 2004 \

{ /; !-" [ .

I = - - e - . ‘\" -

¢ \:....... ;fl- e T 7»/ 2 J
EDWALDO CAMPOS-OABPA 7678
DEFENSOR PUBILICO

L[Mw_Jb_Lﬂmuvjﬂmmﬂv RIRV [

Maria do Carno Inbelloni de \quimo

Rol de Testenminhas:

Selma Maria Oliveira Correa.
) Mana Barbosa Castro

1



TERMO DE AUDIENCIA DOS AUTOS N° 20041003273-0
DA ACAO DE DIVORCIO CONSENSUAL EM QUL SAO
REQUERENTES: SOTER AZEVEDO DE AQUINO ¢
MARIA DO CARMO IMBELLONI DE AQUINO.

Aos vinte e seis (26) dias do més de outubro de dois mil e quatro (2004),
nesta cidade ¢ Comarca de Santarém, Estado do Para, na casa do Férum Local, sala de audiéncias, presente o Mm
Juiz de Direito da 5* Vara Civel, Dr. CHARLES MENEZES BARROS, comigo Escriva de seu cargo abaixo
assinada. Presente também o Representante do Ministério Pablico, Promotor de Justiga. Dr. RENILDA
GUIMARAES. Aberta a audiéncia, apregoadas as partes, respondeu presente os requerentes acompanhados do
defensor publico DR. EDWALDO CAMPOS. Também presentes suas testemunhas MARIA BARBOSA
TAVARES E SELMA MARIA DE OLIVEIRA CORREA. Os requerentes Ratificam os termos da inicial,
retificando apenas quanto aos alimentos do requerente para conjuge virago, uma vez que o conjuge vario
pagara a importanacia de 1 %2 (um salirio minimo e meio) vigente, que deverio ser entregues diretamente a
requerente, mediante recibo. Que o casal possui mais trés pequenos terrros dos quais serio dividos, ficando
a metade para cada conjuge. A seguir o Mm. Juiz passou a ouvir a 1* TESTEMUNHA: que conhece os
requerentes, sendo advertida na forma da lei, que ndo tem nenhum grau de parentesco com os requerenies, i
conhece ox requerentes a aproximadamente 15 anos anos, que o casal esta separados a aproximadamente dois
anos. que ndo voliaram a viver junlos; se 08 requerente ndo 1ém outra famila, que tiveram 1rés filhos. todos
maiores; Que o casal tem duas casal, que ainda ndo foram divididos. 2* TESTEMUNHA: que conhece os
requerenies. sendo advertida na forma da lei, que ndo tem nenhum grau de parentesco com os requerenics, qgue
conhece os requerentes a aproximadamente 30 anos anos; que o casai esta separados a mais de dois anos: que
ndo voltaram a viver juntos; se os requerenie ndo tém outra famila, que tiveram trés filhos, todos maiores; Oue
o casal tem duas casal, que ainda nao foram divididos. Encerrada a instru¢do o Mm. Juiz deu a palavra a
eminente representante do Ministério Piblico para exarar o seu parecer: “Mm. Juiz. digno defensor
confirmadas, pelas testemunhas, as alegagoes contidas na inicial, sobretudo o tempo legal exigido para o
divércio, estando devidamente cumpridas as exigéncias legais e ndo havendo possibilidade de conciliagdo do
casal, o Representante do Ministério Publico acompanha a vontade das partes opinando pela decretagdo do
Divircio na forma em que foi requerido, devidamente ratificada na presente audiéncia.” Em seguida o MM, juiz
passou a proferir a seguinte SENTENCA: “Vistos etc. Homologo o Consensual dos requerentes, que se regeri
pelas  clausulas e condigdes constantes do termo de acordo firmado e ratificado pelas partes nesta
assentada. Publicado em audiéncia, cientes os infercssados. Que a requerente voltard a usar o nome de
solteira MARIA DO CARMO BATISTA IMBELLONI. Registre-se. As partes dispensam o prazo recursal.
Apos, expeca-se o mandado competente. Sem custas, feito sob o palio da Assisténcia Judiciaria Gratuita™
PRESENTE AS ACADEMICAS DO CURSO DE DIREITO DA ULBRA ROSANGELA SA ARAUJO:
MARCOS ANDRE A. PORTELA; DHANNY RIBEIRO MARTINS E ANA NERY GOMES CONRRADO.

Nada mais. do que lavrei este termo, Eu, Neila Trevisan, __digitei. E eu. Isabel lolane.
_ subscrevi.
WCIAN.

Mm_ JUIZ : - B QI

ROV 204 - A %

‘ @
REP. MIN. PUBLICO: . %}\ = 03 @®
\ ”\%’ “Q

REQUERENTE Ub{

> dolaauna e an., '__x_argw.xz g
REQUERENTE: - g//i/mﬂc Lo
DEFENSOR PUBLICO ) /\—/é/k/(
"TESTEMUNHA: \Q[nm ﬁmd« A _*' Y L

> TESTEMUNHA: VJQQ[{_ 7}#&6& &lLLL AU JLDL& (28
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