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EaÍADo Do PARÂ
PREFETTTTRÂ MUmCTPAL DE óBtDoa

SaCBETÂaIÂ ISTDICIPAI DE PlâIlE 
^EITo' 

OBçÂIEITO E AIIAIç/â§
CNPJ I'lo. 05.r31.180/0001-64

Ruà Deputado Raimundo chaves, 138 Centro - CEP: 68.250-000

LAUDo DE AvALTAçÃo r-oclrlcn

IMÓVEL EM ÁREA URBANA

END: AVENIDA DOM FLORIANO, S/N - BAIRRO DO CENTRO - ÔSIOOS

LOCADOR: NÃO INFORMADO
RG: NÃO INFORMADO
oes[nRçÃo: IMÓVEL A DISPOSIÇÃO BA SECRETARIA MUNICIPAL DE

MEIO AMBIENTE.
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EATADO DO PARÁ
PREFETTURA UI'IJICIPAL DE ÓBIIXXt

SEICPET/ÀPIA f,ITUICIPAL DE FrIIIÉrAIErm' OBçÂXEITO E Fl!A!ç/rA
CNPJ No. 0s.131.180/0001-64

Rua Oeputado Rarmundo Chàves, 338 Centrô - CEP: 68.250-000

PROCEDÊNCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

INTERESSADO: SEMA

O ofÍcio no 01461202215EMA, protocolo na 23030039/2022, solicita deste sêtor
a Elaboração de Laudo de Avaliação de um Predio Localizado na Avenida Dom
Floriano, s/n, Bairro do Centro, visando instruir o processo de locação para serviços
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

1. OBJETIVO:

O pÍesente Laudo de Avaliaçao tem por Íinalidade a determinação do valor de

mercado com base em pesquisa no mercado imobiliário da regiáo geoeconômica do

imóvel avaliado.

2. PRTNC|PIOS E RESSALVAS:

A. Não foram efetuadas investigações especÍficas no que concerne a

descrição detalhada do imóvel, características da região, por não integrarem ao

objetivo deste relatório.

B. No relatório apresentado presuÍÍte€e que as dirnensões constantes

das doçumentaÇões oferecidas estão coretas.

C. Todas as opiniões, análises e conclusões emitidas neste relatório,

foram baseadas nas inÍormaçôes colhidas através de documentos, visitas "in

loco" e registros fotográficos.

3. DE§CR|ÇÃO DO rmÓvEL

A área total no imóvel referente ao aluguel, contém uma êdiÍicação residencial,

composta por pavimento térreo e superior. O pavimento térreo está dividido com os

seguintes compartimentos: Garagem; Ponto eomercial; Sala; Corredor; Suíte;

LAUDO DE AVALTAçÃO N.: 05/2022 - SEMPOF
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§ECIETAAIA E'IICIPAL DE PI'IB'AIEITO, OAçIIEITO E FUÁXC'S
cNPl r{o. 05, r3r. r80/000r-64

Rua Deputado Raamundo Chaves, 338 Centro - CEP: 68.250-oo0

Quarto; Banheiro Social, Cozinha/Jantar; Área externa (Terreno). O pavimento

superior é composto por Suíte, Quarto e Sacada.

O imóvel possui estrutura em concreto armado convencional, pilares e vigas,

paredes em alvenaria de tijolo de barro, estrutura do telhado em madeira de lei,

cobertura em telha de fibrocimento, possui laje de forro, forro em FVC branco e

amadeirado, piso em revestiÍnento cerâmico, revestimento São Caetano e

Porcelanalo, revesüme,nto cerâmico nas paredes do baúeiro, esquadria§ em

madeira e metálica (rolo) e grade, pintura PVA interna e extema com acabamento

popular, instalações elétricas e hidráulicas.

O imóvel encontra-se em bom estado de conservaÇão, porém precisará passar

por adaptações para funcionamento dos ambientes que a Secretaria necessita.

Precisará Íazer alguns ajustes na instalação elétrica, haja visto que serão utilizados

centrais de ar, computadores, o que demanda grande carga de energia. Deverá ser

Íeito pequenos reparos rn piso Sâo Caetano, que possui afundamentos.

4. CARACTERTZAçÃO DA REG!ÃO

O imóvel está localização na Avenida Dom Floriano, s/n, Baino do Centro

- Óbidos PA. A üa é contemplada com imóveis resideneiais e Comerciais. A

região possui infraestrufura mínima é seruida pelos seguintes seruiços urb€mos:

. Energia Elélriça;

. Abastecimento de Água;

r lluminaçâo Pública;

. Rede Telefônica;

. lntemet;

o Transporte público;

. lgreja;

. Feira;

. Coneultórb rnédico;

r l-lcspital;

. praF§;
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. PreÍeitura;

. Escola;

. Supermercado;

. Radio;

. Centro histórico.

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 - EspeciÍicações das avaliações,

apresenta a seguinte redação:

"9.1.1 - A especificação de uma avaliação está Íelacionada tanto com o
empenho dos engenheiros de avaliação, como com o meÍcado e as
inforrnaçÕes que possam ser dele extraídas. O estabelecimenlo inicial pelo
conlratante do grau de funcionamênto deseiado tem por obielivo a
deterntnação do empenho do trabalho avaliatóÍio, mas nâo represeflla a
garantia de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao grau
d€ preci6ão, este depende excíusivamentê das câÍae{erÍsticas do meíe€do e
da amostra coleüada e, por isso, não é possível de fixação a priori. "

Em Íunção da particularidade do imóvel avaliado e do comportamento do

mercado imobiliário da região, e em conformidade com a NBR 14.653-2:.201'l, ilem

9.2.1 - Íabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 - Tabela 6, o presente laudo de avaliação

possui grau de fundamentação ll e grau de precisão lll.

6, METODOLOGIA

Será tomado como base o valor médio executado pelo mercado na

comunidade de ftsealização do imóvel alugado. Tal valor foi eneontrado por meio de

bvantamento juntio a imobiliárias e por pesquisa de mêrcado

O valor máximo será determinado de acordo com o enquadramento do imóvel

em alguns Íatores.

São eles:

5. ESPECIFICAçÃO DA AVALIAçÂO
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A. PADRÂO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00

MEDIO

ALTO 1,40

b. ESTADO DE CONSERVAçÃO

c. LOCALIZAçÃO

7. VALORMÉDIODEMERCADO

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o úlculo do

VALOR MÉDIO LOCATíC|O praticado na região geoeconômica próxima ao imóvel

avaliado, cujos cálculos foram elaborados com base na metodologia de

TRATAMENTO POR FATORES, neste trâtamênto, os atributos dos imóveis

comparativos (exemplo: área, padrão construtivo, bcalização, etc.) são

homogeneizados para representar a situação do imóvel paradigma (referência de

uma determinada região).

RUIM 0,75

MEDIO 0,90

BOM 1 ,15
OTIMO 1 40

PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90

BOA 1,20

EXCELENTE 1,s0

Vnru = R$ 1400,00

1,15
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Rua Depútàdo RaiÍnundo Chaves, 338 Centro - CEP: 68.250-000

8. FATORES DO IMÓVEL AVALIADO

9. VALOR MÁXIMO PARA O IMÓVEL AVALIAOO

Vr,r=Vr,lr,r x Pc x E", LOc

Vru=Valor Máximo

Vur',r =Valor médio de Mercado

Pc = Padrão construtivo

E" = Estado de conservação

LOc = Localização do lmóvel

Vu= 1400 x 1,í5 x 1,15 x 1,50

Vu = R$ 2777,25

10. ENCERRAMENTO

O valor destinado ao aluguel do imóvel objeto desde laudo deve

invariavelmente ser determinado entre o VALOR MÉD|O DE MERCADO (item 7) e o

VALOR MÁX|MO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 9).

PADRÃO
CONSTRUTIVO

ESTADO DE

coNSERVAÇÃO
LOCALIZAÇÃO

MEDIO BOM EXCELENTE

1,15 1,15 1,50

R$ í 400,00 2 Valor do aluguel 3 Ri 2777,25
Portanto:
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Encerra-se o trabalho composto por 7 (sete) folhas, todas impressas de

anverso, sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as

demais rubricadas.

Anexos:

Relatório Fotográfico

Óbidos, 25 de março de 2022.

\,<!r ..
Íaícítto Rib.iú Coivo

arf,r.P lslxloas 3

T arc ísio R ibei ro Cativo
Engenheiro Civil

CREA PA 15164208$3
Responúvel Técnaco da PMo.
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Rua Deputado Raimundo chaves. 338 Centro - CEP: 68.250-000

Foto 01 - Fachada Frontal Foto 02 - Fachada Frontal

FF

Folo 03 Garaqem

I
Foto 04 - Corredor lateral êsquerdo

I

Foto 05 - Ponto Comercial Foto 06 - Êntíada Ponlo ComeÍcial

RELATÓRO FOTOGRÁFICO
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cNPJ No. 05.131.180/0001-s
Ruô Deputado Raimuôdo Chavês, 338 Centro - CEP: 68 250-000

Folo 0i'- Sala

Foto 09 - Corredor

Foto 06 - Sala

Folo 10 - Suítê TérÍea

Foto i2 - BarrheiÍo Suite
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Foto 13 - Quaíto Térreo Fôto 14 - Banhêiro Social

Foto 15 - Cozinha/Jantar

I

Foto 17 - Area extema (quintal) Foto 18 - Corredor lateral direito
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Foto 16 - Cozinha/Jantar
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Foto 19 - Fachada Posterior

Foto 21 - Suíte (Posterior).

Foto 20 - Escadâ (acesso Pâv. Superior)

Foto 22 - BanheiÍo Suite Superior
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PROCURAÇÃO

Pelo presente Instrumento Particular de Procuração, MARIA DO
CARMO BATISTA IMBELLONI. brasileira, paraense, divorciada, autônoma,
portadora da cédula de identidade RG n' 5865571 SSP/PA e inscrita sob o CPF'

(MF) n" 509.689.392-87, residente e domiciliada na Avenida Presidcntc Vargas, n''
1768, casa "C", Bairro Santa Clara. nesta cidade de Santarêm-Pará, in line subscrita,
nomeia e constitui seu procurador o Sr. SAMARONE IMBELLONI DE ÂOUINO.
brasileiro, paraense, divorciado, Íiscal de mero ambiente municipal, portador da
cédula de identidade RC n" 2348067 SSP/PA e inscrito sob o CPF (MF)
414.917.422-91, residente e domiciliado na Avenida Presidente Vargas, n' 1768,
casa "C", Bairro Santa Clara. nesta cidade de Santarém-Pará, ao qual coníere os
poderes especiais e ilimitados para ADMINISTRAR todos os imóveis de
propriedade da mesma. podendo alugá-lo ou arendá-lo, celebrar o respectivo
Contrato de Locação, estipular os aluguéis e os acréscimos legais e possíveis,

prazos, multas e outras Cláusulas ou Condições; prorrogar, rescindir, modificar,
consentir ou não que dito Contrato seia transíerido; receber os aluguéis e o que

mais pelo mesmo Contrato lhe seja devido, passar recibos e dar quitaçõcs,
proceder aos consertos e reparos necessários à conservação do imóvel; Íazer e

levantar cauçôes de luz, água, telefone e IPTU, requerer, alegar e promover tudo
quanro se relacione com o dito imóvel junto a Repartições Públicas Federais,

Estaduais e Municipais, reclamâr contra impostos indevidos e receber restituiçÔes;
promover despejos, cobranças e notificações contra seu inquilino, fiadores e

lntrusos; propor as ações competentes, defender o outorgante na açào que contra o

mesmo for ajuizada e requerer quaisquer medidas a bem de seu interesse e direlto,
podendo, para tanto, constituir advogado com os poderes da Cláusula i{D-
IUDICIA" e "EKTRÂ', na forma dos §§ 3q; 4q. e 50 do Artigo 70 da Lei Federal n'r

4.215/63(Estatuto da 0rdem dos Advogados do Brasil), mais poderes especiais de

receber, quitar, firmar acordos e compromissos, transigir e desistir, enfim, praticar
todo e qualquer ato em direito permitido, por mais especial que seja, para o bom e

fiel cumprimento da presente Procuração, inclusive substabelecer.

Santarém, 04 de lunho de 2012.

DO CARMO BATIST BELLO
CPF (MF) n' 509.689.392-87

ÍABELI oltaÍo DE l{o?43 E XÉGlsrRo clvlt
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I,l§r). sR DR_.n'l7,Dl: DÍRErto D.t s. r..ui.\ cÍu,:t.,),\ (1)\t.\ti(.\ t),
§.AI\T.{RÚI![PAHÀ

S arÍ L^11 f,|q:9 I

SC)TER .VÍf'EDr-r DE ,\(.)tAY) e \t\ttt-\ Ír r

(:\R.IiC) L\IB0,L LOM DE ..\el T\lJ. br:Lsil!.ros. cíI:ulci. ._'lr arücnorrro r,or,.r,l,rt I

i1,i tl:.1I ló :jliP/P.\. (,'PF 0:óó07.jil-E7, rEsl(l!'r)te na'l'ravr,ssa Si,Ik,lr:r | :I,rl: . ,i

Iir llaino (lÊotro. ctdade de Obrdos. neste t'stado, cla Jo lu, poíarlor;l ilo ii, ; lr),t I :

:;5P PÀ L?F. 5t19. ó89.391-87. :-esrdt'nte na Âvrrrrrla \Íc,raes Íium.,nro. rr' ,.) 16. , :rrr
lresra ctdade, arnhos na condiçàc de requerentes. .r9[r 1 1cs151i'11çix pn.irlt. r ,j.r Iiii.,rr,...r. r

Prrblrca do llstado. ahavés tlo DeÍlnsor Publico r1r.. +sta *rhscreve (1 ar.{rÍ!r. r.nr,,.Í,nr

devido lcntflmenlo a l.'ossa Ex:elênctn .:I,^Í n:ur r?(lrrêr:r.}r!r dt-rgr,. h,l'r,,1,,i3r ..,,1

<r'nlençar o [rreseÍte perlido de D§'ÔRCIO í-ô\Sllltsl '.{I., ,.-om iirl.-;- rr., xrirt^ lrr ;,1

Í .'r 6 Í I!'??. combin;rdo com § í,'do ani qo Iló rle {-'.r nsr itrr r ilto l-'r.tL'ral. l.'nr!,r .r it,,r:t:r:.r:
,) §eqUlnte

DOS F.{TOS

I rls divorçiantk),, slro ;:rçtrlr)s clvrlrnenr. lt;r .',r ,rr,r.. ,',,

saJa. cL'sdr, l?-l),?-l')?J. :rlotiurlo o Regrrnr ,1.' i ,:rrlrnh:ro ly1iy.,1t1l .l!, ll,.rr. -.,r,1.

consl:l nlr r-'erlrdào de í'rr^cnÍnenio .,.Ír lexoi

1. ,,s requerentes :.t;1o seÍrmrlos (lp fato 1lgc,[' 1r11lh" .j.'

l0í)1, (l!",ldo ii ulcompalibilidade rL' gênios:

i Desta união lonyrri:rl arlraro o nasclm.nl.) ,1.. .'l .,!:r
iilho.. a .:rber SÀ\[\RO\E NlBEl.l-ô\l DE.\Ql,]l§{) {]}0Sl9 S). \t\RI I.\
SO\'-{\ [}IBEIJ.C)I\] DE ,tQI.Di() (2+0e--}-6) e CLSLI,][\L SIRL}:l'
I\tsELLOM DE AQLIIIi*O f a.ffi.l9B2). toclos marores ,]e rdarle. indr.l)r'n(L.nles.

l. í) petnmônlo do c;rsnJ J consttit,rlo I ç1c15 r;1p1 rr;1

A":nida Dom Floriano, n'.jó2, em alvenanq c,rb,:í:r de 131[;lc [r6crlrr. ,..onr I

comparlimentos, edificada em terreno B, l.tX.ln met:ír!. n:r rirl;ul,,. /')L'r,h., qrrr c:rlrr;r .r

türorciarda. O o rrtso imóv,rl resrdencial sitmdo 'r ciilai!* dc í rl)t(1,)<. I,l .,\\.ntrlir
';riltx'lr:l (-'iul{ro\, n" l3E. f'.rat1.. ..m alv..n:rn:r. ,\l .ij.r ,joll ,.'llr.r,<,1., 1:rrr .l,r:r,',1
crttn I cotttpartt rneÍltos (2 qtnrti{. r;lla .. ç1.-111!.'1\ ',lrll:a,l:r 'lr h'!t'rtj! ,!, í; <rl\:.
'rr 't.,\. qtre caberi o ditrrnci:rrrl:. 
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i (-om a dt'ctetação d,r Divórcio, tnÍirrnta rlttr :r r'ônl!'"'
vrraSo voltará a usar oseu nome de solteira orr seju tL,tRlA DO C.AR\IC) ll^Tls l \
t}ÍBELlr)NT

6 ()s divorciurdos rL. sotr rgam - s,.' nurtua,l-'nt.. 1,.

paga$ento de pensão, visto possuirem meios eúciêntês p[a müller-re.

Dlarte do erpsto, re(FDrcnr

a; Lhes seja decr.rxdo ,) DI\'a)RCIO (Y)N§[liSI.\1. ,r :,

lêrmo§ ,la petição inicial, ornido o rraFÍr'sent:rnl. ,lo \íirtrslerio Prültco .' 'rt''nrli,irts ,,

.L.rn:u. l'orrnul idades letai-ql

b) Seja cÍiciadc'' t (-aI1órlo tl,r R.'q,t.-tt'r l:,n't lroc^tl.'l t

devrda r','erbqão:

c) Finalmeote. os benefictos da Justtça íir:úrll:r.

ProtJstâ provaÍ Ílas aleqílçô.'s coÍtr docltnh'nloi allr.i'"
oitrva tlc teslenrunhas úairo arrolâd:rs. quÊ cômpareceÍilc a audtôncia in(tr'pen(L'nL'nlr:r i"'

de ;er,'m intimadas, e demais meics de prol?s x(ünithlas em rlireilo

Valor rla causa P.§-lÍi0.0t) í(.'r'm R.'ars), p:rr .'l'tlrt< ,1,

drstrrbrllçào

Neías Termos.

Ped': Dcfrrlm.'nl;
Sentú.h-ParÀ I I cutubro tle l0ol

-\l 1 tt ' t -L-. \* ')

D\I';\ LDO (:L\!PC\} o. \ tl t\ -6-t
DEFE\§OR PT'BI,ICÍ)

*
\ ri:r rh Carnu lrrlrlkrni tlc Vprirn

J'h,l[*, "l' ü[u'"'
de ,\.rcr'eclo de rI)

l& (le feíemmh.s:
I li..lrna !tlaria Oliveira Corrla.

I \t;u ie Bâr$osa (-aslro

't-/
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'l'ERM0 DF- AtIDIENCIA t)OS ALrfos N' l0(ill(Í)i:rr-(l
DA A('Ão DE DlvÔR('l() (r)NShNst Al [:\í Ql I \'\()
RF-QUEREN'I ES: SOTER AZF-Vt:D() [)l: \(.]trl\r ) (
MARIA TX) ('ARMO IMBELI-()NI DE AQI IIN0,

Aos vinte e seis (2ó) dias do mês de outubro dc rlols rnil c qualrt) ( ll)l)i r.

rrc.ta cidadc e ('omarca de Santarém. F,stado do Pará. na casa do Frirum [.rxal. sala dc autliências. prescnte r, \lrrr
.lurz dc l)ircito da 5' Vara ('ivel. [)r. ('HARt-l'.S Mt]NtrZt:'S BARROS. comigo É.scrirà dc reu cargr, uhatr',
l\Jilal . Prcscntc tamhénr o Represenlântc do Ministério Púhlrco. Promotor de Justiça. tk. Rl.\ll l)\
(itrl\fARÀl:S. Abcía a âudiência. aprcgoadas as pârtcs. resprndeu prcsente os rcquer€nles actrntpanhailo. J,,
,le tt.nrrrr puhlico t)R. tiDWALIX) C^MPOS. I'anrbém presentes suas teslemunhas lllARlÀ l],\Rl]( )\ '\
t \VÀRl:s l: Stlt-MÂ MARIA I)t'. Ol.lVElRA CORRti^. Os requerentes RrliÍicam os lcrmos da inicial,
retiÍicnndo rpenr3 qurnto ro3 rlimenlo3 do Íequemnte parr conjuge virrgo. umr !e, que o conjugt rarri0
plgaró r impoíenrcir de I % (um srlÁrio mínimo e meio) vigente, qüe devedo ser entregues direlânlcntr â

requrrente. mediente recibo. Que o crsel possui mris tr& pequenm terrros dos quais serão dividos. ficando
ir meard( pare crda conjuge. A seguir o l\fin. Juiz passr» a oulir a l' TESTEMTINH A: ,1ut t,rtlt,'t."' ,''

,t,tt)\. Íl t'nàt tr torunt u vilcr junto.s; st' t)s rL\u.'n!nh'ni.t len oulrLt Ji,nilu, que lt|tru» tris lilltot t,',1,,'

üttuot\'\. L»t( t) .usul ton duur tusul. qur din.l.t nào jitrun divididos. 2' TE§TEMIINH A.. qut' tr»thtct' tt.x

,,»thr,,.' ,'t r(quertnt.,s a uprorinudamente 30 unos .tnos. qu( tt t'tllttti cslu telklrtt lot u nutis dt doit ttrtrt.t. rlu.

t' Llt.\ttl t! t rhu: r'u.sul. qut uimla não.{orunr lividil<ts. Enccrrada a instruçào o Mnt. Jttiz dcu a palarra rr

crrincnlc rcprcssntants do Ministério Público Prrr errr.r o :reu prrecer: llln. .lui:. digm' lt'lctrt,r
,'nliru«htt. lrr'las tcstemuthu:, tts uleguçõc:' conlidLt\ nu initrul. sohretudo o leulro lt'l]l'tl txigt[t 1tn't ,,

.úitl. t R(lr.'.\(ntütt( ú, llíittistério Púhlirc u<omptnhu a wnkale dus purlu opin.ok t Jtalu cl« rt'lrtç, t,lL,
I)tr\)n'ttI ltt furnu ün tlut loi requerkks, det iclumrntc rulili.'úlu nu pre:i(nlc uudii,t.iLt. l:nrseguidaoIl\1..irriz
pais.rÚ il prdl'erir a seguinte SI-,N-I'F.N('A: "Vislm etc. Homologo o Consensual dos requerenle§. Ílut st rsgt rá

pelas cláusules e condições eon3trlls do termo de rcordo firmrdo e rrlilic|do pehs prrtes nesll
âssentàdà. Publicado rm audiêocir. cientca m interc3.trdor. Quf r rcquercnle vohrrú o ustr o nomc dc

§oltcirâ lllÂRlA DO CARM() BATISTA IMBILLONI. Regislr§sc. As príes disp€nsam o pruzo rccursal.
{pós. erpeça-se o mrndedo compelcnle. lhm cu3ts!, feito sob o pÁlio dr Asistêncie Judiciária (n4!Ú!4-.
PRES}]]\T[ ÂS ACADÊMICAS Do CUT'SO DE DIREITO DA U LBR.A ROSANGI.]LA S,I AR.À[:Jo:
I\{AR('OS ANI)RÉ A, PORTILAI DHANNY RIBNIRO IIIARTINS T, ANÂ Nf,R}'GOMf,S CONRRADO,
\ath rrnrs. do que lar rei cslc termo. Eu. Neila.lrclisan digitei. t:eu. lslhel l,rltttc.
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