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MEMORIAL DESCRITIVO DE AVALIAGAO VENAL DE IMOVEL

1.0 - OBJETO

Memorial de avaliacdo de imdével na zona urbana, localizado
na Av. Girassdéis, 16 Quadra 20, bairro Parque Morumbi de
propriedade da Sra. Marlete Pires de Oliveira, portador do
C.P.F. 259.069762-72, residente e domiciliada neste municipio
de Novo Repartimento, para proceder a avaliacdo do referido
imével a pedido da Secretaria Municipal de Administracao para

funcionamento da Escola de Musica de Novo Repartimento.

2.0 - IMOVEL - DESCRIGAO

Imével localizado na =zona urbana, todo edificado em
alvenaria, com acabamento interno, tendo acesso a energia
elétrica rua asfaltada, iluminacdo publica e coleta de lixo. A

adrea construida do imével é de 75,00 m?.

3.0 METODOLOGIA

Objetivamente, o valor de venda de um imdével e, por
conseqiiéncia, o valor do aluguel que pode ser a ele atribuido,
sofre influéncia direta das dimensdes, do padréao construtivo,
da localizacado e do tempo de uso que ele tem.

Tecnicamente, as questdes associadas ao tamanho e ao
padrdo de acabamento sao facilmente referenciadas pelo Custo
Unitdrio Basico de Construgao (CUBC), gue € calculado
periodicamente pelo Sindicato da Construcdo Civil do estado
onde o imével se encontra no caso Sinduscon/PA.

Quanto ao percentual utilizado sobre o valor venal do

im6ével, este nao tem uma regulamentagdo no pais. Entretanto
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para fins de calculo, este percentual sofre variagdo entre 1%

e 2% dependendo do aquecimento imobiliario local.

Os valores abaixo se referem aos Custos Unitarios Basicos
de Construcdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei
Federal. n°® 4.591 de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR
12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
e sao correspondentes ao més de NOV/2017.

A localizacdo ¢é referenciada pelo mercado, enquanto o
tempo de uso atribuird uma taxa de depreciacdo sobre o imoével.
Praticando-se os valores estabelecidos na Lei Complementar N°
001/2003 de 22 de dezembro de 2003, que dispde sobre a
apuracdo do valor de edificagbes e terrenos no municipio de

Novo Repartimento, temos:

4.0 VALOR DO IMOVEL
Valor da locacdo: O valor da locacgdo esta diretamente ligado
ao valor do imével. O valor venal do imével sera apurado
através da aplicacdo da seguinte férmula:
VVI
VVI = 2.891,70 + 74.643,66
VVI = R$ 77.535,36

VVT + VVE

Il

Onde:
VVI = Valor venal do imdével
VVT = Valor venal do terreno

VVE = Valor venal da Edificagao

4.1 - Valor Venal do Terreno
Dado pela férmula:
VVT = AT x Vm?T x FCT
594,00 m? x 43,58 x 2,90
RS 75.070,90

VVT
VVT

Il
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Q.
@

On
Vm? T
AT

FCT

Valor do m? do terreno

Il

Il

Area do terreno

Fator de correcdo do terreno.

4.2 - Valor Venal da Edificacgédo

Dado pela formula:

Il

VVE
VVE =
VVE =
AE =
Vm?E=

CAT

N dTL

FCE
FCVE=

Il

AE x Vm?E x CAT/100 x FCE x FCVE/100
100,74 x 849,33 x 67/100 x 3,0 x 100/100
R$ 171.978,62 Onde:

Area da edificacgéo

Valor do m? da edificagéo

Categoria da edificagao

Fator de correcdo da edificacgdo.

Fator de correc¢do do valor da edificagdo.

4.3 - Valor sugerido para locagdo

[N}
@

e VVI x Percentual sugerido para locagéao entre 12 e
do VVI
e RS RS 171.978,62 x 1,3% = R$ 2.235,72

e Fez-s O arredondamento ficando O valor total

©

estipulado em R$ 2.235,00 (Dois mil duzentos e trinta

e cinco reais)

Novo Repartimento, 05 de margo de 2018.
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