Minha cidade, meu fufuro

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARABA
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICiPIO DE MARABA — CONGEM

PROCESSO N° 145/2015 - FMS/PMM

MODALIDADE: DISPENSA DE LICITAGAO 01/2015 — FMS/PMM

REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE MARABA

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL

PARECER N° 587/2015 - CONGEM

1. RELATORIO

Versam os presentes autos acerca da locagdo de imovel pertencente ao Sr. HIRAN BICHARA
GANTUS destinado ao funcionamento do CENTRO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL, no periodo de
03/07/2015 a 03/07/2016 através de DISPENSA DE LICITACAO, com base no art. 24, X, clc art. 26,
paragrafo unico, |.

O processo em epigrafe encontra-se autuado, protocolado € numerado até a pagina 31, em 01
(um) volume, o qual foi instruido com a seguinte documentagéo:

o Autorizagao de Dispensa de Licitacdo assinada pelo Secretario Municipal de Satde (f.01);

o Justificativa para a contratacao (fl. 02);

e Declaragdo subscrita pela Diretora do Departamento de Média e Alta Complexidade e Pela Coordenadora
Municipal de Saude Mental (fl. 03);

o Termo de Compromisso e Responsabilidade devidamente assinado pelos servidores designados (fl.04);

¢ Minuta do Contrato de Locag&o de Imével (fls.05/06);

o Extrato de Especificacdo da Dota¢do Orgamentaria 2014 para realiza¢do da despesa (f1.07/09);

o Registro do imével (fl. 10);

e Escritura Plblica de Compra e Venda em Dominio Util do Terreno Urbano (fl.11);

o Copia da planta do imével (fl.12);

o Copia CPF (fl.13);

o Copia Cédula de identidade (fl.14);

o Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
(fl. 15);

o Certid@o Negativa de Natureza Nao Tributéria (16);

o Certiddo Negativa de Natureza Tributaria (17);

o Certid@o Negativa de Débitos Trabalhistas (fl.18);

o Certiddo Negativa de Débitos Gerais, Divida Ativa e Tributos Municipais (fl. 19);

02 orcamentos realizados por imobiliéria referente ao imével pretendido (fls. 20/21);

o Fotos do imével (fls.22/24);

o Extrato de especificagdo da dotagéo orgamentéaria de 2015 (fl. 25/27);

¢ MEMORANDO N° 3101/2015 — Contratos e Convénios SMS para a PROGEM solicitando parecer quanto a
regularidade da dispensa de licitagdo n° 01/2015 (fl. 28).

¢ PARECER PROGEM n° 690/2015 opinando favoravel ao feito desde que cumpridas as recomendagoes (fls.29/30);
¢ MEMORANDO n° 3106/2015 - Contratos e Convénios SMS para a PROGEM solicitando parecer quanto a
regularidade para realizagéo da dispensa (fl. 31).
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2. DA FUNDAMENTAGAO PARA DISPENSA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

Acerca da matéria, a Lei n® 8.666/93 assim determina em seu art. 24, X:

Art. 24. E dispensavel a licitagéo:

X - para a compra ou locagéo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragéo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, sequndo avaliagdo prévia;

Assim, o dispositivo acima transcrito relaciona como hipétese de dispensa de licitagao a locagéo
de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, desde que atendidos
cumulativamente os seguintes requisitos, a saber: a) necessidades de instalagéo e localizag&o; b) prego
compativel com o valor de mercado.

Neste caso, é necessaria a contratagao dos servigos de locacdo de imdvel para continuidade do
atendimento a demanda da comunidade.

Conforme se evidencia no caso em analise, restou devidamente justificada a necessidade de
renovagéo do contrato de locagdo do imével destinado ao funcionamento ao CENTRO DE ATENCAO
PSICOSSOCIAL, situado na Rua Rio Vermelho n° 360, Novo Horizonte, na Zona Urbana do Municipio de
Maraba, para manutengao das atividades do referido centro.

As contratagdes publicas, que sejam decorrentes de procedimento licitatorio ou de contratagao
direta, devem ser precedidas de pesquisa de pregos. Tanto a Lei n° 8.666/93 (art. 7°, § 2°, inc. Il e 40, §
2°, inc. Il) quanto a Lei n® 10.520/02 (art. 3°, inc. lll) exigem a elaboragdo do orgamento estimado para a
identificacdo precisa dos valores praticados no mercado para objeto similar ao pretendido pela
Administrac&o.

O TCU defende a pesquisa de pre¢o com base em no minimo 03 (trés) orgamentos, conforme
se denota do Acdrdao n° 3.026/2010 — Plenario, cujo Voto consignou que “a jurisprudéncia do TCU é no
sentido de que antes da fase externa da licitagdo ha que se fazer pesquisa de prego para que se
obtenha, no minimo, trés orcamentos de fornecedores distintos (Acordédo n° 4.013/2008-TCU-
Plenario, Acérddo n° 1.547/2007-TCU-Plenério)”.

Restou comprovada parcialmente a compatibilidade do valor de locagado com o valor de mercado,
€ necessario a avaliagdo prévia de no minimo 03 (trés) avaliadoras, constam nos autos 02 (duas)
avaliagdes (fls.20/21). Destas duas, apenas uma podera ser usada como prova de afericdo do valor de
mercado. Visto que o segundo orgcamento foi realizado no ano de 2011, o mesmo encontra-se
desatualizado.

3. DO PREGO E PRAZO CONTRATUAL

Da andlise dos autos, constatamos que o contrato incidira no valor total de R$: 62.400,00
(Sessenta e dois mil e quatrocentos reais) e vigéncia de 12 (doze) meses, com inicio em 03/07/2015 e
término estabelecido para o dia 03/07/2016.
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A Procuradoria Municipal de Maraba, através do Parecer n® 690/2015 - PROGEM posicionou-se
favoravel ao prosseguimento do feito.

4. DA REGULARIDADE FISCAL, TRABALHISTA E JURIDICA

Ficou comprovada nos autos a regularidade fiscal e trabalhista do locador, no entanto, nao
restou comprovada habilitagao juridica, estando ausentes: comprovante de conta corrente bancaria
para depodsito mensal referente ao aluguel e comprovante de endereco do proprietario do imdvel.

5. CONCLUSAO

Da anélise dos autos, restou evidenciado o atendimento parcial dos requisitos estabelecidos no
art. 24, X da Lei de LicitagOes, a vista dos apontamentos acima, recomendamos:

a) Apensar aos autos no minimo 2 (duas) avaliagdes atualizadas de valor para locagéo do imovel;
b) Comprovante da conta corrente do titular do imével;
c) Comprovante de endereco do titular do imdvel;

Desta feita, desde que cumpridas as recomendacgdes, podera prosseguir a DISPENSA DE
LICITACAO n° 01/2015-FMS/PMM, para fins de assinatura de contrato, ratificacdo da autoridade superior
e publicagéo dos referidos atos na imprensa oficial, observando-se, para tanto, os prazos e disposi¢oes
legais atinentes a matéria.

A apreciacao e aprovagao pela Controladora Geral do Municipio em Exercicio
Maraba/PA, 15 de julho de 2015.
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