-i’ ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA ASSESSORIA
XINGUARA JURIDICA
NOSSATERRA, NOSSO ORGULHO EM LICITACOES

PARECER JURIDICO

Parecer n. 240/2025-AJEL
ASSUNTO: Parecer sobre regularidade do Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitacao:
Locacao de imoével com estrutura de alojamento/acomodacoes para atender a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, Saneamento e Turismo durante a temporada de verdo no Distrito de Sao José
do Araguaia — Xinguara/PA.

REFERENCIA: Processo Administrativo n® 132/2025/PMX
Inexigibilidade n°® 048/2025/FMMA /PMX

1. DO RELATORIO

Cuida-se da analise juridica do Processo Administrativo n°
132/2025/PMX, Inexigibilidade de Licitacao n°® 048/2025/FMMA/PMX,
fundamentado no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, que tem por
objeto a locacao, em carater excepcional e temporario, de imovel com estrutura de
alojamento e acomodacoes, destinado ao suporte das atividades técnicas, logisticas
e culturais promovidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Saneamento
e Turismo durante a temporada de verao no Distrito de Sdo José do Araguaia. O
procedimento foi encaminhado a esta assessoria juridica instruido com os

seguintes documentos:

a) Documento de Formalizacdo da Demanda —DFD;

b) Declaracao de Inexisténcia de Imovel Puablico;

c) Proposta de Precos;

d) Laudo de Avaliacao do Imoével;

e) Decreto de Nomeacado de Comissao de Avaliacado de Imoéveis;
f) Documentos Pessoais da Contratada;

g) Documentos de Regularidade da Contratada;

h) Documentacao comprobatoria da propriedade imovel;
i) Cotacoes com Estimativas de Precos;

j) Declaracao de Previsao Orcamentaria;

k) Declaracao de Adequacao Orcamentaria;

1) Termo de Autuacao;
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m) Portaria de nomeacao da Agente de Contratacao e Equipe de Apoio;
n) Requisitos de Habilitacao;
o) Termo de Inexigibilidade;

p) Minuta do Contrato.

E o relatério, passo a fundamentar.

2. ANALISE JURIDICA

2.1 Da Modalidade de Inexigibilidade de Licitacao

A Lei n. 14.133/2021 prevé, em seu art. 74, inciso V, a possibilidade
de contratacado direta por inexigibilidade de licitacdo para locacado de imoveis
quando as condicoes de localizacao e instalacao condicionarem a escolha, desde

que comprovado ser a opcao mais vantajosa para a Administracao.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

(...)

V - aquisicdo ou locagcdo de imével cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

No presente caso, restou demonstrado, de forma suficiente, que o
imovel objeto da contratacdo € o Unico disponivel e apto, no periodo de alta
temporada, a oferecer estrutura fisica adequada para recepcao e apoio das equipes
de trabalho envolvidas no evento "Veraneio do Pontao", além de artistas e equipes
técnicas culturais. Trata-se, pois, de situacao tipica de inviabilidade de competicao,
diante da singularidade do objeto e da escassez de oferta no local e periodo

pretendido.
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2.2. Da Justificativa da Necessidade da Contratacao

A justificativa apresentada pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Saneamento e Turismo destaca a necessidade de apoio logistico e
operacional a realizacao do evento de verao, que mobiliza servidores e prestadores
de servicos de diversas areas (meio ambiente, saude, cultura, engenharia,
infraestrutura etc.) vindos da sede municipal. O imoével sera utilizado para abrigar

essas equipes e os artistas que realizarao apresentacoes culturais na localidade.

A alta temporada no Distrito de Sao José do Araguaia reduz
drasticamente a disponibilidade de imoéveis adequados a finalidade pretendida. Os
poucos imoveis existentes ja se encontram ocupados ou nao possuem a estrutura
necessaria (alojamentos mobiliados, climatizacdo, banheiros, cozinha e areas de
convivéncia). A contratacdao direta, portanto, € devidamente justificada pela
excepcionalidade da demanda, pela natureza temporaria do evento e pela auséncia

de alternativas locacionais viaveis.

2.3. Da Avaliacao Técnica e Compatibilidade do Valor

O imovel foi avaliado por engenheiro civil credenciado, e membro da
Comissao devidamente designada para este fim, por meio do método comparativo
de dados de mercado. O laudo técnico considerou iméveis com padrao e estrutura
semelhantes e concluiu que o valor proposto, de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) para
o periodo de 01 a 31 de julho de 2025, esta em conformidade com os parametros

de mercado local.

A estrutura do imovel contempla 10 dormitérios mobiliados e
climatizados, salas de estar e jantar, banheiros, lavanderia, copa e estacionamento,
com area construida de aproximadamente 400 m? em terreno de 23.634 m?,

conferindo-lhe capacidade e adequacao ao uso pretendido.
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Portanto, o valor proposto encontra-se justificado, e nao ha elementos
que indiquem sobrepreco, superfaturamento ou ofensa aos principios da

economicidade, eficiéncia e vantajosidade da contratacao.

Vale lembrar que se trata de locacao em condicoes sui generis, devido
a localidade, bem como ao periodo, sem que haja oferta de imoveis disponiveis
nesse periodo, que tivesse condicoes a atender as necessidades da Administracao

Publica Municipal.

2.4 Da Regularidade Documental da Parte Contratada

A contratada apresentou documentacdo de habilitacdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista, conforme exigéncias previstas nos Arts. 62 e 63
da Lei n® 14.133/2021. A contratacao esta amparada por dotacdo orcamentaria
especifica, e foram anexadas as declaracoes pertinentes a Lei de Responsabilidade

Fiscal, demonstrando conformidade orcamentaria e financeira.

2.5 Da Regularidade e Disponibilidade Orcamentaria

A contratacdo esta amparada por dotacdo orcamentaria especifica,
conforme declarado pela unidade orcamentaria competente. Houve demonstracao
da previsao na Lei Orcamentaria Anual de 2025, além da devida declaracao de

adequacao orcamentaria e financeira, nos termos da Lei Complementar n°

101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal).

Cumpre destacar que a contratacao prevé vigéncia inicial de 31 (trinta

e um) dias, com possibilidade de prorrogacao nos termos da legislacao aplicavel.

3. DA CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, conclui-se que o Processo de Inexigibilidade

de Licitacao n° 048/2025/FMMA/PMX, referente a locacao de imovel com
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estrutura de alojamento e acomodacdes para uso temporario da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, Saneamento e Turismo durante a temporada de verao
no Distrito de Sao José do Araguaia, encontra-se devidamente instruido e

amparado nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

A documentacdo comprova a inviabilidade de competicdo, a
necessidade da contratacdo, a compatibilidade do valor locaticio com o mercado e
a aptidao juridica do contratado, nao havendo qualquer obice juridico a

formalizacao da contratacao direta.

E o Parecer S.M.J.
Xinguara - PA, 08 de julho de 2025.

Assinado de forma
digital por NILSON JOSE
377/ —"  DESOUTO
JUNIOR:36954958808
Dados: 2025.07.08
11:36:29 -03'00'
Nilson José de Souto Junior
Assessor Juridico em Licitacoes

OAB/PA n° 16.534
Contrato Administrativo n°® 009/2025
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