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1.0 identificagfio do solicitante: Prefeitura Municipal de Itupiranga -PA SEPLAF
(Secretaria de Planejamento e Finangas)

2.0 Objeto vistoriado
Identificagdo: residéncia

Endereco: Rodovia Transamazonica, s/n, ramal Itupiranga; Prox. A residéncia do
Prefeito Benjamin Tasca - Itupiranga —PA.

03.0 Objetivo: Determinagdo do atual valor de mercado para locagio do imovel

avaliado.

4.0Data da vistoria: 11 de Margo de 2022

Introdugio: O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagio
do imovel situado na Rodovia Transamazonica, s/n, ramal Itupiranga; Prox. A
residéncia do Prefeito Benjamin Tasca - Itupiranga -PA.

3.0 ; onde ira funcionar a Secretaria de desenvolvimento econémico.

4.0 Metodologia : o_valor do imével serda determinado pelo método comparativo
direto de dados de mercado.

Da Localizacio do imével em relagio ao seu objetivo: O imoével encontra-se
localizado na Rodovia Transamazdnica, s/n, ramal Itupiranga; Prox. A residéncia do
Prefeito Benjamin Tasca - Itupiranga -PA.

5.0 ; o imovel avaliado possui boa localizagao e com rua sem Asfalto sem poluigido
sonora, possui energia elétrica rede para telefonia, &agua potavel e outras
infraestrutura que ird atender os objetivos esperados.

6.0 Do diagndstico de mercado e Avaliagio Final: Levamos em consideragio
para determinagdo do valor de aluguel mensal do imoével, foi feito uma ampla
pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos comparativos
considerados adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas

informagdes colhidas no municipio ¢ informagdes dos valores praticados em

imobiliarias e particulares, conseguiu-se obter um valor de mercado aproximado de
aluguel desse imovel objeto de estudo.

Todavia, considerando o imodvel livre e desembaragado de Quaisquer 6nus, no

estado em que sc encontra ¢ em condigdes de ser colocado no mercado imobilidrio

para negociagio, optamos pela adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte
valor para fins locaticios, no valor final que serd citado no encerramento no
parecer.

A condigdo atual de mercado imobilidria na cidade ¢ de oferta superando a procura

com baixas perspectivas de comercializagio em curto prazo.

7.0- DO Imdvel: terreno plano de forma retangular, medindo 60.00m na frente
por 60.00m nas laterais e 60.00m nos fundos perfazendo uma area total de
3.600.00m?.

8.0- Da Edificag¢do: imével edificado em alvenaria coberto com telha de argila
tipo plan, piso em ceramica, forro em pvc, garagem, sala de recepgio, cozinha e
banheiros.

9.0 -Pesquisa de Imdveis:

Para a averiguagdo do prego de locagdo de um imével € necesséirio que se
busque através de pesquisa, imoveis com as caracteristicas ou pressupostos que
se liguem ao objetivo para o qual foi definido o parecer técnico.
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Apos a obtengdo de dados que o mercado imobilidrio oferece ¢ necessirio que
seja feita a homogeneizagido destes dados conforme a ABNT(Associacio
Brasileira_de Normas Técnicas/NBR 14653-2) para que se consiga obter
resultados os mais proximo da realidade em relagdo ao objetivo esperado.
Porém Itupiranga ¢ uma cidade pequena, onde o mercado imobilidria ndo
oferece opgdes para tanto e principalmente com as caracteristicas em relagdo ao
objetivo esperado. Assim para se chegar a um valor justo de locagdo do imovel
em questao, pesquisou-se em empreendimento e particulares que locam imoveis
no municipio de Itupiranga.

10.0 URBANIZACAO

Telefone
Luz publica
Agua
Internet

| 11.0 SERVICOS COMUNITARIO

e Transporte coletivo
e FEscolas
e Areas de lazer

12.0 PADRAO CONSTRUTIVO PREDOMINANTE

Casa construida em alvenaria
Ceramicas classe
Vedacao principal de ferro classe A
Pintura padrao
Forro de pvc
Paredes com espessuras de 10cm e tijolos de 8 furos
Pia e vasos sanitario convencionais
Sala mais cozinha
Cozinha com pia
Quartos com suites
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13.0 PROPRIETARIO
Francisca Tania dos Santos
CPF 633.094.163-72
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DIVISAS MEDIDAS CONFRONTANTES
Frente 60.00m Vicinal estrada do Tauiri
[.ateral Direita 60.00m XXX

Lateral Esquerda 60.00m XXXX
fundos 60.00m XXXX
Perfazendo uma Area Total de 3.600.00m?
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Rodovia Transamazonica
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14.0 VALOR DE LOCACAO DO _IMOVEL S/n °

Valor da locagdo 5.700,00RS (cinco mil e Setecentos Reais)

FOTOS DO IMOVEL
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