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Base Legal: Lei Federal n® 14.133/2021
‘ 1. Objeto Pretendido J

Locacdo de imovel para funcionamento do Anexo da Escola Municipal de Ensino Infantil e
Fundamental Alzenir Farias, visando atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educacéo de Bonito PA.

lrz. Justificativa e Necessidade da Contratagéo

2.1. A locagdo de um imovel para o funcionamento do Anexo da EMEIF Alzenir Farias surge
como a solugdo mais viavel para garantir a continuidade das aulas sem interrupgoes,
assegurando um ambiente seguro, acessivel e adequado ao processo de ensino-
aprendizagem. Destaca-se que a escola ndo é apenas um espaco de transmissao de
conhecimento, mas também um pilar essencial para o desenvolvimento integral das criancas,
promovendo valores sociais, culturais e cidadania.

2.2. Além do seu papel pedagogico, a escola desempenha uma fungao crucial na inclusao
social, oferecendo um ambiente que fortalece os lagos comunitarios e promove a convivéncia
e interacao entre alunos, professores e familias. Sua presenga na localidade possibilita o
acesso equitativo a educagéo, reduz desigualdades e amplia oportunidades para as criangas €
suas familias.

2.3. A continuidade do funcionamento escolar impacta positivamente na organizagao familiar e
na economia local, uma vez que proporciona seguranca e estabilidade para que os pais €
responsaveis possam exercer suas atividades profissionais com tranquilidade, sabendo que
seus filhos estdo acolhidos em um ambiente estruturado e educativo.

2.4. Considerando que a unidade escolar néo possui capacidade suficiente para atender toda

a demanda de alunos, torna-se necessaria a locacdo de um imovel adequado para O
funcionamento do Anexo da EMEIF Alzenir Farias. Essa medida visa assegurar a continuidade

do ensino em um ambiente estruturado e acessivel, garantindo que a educagao permanega um
direito universal e de qualidade. Além disso, a iniciativa reforca o compromisso com a formagao
educacional e o desenvolvimento social da comunidade, ampliando as oportunidades de

aprendizagem e inclusao para todas as criangas.
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' 3, Comprovacéo de Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Disponiveis que Atendam
| o Objeto

Em consulta a Secretaria Municipal de Administragao — SEMAD/PMB, informou, por
meio de Certificagao de Inexisténcia de Disponibilidade de Iméveis Publicos, presente em

anexo hos autos, que_nao existe nenhum imovel disponivel que atenda as especificacdes

informadas pela Secretaria Municipal de Educacio para locacdo de imovel visando o

funcionamento do Anexo EMEIF Alzenir Farias.

4. Comprovagao de Inviabilidade de Compartilhamento de Imével com um ou mais
Orgios ou Entidades da Administragao Publica Municipal

Certificagao de Inexisténcia de Disponibilidade de Iméveis Publicos.

b
Considerando que a SEMAD detém informagoes sobre o acervo imobiliario desta

Municipalidade, e que a resposta obtida foi que_nao existe nenhum imével disponivel gue

atenda as especificacoes informadas pela SEMED, e tendo em vista que nao foi sinalizado

algum imovel publico municipal disponivel para ser compartilhado, logo, compreende-se que

nao ha viabilidade para o caso exposto.

Além disso, ressalta-se que a natureza da atividade dos demais orgaos sao diferentes
da finalidade pretendida pela Secretaria de Educagédo, que consiste em locar um prédio
adequado para funcionamento de escola, no qual requer salas amplas para suprir a demanda
de alunos, espaco para refeitérios e outros compartimentos que dificiimente poderao ser

compartilhados por imével que nao seja somente anexo de escola.

[5. Demonstracio de previsdo no Plano de Contratagoes Anual ]

( ) Sim (x) N&o

O objeto do presente documento néo esta incluido no Plano de Contratagoes Anual de 2025,

pois este ainda se encontra em fase de elaboragao.

| 6. Requisitos da contratagao B

6.1. Locacdo de imovel pelo periodo de 12 (doze) meses para o funcionamento do Anexo
EMEIF Alzenir Farias.
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6.2. Imovel situado no perimetro rural do Municipio de Bonito/PA, especificamente na Vila Santo
Anténio do Cumaru garantindo facil acesso para os alunos, professores e demais profissionais
da educacgao.

6.3. Infraestrutura em condicbes adequadas de segurancga, ventilagdo, iluminacao e
acessibilidade, em conformidade com as normas vigentes para instituicoes de ensino.

6.4, Espaco disponivel para eventuais adequacdes necessarias, visando atender plenamente
as demandas pedagdgicas e operacionais da escola.

6.5. Comodos: Paredes, pisos e tetos em bom estado de conservagao;

Instalagdes hidraulicas e sanitarias (sistema de agua e esgoto adequadas);

6.6. Instalagdes elétricas com cabos, fiagao, dutos e sistemas de protegao de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel.

6.7. Para a devida formalizagéo da contratacdo da locagéo, 0 proprietario devera apresentar a

seguinte documentagao:

1. Prova de inscricao no cadastro de Pessoa Fisica;

2. RG E CPF (copias legiveis);

3. Comprovante de endereco atualizado;

4. Documentagao que comprove a regularidade do imovel, sendo aceitavel o recibo de

compra e venda.

| 7. Estimativa do quantitativo para contratagéo 4

7.1. Estima-se que a locagao de 01 (um) Unico imovel que apresente espaco adequado para as
atividades educacionais, incluindo salas de aula, area administrativa e demais dependéncias
necessarias ao pleno funcionamento da unidade de ensino, localizagao acessivel a
comunidade, infraestrutura compativel com as normas educacionais e de seguranga, aléem de
viabilidade imediata para o inicio das atividades escolares, sera suficiente para o funcionamento
do Anexo EMEIF Alzenir Farias, garantindo um ambiente adequado para a aprendizagem & 0

bem-estar dos alunos e profissionais da educacao.

| 8. Levantamento de mercado '

a) Das Possiveis Solucdes
a.1) Mudanga para um imovel publico municipal cedido: Conforme consulta & Secretaria

Municipal de Administragéo (SEMAD), nao ha disponibilidade de imovel publico que atenda as
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especificacdes necessarias para o funcionamento adequado do Anexo EMEIF Alzenir Farias. A

inexisténcia de um espaco publico adequado inviabiliza essa alternativa como solucao imediata
para o inicio das atividades escolares.

a.2) Continuar na EMEIF Alzenir Farias (unidade principal): A opcao de manter todos os
alunos exclusivamente na EMEIF Alzenir Farias nao se mostra viavel, pois a unidade principal
ndo comporta a demanda crescente, resultando em superlotagdo, o que compromete a
qualidade do ensino e a organizagao das turmas. A falta de espaco adequado prejudicaria a
concentracdo e o desempenho dos estudantes, dificultando a realizacdo de atividades
pedagogicas de forma eficié'nte. Além disso, a ocupagdo acima da capacidade pode gerar
sobrecarga na infraestrutura escolar, impactando banheiros, refeitérios e demais espagos
comuns, além de comprometer a seguranga dos alunos e profissionais. A impossibilidade de
expandir o atendimento na unidade principal pode resultar na exclusdo de alunos, forgando

deslocamentos para outras escolas distantes ou até mesmo dificultando o acesso a educagao.

a.3) Locagao de imével adequado: Considerando a indisponibilidade de imével publico e a
impossibilidade de manter todos 0s alunos exclusivamente na EMEIF Alzenir Farias (unidade
principal), uma vez que a demanda crescente de alunos n@o pode ser atendida devido a
superlotagdo, a alternativa mais viavel e eficaz é a locagao de um imovel que atenda aos
requisitos necessarios para o pleno funcionamento do referido anexo.

Ressalta-se que a locagao do imovel permitira a oferta continua e adequada do ensino
infantil e fundamental, proporcionando um ambiente seguro, acessivel e bem estruturado para
alunos, professores e demais profissionais da educagao.

Nesse contexto, a locagao surge como a solucdo imediata e eficaz, garantindo a
continuidade dos servigos educacionais e evitando prejuizos ao processo de aprendizagem,

enquanto a unidade propria ndo se torna plenamente operacional.

b) Da Pesquisa de Mercado

A pesquisa de pregos para a locagdo de imoével sera realizada conforme as diretrizes
estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021. De acordo com o artigo 23 da referida lel, a estimativa
de pregos deve ser realizada com base em critérios objetivos que assegurem a razoabilidade
dos valores praticados no mercado.

O valor mensal para locagéo sera definido com base no laudo de avaliagédo do imovel,

elaborado pelo engenheiro civil responsavel. Para essa estimativa, serdao considerados
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diversos aspectos, como localizagéo, estado de conservacio e condigbes gerais do imavel.
Dessa forma, a avaliacdo tem como objetivo definir um valor compativel com 0s pregos

praticados no mercado local, assegurando transparéncia, equilibrio e adequagao na
contratacao.

b.1) Do imével pesquisado:

localizado na Rodovia Magalhaes Barata, Santo Antonio do Cumaru, S/N, CEP: 68.645-000,
Bonito/PA.

b.2) Da singularidade do imovel e escolha da melhor solugao:

O imével selecionado apresenta caracteristicas essenciais e exclusivas, configurando-
se como a Unica alternativa viavel para a instalaco e funcionamento do Anexo da EMEIF
Alzenir Farias. A escolha fundamenta-se na necessidade de garantir um espago adequado para
a oferta do ensino infantl e fundamental, proporcionando infraestrutura apropriada,
acessibilidade e condigbes ideais para a aprendizagem dos alunos.

Principais fatores que justificam essa escolha:

. Localizagao estratégica: Situado na vila Santo Anténio do Cumaru de Bonito/PA, 0
imovel oferece facil acesso aos estudantes, profissionais da educacao e familiares,
promovendo inclusao e reduzindo deslocamentos, 0 que contribui para a frequéncia e
permanéncia dos alunos na escola.

. Infraestrutura compativel: O imovel dispde de salas de aula adequadas, espaco para
area administrativa, ambientes de convivéncia e demais dependéncias necessarias para
o funcionamento da unidade escolar. A estrutura fisica atende aos requisitos de
ventilagdo, iluminacao e seguranca, garantindo um ambiente seguro e propicio ao
ensino e aprendizado.

« Regularidade documental: O proprietario do imovel possui toda a documentagao
necessaria para viabilizar a formalizagao do contrato de locacdo, assegurando
seguranga juridica e prevenindo entraves administrativos e legais.

« Atendimento & demanda educacional: A locagao do imovel atende a necessidade
urgente de espago para a continuidade das atividades escolares, garantindo que os
alunos ndo fiquem sem aulas enquanto outras solugdes definitivas, como a construcao
ou reforma de prédio proprio, ndo sejam viabilizadas.

Diante dos fatores apresentados, a locagao do imével surge como a solugéo mais adequada,

pois atende os requisitos técnicos, operacionais e pedagogicos para o funcionamento do Anexo
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da EMEIF Alzenir Farias, assegurando a continuidade e qualidade do ensino ofertado a
comunidade escolar.

| 9. Descrigdo da solugéo |

Locacao do imovel na localizado na Rodovia Magalhdes Barata, Santo Anténio do Cumaru,
S/N, CEP: 68.645-000, Bonito/PA, para funcionamento do Anexo da Escola Municipal de
Ensino Infantil e Fundamental Alzenir Farias, visando atender as necessidades da Secretaria

Municipal de Educagao de Bonito PA.

| 10. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagao j

A solugdo pretendida visa a locagdo de apenas 01 (um) imovel, sendo um unico item,

nao sendo cabivel adotar o parcelamento.

" 11. Demonstrativo dos resultados pretendidos ]

v Ampliagéo do acesso a educagdo — Garantir que todos 0s alunos tenham um ambiente
adequado para o aprendizado, evitando superlotagdo na unidade principal.

v Melhoria na qualidade do ensino — Proporcionar salas de aula mais estruturadas e
confortaveis, favorecendo o processo de ensino-aprendizagem.

v Inclusdo e equidade — Assegurar que nenhuma crianga fiqgue sem atendimento
educacional devido & falta de espago na escola principal.

v Continuidade das atividades escolares - Prevenir interrupcdes no ensino e oferecer
uma estrutura compativel com as necessidades pedagogicas.

v Impacto positivo na comunidade — Fortalecer os vinculos sociais e proporcionar maior
seguranga para O0S estudantes, garantindo um ambiente escolar acessivel e de
qualidade.

v Organizagao e eficiéncia — Melhor distribuicdo dos alunos entre a unidade principal e

o anexo, otimizando a infraestrutura e 0s recursos disponiveis.

L12. Adocao de providéncias complementares pela Administragao ] N

« Celebracao de Contrato;
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« Recebimento das chaves do imovel, realizagdo da mudanga, instalagao dos

equipamentos e mobiliarios necessarios, posterior a celebragao do contrato, para efetivo

e adequado funcionamento da escola.

']_1_3. Existem contratacdes correlatas e/ou interdependentes J

N&o ha contratacéo correlatas e/ou interdependentes.

| 14. Descrigao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras |

No caso de reparos para adequagao do imovel a ser locado, a locadora devera
providenciar a destinagao ambientalmente adequada dos residuos da construgao civil
originarios da contratagao, obedecendo, no que couber, a Resolugao CONAMA n° 307, de
05/07/2002, que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestéo dos residuos da

construgao civil.

15. Declaragao da viabilidade ou néo da contratacao ]

Declare-se viavel a contratagdo, com base neste Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos que instruam a demanda.

Bonito/PA, 16 de janeiro de 2025.

i Henrgue Fernandes Rendeiro Neto
Henrlque e Hennigie Fernandes Rendetio
Fernandes Keto,

. emall =henrimuerendelo, ggmailen
Rendeiro Neto m =ER

HENRIQUE FERNANDES RENDEIRO NETO
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-PA N° 22687D PA
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