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CONTRATO N° 004/2025 - SEMEC

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE BELEM,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMEC E A
LOCADORA, SIMONE MIRANDA PRADO.

PROCESSO N” 16956/2024 — SEMEC.

O MUNICIPIO DE BELEM, representando pela SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO-
SEMEC, com sede na Avenida Governador José Malcher, n°® 1291, Bairro: Nazaré, Belém/PA, inscrita
no CNPJ sob o n® 05.055.033/0001-52, doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada
pelo Secretdrio Municipal de Educagdo, PATRICK TRANJAN, nomeado pelo Decreto Municipal n®
113.304/2025— PMB, de 02 de janeiro de 2025, residente e domiciliado nesta capital, e do outro lado, a
senhora SIMONE MIRANDA PRADO, portadora da Cédula de Identidade n® 1895617, inscrito no
CPF sob o n°® 394.170.262-91, residente e domiciliado na Rua dos Mundurucus, n°® 3458, casa 5, CEP
66.040-036, bairro Cremagéio, Belém/PA, doravante denominada LOCADORA, tendo em vista o que
consta no Processo n° 16956/2024 - SEMEC e em observincia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021, do Decreto Municipal n® 107.921/2023 — PMB e demais legislagdes aplicaveis, resolvem
celebrar o presente CONTRATO N° 004/2025 - SEMEC, decorrente de Inexigibilidade de Licitagdo,
mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo do imével situado na Rua dos Mundurucus, n®
3476, CEP 66.040.036, Belém/PA, para fim ndo residencial, objetivando o funcionamento da
UNIDADE DE EDUCACAO INFANTIL ENCANTO DO SABER pertencente 2 Rede Municipal de
Educagio de Belém/PA.

1.2. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigéo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Autorizagdo de Contratagdo Direta;
1.2.3. A Proposta da LOCADORA;

1.2.4. Os Laudo de Avaliagio do Imodvel emitidos pela Companhia de Desenvolvimento e
Administragio da Area Metropolitana de Belém/PA — CODEM/PMB e Departamento de
Manutengio — DEMA/SEMEC: e

1.2.5. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O presente Contrato esta fundamentado no art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133/21 e nos termos do
Decreto Municipal n® 107.921/2023 — PMB, de 11 de agosto de 2023.

3.1. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 24 (vinte e quatro) meses contados da data da assinatura do
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contrato, prorrogavel na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

3.1.1. A prorrogagdo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que
as condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com a
LOCADORA.

3.1.2. A LOCADORA ndo tem direito subjetivo a prorrogagio contratual.

3.1.3. No caso de prorrogagdo do contrato, sera promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
CLAUSULA QUARTA —DO PRECO

4.1. O valor mensal da contratagdo ¢ de RS 23.183,19 (vinte e trés mil cento e oitenta e trés reais e
dezenove centavos), totalizando um valor global de R$ 556.396,56 (quinhentos e cinquenta e seis
mil, trezentos e noventa e seis reais e cinquenta e seis centavos).

4.1.1. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da
execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracdo, seguro e outros necessarios ao cumprimento
integral do objeto da contratagdo.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE

5.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
da assinatura do contrato.

5.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagio da LOCADORA, o prego
contratado podera sofrer reajuste apos o interregﬁo de um ano, aplicando-se o Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo-IPCA, calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

5.3. O Reajuste do prego contratual devera ser requerido pela LOCADORA em até 12 (doze) meses
contados do décimo terceiro més de execugdo do contrato, sob pena de caducidade do direito, conforme
determina o Art. 4, § 3° do Decreto Municipal n® 107.921/2023 — PMB, de 11 de agosto de 2023.

5.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos
efeitos financeiros do tGltimo reajuste;

5.5. No caso de atraso ou ndo divulgagio do indice de reajustamento, a LOCATARIA pagard a
LOCADORA a importancia calculada pela altima variagdo conhecida.

5.6. Fica a LOCADORA obrigado a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de
pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

5.7. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

5.8. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa
mais ser utilizado, sera adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em
vigor,

5.8. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

5.9. O reajuste sera realizado por apostilamento.

-

CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Enderego: Avenida Governador José Malcher, n°1.291, Bairro: Nazaré, CEP 66.060-230, Belém-Para 2



SEMEC

Secretaria de
Educagao

PREFEITURA
MUNICIPAL
DE BELEM

6.1. Os recursos orgamentarios necessarios ao adimplemento das obrigagdes por parte da Secretaria
Municipal de Educagido - SEMEC estdo assegurados na seguinte dotagdo orgamentaria prevista para o
exercicio de 2025:

DOTACAO:

Orgio: 2.08 Secretaria Municipal de Educagio;

Unidade: 21 — Secretaria Municipal de Educagao;

Funcao: 12 — Educagio;

Sub Fung¢io: 365 — Ensino Infantil;

Programa: 0001 — Satude, Educagio e Seguranga:

Projeto / Atividade: 2194 — Acesso e Permanéncia para Educagdo Infantil;

Sub Acio: 004 — Efetiva¢do dos Contratos Administrativos;

Tarefa: 001 — Locagio de Imovel — Pessoa Fisica;

Categoria Despesa: 3390360000 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica;

Fonte: 1500100100 — Identificagdo das despesas com manutengio e desenvolvimento do ensino:

Fundo Financeiro: 7 — Fundo Municipal de Educagéo.

Valor da despesa referente ao exercicio de 2025: 276.652,73
Valor da despesa referente ao exercicio de 2026: 278.198,28
Valor da despesa referente ao exercicio de 2027: 1.545,55

s

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES

7.1. Séo obrigagdes da LOCATARIA:
7.1.1. Receber através de Termo de Recebimento das Chaves, o imével objeto do presente contrato,
em conformidade com vistoria previamente realizada, ressalvadas as consideragbes apontadas na
Clausula Nona.
7.1.2. Servir-se do imdvel para fim exclusivamente ndo residencial, devendo conserva-lo como se seu
fosse.
7.1.2.1. Vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espago fisico, em parte
ou no seu todo, sem autorizagio da LOCADORA.
7.1.3. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagfo a esta incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros.
7.1.4. Solicitar por escrito a anuéncia da LOCADORA, ou aos seus procuradores, sobre quaisquer in-
tengdes de alteragdes na estrutura do imoével, detalhando a alteragdo a ser feita, e informando pelo me-
nos 10 (dez) dias antes da pretensdo de execugdo do servigo.
7.1.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.
7.1.6. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia com-
binagdo de dia e horério.
7.1.7. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contra-
to.
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7.1.8. Liquidar as despesas correspondente a utilizagdo de energia elétrica e consumo de agua, a partir
da ocupagio do imovel.
7.1.9. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorren-
tes do uso normal.
7.1.9.1. Encerrado o prazo do contrato, os reparos necessarios, bem como a desmobilha serdo reali-
zados no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, sem 6nus para LOCATARIA com relagdo a
pagamento a LOCADORA durante esse tempo para adequagdes.
7.1.9.2. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imovel serdo de responsabilidade da LOCADORA.
7.1.9.3. Quando da devolugdo do imdvel/espago fisico. a LOCATARIA poderd efetuar, em substi-
tui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo. com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam recur-
sos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordéancia da LO-
CADORA, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

7.2. Sdo obrigagdes da LOCADORA:

7.2.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes presente no Laudo de Avaliagdo de autoria do Departamento de
Manuteng¢do - DEMA/SEMEC.

7.2.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico, a forma e o destino do imovel,
estabelecido na Clausula Primeira deste Contrato, ndo podendo rescindi-lo, a ndo ser nos casos
previstos em lei, conforme estabelece a Clausula Pécima Quarta.

7.2.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

7.2.4. No caso de surgir algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA.

7.2.5. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria.

7.2.6. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando o valores bruto, liquido, Imposto de Renda de
Pessoa Fisica (IRPF), unidade escolar, més correspondente, enderego do imovel, nimero do contrato,
dados bancérios e demais informagdes pertinentes.

7.2.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente.

7.2.9. Quitar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA.

7.2.9. Entregar. em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, de modo a garantir a
seguranga e funcionamento dos materiais e equipamentos.

7.2.10. Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos advindos de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, ou de cardter estrutural etc, hipoteses nas
quais seus reparos serdo de exclusiva responsabilidade da proprietaria.
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7.2.11. Apresentar a LOCATARIA comprovante atualizado de Seguro Comercial contra Incéndio do
imével ora locado no prazo de até 05 (cinco) dias corridos apds a assinatura do contrato, sob pena de
rescisdo contratual.

7.2.12. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso.

7.2.13. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

7.2.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagdo
exigidas para a contratagdo.

7.2.15. Comprometer-se a executar os reparos descritos no Laudo de Avaliagdo do Imoével € no Laudo
de Avaliagio das Instalagdes Elétricas de autoria do Departamento de Manutengido — DEMA/SEMEC,
que fazem parte integrante do Processo n® 16956/2024 — SEMEC, bem como também responsabilizar-
se, quando necessario, por todo e qualquer reparo de ordem estrutural no bem dado em locagéo.

7.2.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificag@o.

7.2.18. Autorizar a LOCATARIA, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados apés o
encerramento da vigéncia do contrato, para realizar os reparos necessarios a devolugio do imével,
bem como a desmobilha, ndo gerando obrigagdes de pagamento pela LOCATARIA a LOCADORA
durante esse prazo para adequagdes.

7.2.19. Na hipétese de no curso da vigéncia do presente contrato surgirem problemas de infraestrutura
no bem dado em locagio que interfiram nas”atividades escolares, o fiscal do contrato deverd
comunicar de imediato e formalmente a Locadora para executar os reparos em regra no prazo de 3
(trés) dias corridos, a contar da comunicagiio, sob pena de aplicagdo de multa de 10% a 20% sobre o

valor mensal do contrato ou até mesmo rescisio, mediante apuragdo do descumprimento contratual.

LA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. A LOCATARIA apenas poderd realizar as obras, modificagdes ou benfeitorias com prévia
autorizagio ou conhecimento expresso da LOCADORA, sempre que a utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente contrato,
denominadas benfeitorias necessarias, Gteis e voluptuarias, sendo que as que forem executadas nessas
situagdes serdo posteriormente indenizadas pela LOCADORA ou abatidas do valor do aluguel.

8.2. As benfeitorias tteis, desde que autorizadas pela LOCADORA, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao.

8.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia da LOCADORA.

8.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

8.5. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pela LOCATARIA venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locago, este dano deve ser sanado as expensas da LOCATARIA.

8.6. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a LOCADORA, nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descrigio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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9.1. A LOCADORA podera inspecionar ou vistoriar o imével, ora locado, pessoalmente ou por meio de
seus procuradores, desde que por ela devidamente autorizada.

9.2. A LOCADORA procedera a inspegdo do imovel, antes do término da locagdo e ou em caso de
possivel prorrogagio contratual, a fim de verificar a fiel observancia das obrigagdes assumidas pela
LOCATARIA no presente contrato.

10.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATA -
RIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugéo.
10.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do con-
trato, indicando dia, més e ano. bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinan-
do o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os aponta-
mentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
10.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog@o das medidas convenientes.

11.1. O pagamento seré efetuado em até 30 (trinta)’dias subsequentes a ocupagdo do imével, mediante a
apresentagdo de recibo devidamente atestado e visado pelo setor competente.

11.2. Havendo erro na apresentagdo do recibo ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da
despesa, o0 pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipdtese, o pagamento sera realizado apos a comprovagdo da regularizagio da situagdo, ndo acarretando
qualquer 6nus para a LOCATARIA.

11.3. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pela LOCADORA.

11.4. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para

pagamento.

s

12.1. Na interdi¢do ou desapropriagio do imovel locado, por necessidade publica, a indenizagéo
pertencera unicamente a LOCADORA, ficando a locagdo rescindida para todos os fins de direito, sem
qualquer direito de indenizagfio ou compensagdo 4 LOCATARIA.

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido

cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a LOCATARIA, quando
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este ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo
mais lhe oferece vantagem.

13.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo

nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como

amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
13.3.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
13.4. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
13.4.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.4.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.4.3. Indenizagdes e multas.

13.5. A extingdlo do contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econdémico-
financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput,
da Lei n.” 14,133, de 2021).

13.6. Para realizagio de rescisdo contratual por interesse da LOCATARIA, a LOCADORA sera
notificada com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A aplicacdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a

ampla defesa.
14.2. Na aplicagio das sangdes serdo considerados (art. 156, §1° da Lei Federal n® 14.133/2021):

a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem.

14.3. A aplicagdo das sangbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagio de
reparacdo integral do dano causado.

14.4. Na aplicagdo da multa, antes que seja procedida, sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

14.5. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da perda desse valor, a diferenga sera
cobrada judicialmente.
14.6. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagio enviada.

14.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Piblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
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n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito

procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS ALTERACOES

15.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

15.2. As alteragdes contratuais deverdio ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido
a prévia aprovagdo da consultoria juridica da LOCATARIA, salvo nos casos de justificada necessidade
de antecipagdo de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo
maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

15.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato poderdo ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICACAO

16.1. O presente Contrato sera resumido em extrato e publicado no Diario Oficial do Municipio de
Belém e posteriormente encaminhado ao Tribunal de Contas dos Municipios, para efeito de registro, nos
termos da Lei Federal n° 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1. As partes elegem o Foro da Comarca da Cidade de Belém/PA, com rentincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja para dirintir as questdes decorrentes deste contrato e de sua
execugdo.

E por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual
teor e forma para um so efeito, na presenga das testemunhas abaixo.

Belém/PA, 03 de janeiro de 2025. PATRICK Asinado de forma
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SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE BELEM
LOCATARIO
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SIMONE MIRANDA PRADO
LOCADORA

(Pdagina de assinatura integrante do Contrato n°® 004/2025-SEMEC, firmado entre a
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE BELEM — SEMEC E A SRA. SIMONE
MIRANDA PRADO, datado de 03/01/2023)
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