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Assunto: Prorrogagio de Contrato de Locagio de Imével

Versam os presentes autos sobre a prorrogacio do Contrato de Aluguel n°. 023/17, cujo
objeto ¢ a locagio nio residencial de imével para o funcionamento do CRAS Jurunas, pelo perfodo de 12
meses.

Faz parte dos autos manifestacio do proprietirio do imével informando a inten¢do em
renovar o contrato, sem reajuste de valor (fls.03).

O Departamento Administrativo desta Fundacio, por sua vez, apresentou justificativas para a
prorrogacio pretendida, esclarecendo, ademais, que nio havera reajuste no valor do aluguel, o qual permanece
vantajoso para a Administracdo conforme seu levantamento juntado aos autos, bem como que nio ha prédios
disponiveis no acervo Municipal que atendam as necessidades do espago (fls.02).

Consta dos autos, dentre outros documentos, Termo de Acordo assinado apenas pela
proprietaria concordando com a manutencio do valor do aluguel (fls.04).

Foi juntando o Demonstrativo da Estimativa de Impacto Or¢amentario-Financeiro (fls.21).

Vieram os autos para este NSA]J para andlise e parecer.

E o relatorio.

Passamos a analise.

Os contratos de locagdo de bens iméveis possuem regime juridico hibrido, sendo aplicado,
predominantemente, o regime juridico privado (Lei n® 8.245/91 e o Cdédigo Civil), e, ainda, as normas do
regime de direito publico (Lei n° 8.666/93).

Assim, a Administracdo Publica utiliza a via privada para a celebracdo do contrato de locagio,
mas sem ignorar as limita¢Ges trazidas pelo regime juridico publico.

No presente caso, a minuta do contrato ndo previu a possibilidade de prorrogacdo com base
no Art. 57 da Lei de LicitagGes, citando, ao revés, o Art.62, § 32, pelo qual referido artigo seria afastado.

Nio se vedam com isso as prorrogacdes, apenas nio sendo aplicadas, no presente caso, as
disposi¢Ses do Art.57.

Dai que a Administracio Publica, antes de findar a vigéncia do contrato de locacio, podera,
caso lhe seja conveniente, mediante analise e justificativa, prorrogar a vigéncia do mesmo. As prorrogacoes de
tais contratos ndo podem ser verbais e nem automaticas, dependendo de aditivos de prorrogacio e sempre
objetivando a fixacdo da condigdo mais vantajosa para a Administracio.

No que se refere a adequacio de valores, o Departamento Administrativo atestou a

vantajosidade do valor do imével, tendo juntado pesquisa de mercado retirada diretamente de site da internet.
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Nesse sentido, destaco que a pesquisa publicada em midia especializada, sitios eletronicos

especializados ou de dominio amplo, desde que contenha a data e hora de acesso, pode servir de fonte patra a
pesquisa de precos (utilizando por parimetro a Instrugio Normativa n. 5/2014 — SL'TI/MP — Ministério do
Planejamento, alterado pela Instrugdo Normativa n® 3, de 20 de abril de 2017), o que ¢é o caso dos autos.

Deve-se destacar, ainda, que a prorrogacdo do contrato se enquadra dentro do ambito dos
atos discricionarios.

Tais atos sdo aqueles nos quais a lei confere ao agente publico a possibilidade de escolher a
solucdo que melhor satisfaca o interesse publico em questdo, ou seja, a lei deixa a critério do administrador a
escolha, dentre diversas alternativas, da mais adequada a realizagdo da finalidade publica.

Isto ¢ feito através da emissio de valores acerca da oportunidade e da conveniéncia da pratica
de determinado ato (mérito administrativo).

Assim sendo, cabe a Administracdo decidir, quando do encerramento do presente contrato,
se lhe é conveniente e oportuno a sua prorrogacio, conforme solicitado, para entdo buscar o entendimento
com o proprietario acerca do aditivo contratual.

Nesse sentido, em que pese o Memorando n°. 122/2018 da Divisio de Obras e Manutencio
seja bastante minucioso em aten¢do aos requisitos legais, carece justamente da apresentagdo da justificativa
para a prorrogacdo, ou seja, os motivos pelos quais a manuten¢ao contratual é necessaria.

Logo, devem tais razdes ser apresentadas, de maneira permitir a decisdo da Presidéncia,
deixando-se claro que permanecem atendidos os interesses e conveniéncia da Administragao.

Observadas as questes acima e sem prejuizo das demais providéncias pertinentes ao caso,
tais como a demonstracio da viabilidade orcamentaria, manifestacio de conformidade do Controle Interno e
autorizo da Presidéncia desta Fundagio, este Nucleo Setorial de Assuntos Juridicos (NSAJ) opina pela
possibilidade, em principio, da prorrogagio do Contrato de Aluguel n°. 023/17.

Por fim, faz-se necessaria a consulta prévia ao Nucleo de Contengio de Despesas (NCD)
ante as disposi¢des do Decreto n°. 90.600 de 30 de janeiro de 2018, publicado no D.O.M. de 09 de fevereiro
de 2018,

E o parecer.

A apreciagio superiof.

Belém, 13 de setembro de 2018.

De acordo!
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T Art. 8° Vedar no corrente exercicio a geracio de despesa ou a assungio de obrigagido que nio observe os artigos 16 e 17 da LRF,
e previamente submetida a analise de sua viabilidade financeira pelo NCD.
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