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LAUDO DE AVALIAGAQ - 48/2023

1. INTRODUCAQ.

A norma define Avaliagdo como a Analise Tecnica, realizada por Engenhelros
de Avaliaghes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos,
assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizac@io econdmica, para
uma determinada finalidade. situagdo ¢ data.

A norma NBR 14.653-2 72011 no item 11 4 define 0s procedimentos especificos

para avaliagao de alugudis, sendo estes:

Por comparagiio direta Pela remuneracao do eapital |

[}
H

p—

2. IDENTIFICACOES.
1.1 Solicitante.

Nome: Prefeitura Mumcipal de Limoeiro do Ajuru
CNPJ: 051051680001 -85,

1.2. Proprietirio (a).
Nome: Ana Cristina Carneiro Martins

C.P.F: 032.781.892-13

2.1 Responsavel Téenico pela elaboragio
Nome: Jos¢ Antonio Costa Pinheno

Formacdo: Arquitetura ¢ Urbanmismo

CAU: A174930-7

Contato: 91 ~ 992404758

E-Mail: arquitctojoscpinhenviggmail.com

3. FINALIDADE DO LAUDO:

Apresentagio do valor de mercado atual de aluguel do referido imovel.
4. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Este ‘I'rabalho tem por objetivo fornecer ao solicitante do servigo, subsidio para
a conceituagdo desscs imoveis sob a Otica do mercado imobiliario através da indicagdo

de scus valores de mercado para a finalidade de locagio.

I'D[{N'!'IFICACA() 1O IMOVEL:
Prefeitura Municipal de Limoeiro do Ayure
Secretasin Municipal de Obras
Run Marechai Ronden. s/n®. Bairro matinha, CEP 68415-000
Paging 4 de 11



LAUDO DE AVALIACAQ  48/2023

1.3. ldentificacio.
Endereco: Rio Cupijo- Ilha Conceigdo, Limoeiro do Ajuru - PA.CEP - 68.415-000.
Caracterizacho do local do imével.
Abastecimento de Agua: [ixisiente (POCO ARTESIANO).
Telefonia/Energia clétrica: Existente.
Rede de Esgoto: Inexistenic.
Rede de Aguas Pluviais: Incxistente.
Huminaciio Pablica: Inexistente.
Meio Fio ¢ Sarjeta: Inexistente.

Pavimentaciio da Rua: Inexistente.

Limites ¢ confrontacoes.,

Frente: nio se aphea.

Fundo: nio sc aplica.

Lateral Dircita: ndo se aplica.

Lateral Esquerda: ndo se aplica.

{ Planta esquematica de Localizagdo em anexo)

1.4. Classificaciio atual do imével

Quanto ao uso: Residencial.

Quanto ao tipo de imadvel: Térrco.

h

. DO LAUDO DE AVALIACOES:
5.1. Vistoria.
Data da vistoria.
A vistoria [oi realizada no dia 11 de Dezembro de 2023
Acompanhamento da Vistoria.

A vistoria fot acompanhada pela Sra. Ana Cristina Carneiro Martins.

R
h
(]

. Pressupostos.

Para avaliacdo da propricdade, obtivemos do contratante a documentagdo
mencionada no item 6.1, considerando estas, corretas, bem como as informagoes
prestadas pelo acompanhante da vistoria ¢ pelos funcionarios da propriedade.

Quanto a documentagiio de propriedade, presumc-se como sendo regular ¢
admite-sc que esteja Hvie de quaisyuer Onus que possam prejudicar 4 sua ncgociagao
Prefeitura Municipal de Limeeiro do Ajuru

Seeretaria Municipal de Obras

Rua Marechal Rondon. 0°. Rairro matinha. CEP: 68415-000
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LAUDO DE AVALIACAO - 4872023

junto a0 mercado imobilidrio. Essa avaliugio ndo tem por finalidade a confirmagdo de
aspectos relativos a regularidade furmal ou legal dos documentos considerados.
As informagoes verbars utilizadas na claborago desse trabalho sido consideradas
de validas ¢ de “boa 1¢, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatiddo e veracidade.
Ndo foram claborados estudos de carater ambiental no solo visando a
averiguagio de substincias que possam ser prejudiciais a saide, as estruturas ou ao

meio-ambiente.

6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO.
() imovel possui atualmente dois pavimentos: pavimento térreo,
Pavimento Térreco:
Uso: Residencial,
Ocupagdo: Desocupado

Ambientes aleis:

i Patio | Sala de estar : Quarto 01 . Area de servigo

| Quarto 02 | Quarto 03 Sala deJantar  Cozinha

Caracterisucas: Piso ceramico na sala, quartos. sala de jantar, cozinha, os
restantes do unovel tem piso de madcira, ¢strutura mista concreto e madeira,
fechamento em concreto ¢ madeira, o banheiro tem fechamento em alvenaria de
tijolo cerdmico, paredes pintadas {darea mothada com revestimento cerdmico).
teto forrado com folha de PVC. esquadnas em madeira e aluminio, instalagdes

eleétricas e hidrossanitarias, em otimo estado de conscervacio.

7. METODO UTILIZADO:
VALOR ATUAL DO ALUGUEL

A metodologia aplicavel ¢ fungfio, basicamente, da natureza do bem avaliando.
da hinalidade da avahiagio ¢ da dispomibilidade, qualidade ¢ quantidade de informagdes
colhidas no mercado.

O processo de avaliagdio ¢ concluido através da analise dos resultados provindos
de cada método Quando mais de um método ¢ aulizado, cada abordagem ¢ julgada
segunda sua aplicabihdade. confiabilidade, qualidade ¢ quantidade de informagdes. O

Prefeitura Municipal de Limoeiro do Ajuru
Secretaria Municipal de Obras

Rua Marechal Rondon. s, Bairro matinha, CEP- 68415-000
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1.AUDO DE AVALIACAO - 48/2023

valor final tanto pode corresponder a0 valor de um dos métodos. quanto a wini
correlagio de alguns deles ou todos

Para a avaliagdo do imovel utilizamos o scguinte metodo:

Por comparagiio direta
“Tratu-se do procedimenito proferenciad. istialnente emprogddo em agoes renovaterias
¢ revisionais. Pura « suu aplicaydo é exigido o conhecimento de dados de mercado
referentes a locagoes de imovers semelhantes.
Fxpecial atengio deve ser dada aquandi forem comparados alugméis com distintos
periodos de reapusie on estigios do comtrato, admiiindo-se 63 seguintes provedimentos:
a) tornar os dados homogéacos, com o aixifio de modetos que levem em conta d
previsdo influcionaria;
b) wutiizer modelos de regressdo com varidvers que considerem as diferengas
CORTrdiLQis ou o estasio do comtrate, ™

As unidades amostrars foram traiadas através de fatores, que tem por objetive
tornar comparaveis os dados coletados na pesquisa.
Fator de localizacao (I'l) - Refere-se ds diferengas de valores entre imoéveis situados
em locais distintos. ou scja, corrige as varagdes decorrentes da localizagio mais ou
menos valiosa da amostra em relagdo ao imovel avaliando. Pode ser obtido pela planta
genérica de valores do municipio, langamentos tiscais. informagdes tmobilianias. ou
mais comumenie através da experiéncia profissional.
Fator de padriio de acabamento (I'd) - I um fator quc tem o objctivo de eliminar as
diterencas relativas as variagdes nos detathes de acabamento entre diferentes imovels.
Sua aplicagio ¢ muito importante no caso de imoveis residencials, lem importancia
relativa no caso de escritorios ¢ pouca importancia no caso de lojas
Fator de oferta (Fo) - Faz a corrccio da elasticidade da informagdo, pois usualmente os
imoveis sao ofertados em valor superior ao que sdo efetivamente transactonados. E
tomado em geral come 0.9 para iméveis ofertados
Fator de frente ou testada (If) - Aplicado para retirar ag vantagens ou desvantagens
de um lote com relagiio a outro possindor de uma trente de referéncia. Aceita-se que 0

imovel de maior frente seja mais valorizado.

Prefestura Municipal de Limoeiro do Ajura
Secietarta Municipal de Obras
Rua Marechal Rondon, s/n”, Bairro matinha, CFP 684 13-000
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LAUDO DE AVALIACAD - 48/2023

8. DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO BEM AVALIANDO:

Intervalo Valor Unitario (R%/m™) Valor Total (RS)
Valor Minumo {-30%) R$4.30 R$ 1.130,90
Valor Médio RS 8,05 RS 2.117,15
Valor Maximo (+30%) RS 11.27 RS 2.964,01

9. CONCLUSAQ:

Com base nos levantamentos ¢ dados comparativos, concluiu-se que para
efeitos de valor de mercado o imovel localizado no Rio Cupijo - Hha Concciglio S/nv .
Limogire do Ajuru — PA. A8 415-000. Coordenadas geograficas Lat. 0173013 4”8,
Long.: 49734'13.47 W, com drea atil total de 263,00 m?, encontra-se avaliada para [ins

de aluguel com intervalos de valores conforme exposto no item 9.

Limociro do Ajuru, 11 de Dezembro de 2023
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10.  RELAGAO DE ANEXOS:

® 1 -~ Relatorio fotografico.
* 2 - Mapa de Localizagao.

® 3 - Plantas arquitetonicas atual do imove!,

Prelettura Municipal de Limoeiro do Ajuru
Sccretarin Municipal de Obras
Rua Marechal Rondon /", Bairro matinha, CEP: 68413000
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LAUDO DE AVALIACAO

I — Relatorio Fotografico.

48,2025

Foto 01— fachada Foto
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Profentara Mumcipal de Lunociro do ,'\_3111”
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Foto 04 - guarda corpe
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Foto 07 - banheiro
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Brefeitura Mumcipal de Limoetre do Ajuru
‘ ria Municipal de Obras
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Batro matinha, CFP 08«




LAUDC DE AVALIACAQ - 482023

2 — Mapa de Localizacio.

Coordenadas ; s & |, . o
Latitude; G280 13478 Longitude: 49°34'13.4" W

Geograbicas
' _i‘_f{{ictc\\'imi. hm Cupijo - Hha Coneeiciia, 1. imoeiro do -s|1uu P
Arca do 200 :‘.‘..L*l.'(:’» a | Medida .30 {nove ¢ trinia) mcnm de hmte ;
Phriaig partiv do ponio  Gaarcd ¢ fundo ¢ 3500 (trinta e cinco}
- gepdesicn consirniida |, metros pelos lados,
Acesso O imés of tem acesso apenas por meio de transporte fluvial
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