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LAUDO DE AVALIACAO

1. INTRODUCAO:

¢ benfeiioria em

O imével OBJETO do presente laudo é um Lote com pcjﬁgonal regular
moderado estado de conservagio. |

01.1 - Avaliador: Mario José Gongalves Messias - CREA: 1518731821,

01.2 - Objeto da Avaliagio: Lote e Benfeitoria;
01.3 - Método Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

01.4 -~ Objetivo da Avaliagio: conhecimento do sea valor de mercado

Benfeitosia: Volume Arquitetdnico térreo com caracteristicas t

01.5-
01.6 -
01.6.1 - Elementos ¢ époio
a) Nogmas Brasileiras ABN
b) Fontes: Antincios cl
¢} Vistoria do imével:
descritos a seguir:
2. LOTE:

~ localizado na Rua Gen
topografia plana e cota acima
adjacentes pavimentadas ¢ ate
telecomunicagio, luminagio pil
de lazer. Além de servios rede b

2.1 -FORMATO DO LOTE:
- Poligono regular com

dimensdes conforme levantaments

Frente: 11 oy
Lateral Fsquerda: 30 m;
Lateral Direita: 30 m; |
Fundo do Lote: 11 my;>
Testada do Lote: 11 1y -~
Area; 330 m?
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2.2 - CALCULO DE AVALIACAO DO LOTE:

Conforme os dados levantados ¢ 2 manipulagio destes através de inferéncias

estatisticas. Obtivemos os scguintes valores unitarios:

Limite Médto: R$ 100,00/ m?
" Limite Médio: R$ 200,00/ m?
Limite Maximo: R$ 300,00/ m?

2.2.1- Em fungfo das caracteristicas proprias do Lote e do mercado imobili3

limite médio.
2.2.2- Calculo:

VI=Area do Lote x Limite Médio
essenta e Sl

VL= 330 m® x R$ 200 = R$ 66:000,00

3.- BENFEITORIA:

valores unitarios:
Lirnite Minimo:
Limite Médio:
Limite Maximo:
3.1- Volume Arquitetdnico:

Sistema construtivo misto

Vigéé) e vedaciio em alvenaria rehocada, ¢m
3.1.1- Valor da Benfeitoria:

VB= Area do imével x Limy

VB= 142 m? x R$ 600,00

VB= R$ 85.200,00 (Oitesi
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VALOR DO IMOVEL.
4.1- Equacio:

O Valor desta avaliagio representativo de mercado, considera o Fator de

- comercializacio (FC), conforme mercado imobilidrio com 20% de valorizacio do valor primério.

FM = Fator de Mercado 20%b;
V1 = Valor do Imédvel;

VL= Valor do Lote;

VB= Valor da Benfeitoria
FC= Fator de Comercio
VI= (VL + VB). FC (pag. 1.2 da Nor,
VI= (66.000,00 + 85.200,00)

VI= R$ 181.444,00

VALOR VENAL:

O valor de Mercado do -
Comparativo Direto de Dados de:
da Benfeitoria devidamente deprec

R$ 181.444,00 (Cento e oitenta e v
VALOR DE REFERENCIA

Tendo como base o val
recomendado o valor de 1.500,00 (MI
1.200,00 (Mil e duzentos reais) ¢ o maxi

3 N BRAGANC.)
&

[ ey ¥ : A:D48735 Dad

El’lg Civil. Man ) 92000107 72

- Mario Gon Sv" Ves
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