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Supeinteadénca e Desenvokimento Urbeno

aklnC|so X da Lei n. 8.666, de 21 de Junho de 19
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Publico, devidamente inscrita no CNPJ sobon°0

Contrato Administrativo n.° 01/2017-
SDU, de locagdo de imével para a
Superintendéncia de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Marabad -
SDU/SEDE, que entre si celebram o
Municipio de Maraba e o Sr.° Antonio
Pedro Carneiro.

060.724/0001-07, com sede administrativa a

A Superintendéncia de Desenvoivimento Urban; de Maraba(SDU), pessoa juridica de Direito

Folha 32, Quadra 02, Lote 14, Bairro Nova Maraba, Maraba — Para, doravante denominado

t,,m-m———.w.,wmmmwwm
7

L@CATAR!O neste af ato re

Brastlelro casado, age”ﬁt“?publlco p

resndente e domlclhad’o na Rua Cé
Antomo Pedro Carh ol ME, pes; ;

11 552 248/0001 81 doravan‘(e der

P10cesso Admxmstratwo n o 001/2017 at uado na f

SDU, com fundamento nas disposi¢des da Lein.°

medlante as clausulas e condigbes a seguir:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a

VP-08, Folha 26, Quadra 07, Lote 04, 3.° Andar

seguintes caracteristicas:

‘ erin ';"""‘ndente $r. Mancipor Oliveira Lopes,
3 SSP/PA e do CPF n.° 395.780.622-

irro Novo Horizonte, Marabé - PA, e

ﬁrivado, com inscricdo no CNPJ/MF n.°
tendo como respaldo o resultado do
rma de Dispensa de Licitag&o n.® 003/2017-
8.245, de 18 de outubro de 1991 e no art. 24,

93, celebram o presente Termo de Contrato,

‘locac;éo de imovel urbano situado na Avenida

Nova Maraba, Maraba - PA, apresentando.as

01 (uma) sala comercial, medindo 730m2, com 04 (quatro)

banheiros, sendo 01 (um) destinado a Portadores de Necessidades Especiais — PNE.

1.2. A administrag&o da locagao cabera a IN\/ﬁST iIMOBILIARIA LTDA, devidamente inscrita
no CNPJ sob o n.° 10.582.300/0001-80, CJ-33§/PA, representada pelo seu titular, Sr.° Pedro
Araljo Chaves, com inscrigdo no CRECI - 1@3 Reg. PA/AP n.° 4299, ora contratada pelo
Locador, )/
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LlCITAQAO < (4]
2.1 O presente Termo de Contrato € formalizadoﬁ com fundamento no art. 24, inciso ¥, da Lel

8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagéo para a “locagao de imovel desmw/
atendimento das finalidades precipuas da Admir;] stragdo, cujas necessidades de instalagBB ¥ E=%°
localizag&o condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de

mercado, segundo avaliag&o previa’.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E éESPONSABlUDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a: |

3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, com todas

as instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias funcionando a contento;

3.1.2. Fornecer declaragéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de

e e

ordem juridtca ca|

‘caso exista algum impedimento, prestar

documentacao pertinente, para fins de

3.15. Responder pelos vicios ou defeltos anteno; s’é locagéo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrlc;ao mmucnosa do estado do imavel, quando da realizagao
da wstona . .

3.4.7. Fornecer & LOCATARIA reC|bo dlscnmm
genérica;

o
%«(
{

ndo as lmportanmas pagas vedada a quitag@o

( 3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
r i

compreendidas as despesas necessérias a aferiggo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se

refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do jdiﬁcio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interess\em a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagéo, bem como das esquadri
externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habjtabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locag&o;

‘ )
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3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigées de habilitagéo e qualificagao

exigidas no processo de dispensa de licitagéo;
3.1.11. Providenciar a atualizagéo do Auto de Vistcj)ria do Corpo de Bombeiros, quando necessario;
3.1.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteraé‘ﬁes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagao correspondente.§

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RE SPONSABILIDADES DA LOCATA
4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Ter

Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convenmonado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo concervé-lo como se seu fosse;

4, 1 3 Reahzar vnstona do imovel, antes da entreg\a das chaves, para fins de verificag@o minuciosa

s NH.N,,_H

os eventuais defeitos existentes;

m que o recebeu, conforme documento

al, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal
415, Comumcar ao LOCADOR qualque, ran

como as eventuais turbac;oes de terceiros;

;dg]f'éito cuja reparagdo a este incumba, bem

4.1.6. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes a cargo do LOCADOR, sendo assegurado

a LOCATARIA o dirgito a0 abatimento proporcnonal do aluguel caso 0s reparos durem mais de

dez dlas nos termos do artlgo 26da Lel n°8. 245., de 1991; ‘

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos JéﬂflC&dOS no imdvel, ou nas suas instalagdes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou v131tantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna‘ do imdvel, sem o consentimento prévio e por
‘

escrito do LOCADOR; |

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR og ‘documentos de cobranga de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu «,ncargo bem como qualquer intimag&o, multa pu
exigéncia de autoridade publica, ainda que dlreC|onada 3 LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condorr‘umo, entendidas como aquelas necessarias
administragdo, como:
a. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

b. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
i

o
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‘houver).

¢. manuteng@o e conservagao das instalagbes ejequipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos

e de seguranga, de uso comum;
d. manutengdo e conservagao das mstalac;oes e equipamentos de uso comum destinados &

i /-\
pratica de esportes e lazer; | /Q;,Y«\\\‘\NEN €0z

(Q
e. manutencao e conservagao de elevadores (se houver) S 2
"~ -

h. reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou comple
de despesas ordinarias, salvo se referentes a perlodo anterior ao inicio da locag&o.

4.1.10.1, A LOCATARIA somente ficara obrlgada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a prevusaq 1orc;amentana e o rateio mensal, podendo exigir

a qualquer tempo tal comprovagao.

4, 1 11 Pagar as despesas de consumo de energla eletnca gas (se houver) e 4gua e esgoto;

5. CLAUSULA QUlNTA DAS BENFEITORIA‘ E CONSERVA(}AO
5.1. As benfeltonas necessanas |ntrodu21das pel}a LOCATAR!A ainda que nao autorlzadas pelo

LOCADOR, bem como as Uteis, desde que ‘autorjzadas, serdo indenizavels e permitem o exercicio

|
do direito de retencdo, de acordo com o artigo, 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do

Cadigo Civil.

51.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

a fazer, no imovel locado, as adaptagdes

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias cjésmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retira.de?sj pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectiv?js acessorios. '
i
6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO CONTRATO

6.1. O valor da parcela do aluguel mensal é de R$ 14.600,00 (Quatorze mil e seiscentos reais),

mais R$ 312,50 (Trezentos e doze e cinquenta) a titulp de taxa de condominio, perfazendo o valor

N
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d ate 20 (vinte) dias utelsg da data

total do contrato em R$ 357.900,00 (Trezentos

meses de vigéncia do contrato.

correspondente ao periodo de 24 (vinte e quatro) |

6.2. O valor da parcela do aluguel sofrera reajust

s anuais com base no IGP- M/FGV.

e cinquenta e sete mil e novecentos reais),

6.3. As despesas ordinarias do condominio, bem

como os encargos locaticios incidentes sobre 0

imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc), cujo pagamento tenha sido atribuido

contratualmente 8 LOCATARIA, seréo suportad

da data do efetivo recebimento das chaves.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel seré efetuado mensalmente, até o quinto diautildomés s

20 vencido, a contar da data de assinatura do Contrato, desde que o recibo locaticio, ou docurp

aC

de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima

de 10 (dez) dias uteis.
B ~ TR,

7 1 1. Caso a antecedencxa minir‘ﬁ n3

correspandente peb L@CADOR
72.0 pagamento

documento de cobranga apresentado pe!o"LOCAIZfé

somente sera ‘efetuad ap

0 seja observddao pagamento sera efetuado no prazo de

ibo locaticio ou documento de cobranga

atesto”, pelo servidor competente, do

7.3. Havendo erro na apresentac;ao do documer fo de cobranga ou dos documentos pertinentes a

locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega

a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara

pendente até que 0 LOCADOR prowdenme asn edldas saneadoras Nesta hlpotese 0 prazo para

pagamento. iniciar-se-a apbs a comprovagao
qualquer dnus para a LOCATARIA.

da regularlzagao da 31tuagao ngo acarretando

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a regularidade

do cadastramento do LOCADOR, devendo seu

processo de pagamento.

resultado ser impresso, autenticado e juntado ao

7.5. O pagamento seré efetuado pbr meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito em

conta-corrente, na agéncia e estabelecimento
meio previsto na legislag&o vigente.
7.6. Sera considerada como data do pagame

bancaria para pagamento.

bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outr

nto o dia em que constar como emitida a ordem

7.7. A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura n&o tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

ALl
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7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que 0 LOCADOR n&o tenha concorrido

de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao financeira devida
pela LOCATARIA, entre a data do vencimento & o efetivo adimplemento da parcela, & calculada

mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM = Encargos moratorios; §’ %
N = Namero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamentp;

EM =1xN x VP, sendo: | mc

//

4
3
o

VP = Valor da parcela a ser paga.
| = Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:
| = (TX) | = (6/100 | =0,00016438

365 ~ TX = Percentual da taxa anual = 6%.

8. 1 1 Os efeltos fmancewos da contféta@ao so tergo ‘mi'éio a partir da data da entrega das chaves,

mediante Termo precedldo de vistoria do iméve

8.1.2.A prorrogagao de confrato devera ser promowda mediante celebragdo de termo aditivo.

8.13. Caso no tenha mteresse na prorrogagao o LOCADOR devera enviar comunlcagao escrita
_ 4 LOCATARIA, com antecedenma minima de 15 qumze) dias da data do término da vigéncia do

o contrato, sob pena de aplicago das sangbes cab veis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualq ser hipotese de alienago do imovel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991. |

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE V

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio f nensal, em contrato com prazo de vigéncia igu
ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo‘do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M
ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas - FGV, desde que seja

observado o interregno minimo de 1 (um) ano, ca‘ntado da data de sua assinatura, para o primeiro

Supmtendnnmdellmwhmem i
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reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagéo do |LOCADOR, ser4 formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para fo fim de prorrogagédo de vigéncia ou alteragéo
contratual. ‘

10.3. Se a variagdo do indexador adotado |mpllbar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio

de mercado para a presente locagdo, o LOCAD?R aceita negociar a adogao de preco co

ao mercado de locagdo no municipio em que se ‘S|tua 0 imovel.,

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

o -
11.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correro & conta de recursos pr

alocados na dotagéo abaixo discriminada: |
Dotagao Orgamentaria; 16.122.0002.2. 130-Sd3per.Desenv.Urbano de Maraba-SDU.
Elemento de Despesa 33903900 Outros Serv ¢os de Terceiros Pessoa Fisica -PF.

12 CL/\u§gLA  DECINA SEG

€ ) rréncias relacionadas com a execugéo do
contrato |nd|cando d|a més e ano, bem comol  nome das pessoas eventualmente envolvidas,

determmando 0 que for necessarlo a regularlzagao das faltas ou defeitos observados e
encamlnhando 0s apontamentos a autondade cx‘n‘mpetente para as prowdenmas cabiveis.
1212, As decistes e prowdenCIas que ultrapas‘%arem a competenma do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo hab1 , para a adog&o das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR poder4 indicar um representante para representa-lo na execugdo do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

13.1. Eventuais alteragBes contratuais reger-se+3o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, d
1993, |

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRA(;fC)ES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugao total ou parcial do con’traltoi ou o descumprimento de qualquer dos deveres

elencados neste instrumento, sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

Av. VP-8 - Folha 74 OA 7(57 1+ N4 20 A_a walll
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S responsabilidade civil e criminal, as penalidades de

"~ a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas ¢

recolhimento de tributos;

+ ilicitos pratlcados

significativos ao objeto da contratag&o;
b. Multa:

b.1. Moratria de 1,0% (um por cento) por dia de :

locagéo,
¢. Compensatoria de 2,0% (dois por cento) sobre o,

total ou parcial de obrigagdo assumida.

C

PROCESSO

valor total do contrato, no caso de inexecugéo

d. Suspensdo de licitar e impedimento de contrat

pelo prazo de até 02 (dois) anos;

r com esta Administragao Pblica Municipal,

e. Declaragao de inidoneidade para licitar ou conicratar com a Administragdo Publica, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da punig&o ou até que seja promovida a reabilitagao perante

a propna autondade que aphcou a penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA

contrato

14.2.1. tenham sofndo condenagoes deflnmvas por

praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no

14.2.2. demonstrem nao posswr ldoneldade para Lntratar coma LOCATARlA em vnrtude de atos
,, ; i i

14.3. A aplicagao de qualquer das penahdades previstas reallzar-se aem processo administrativo

|
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se 0 procedimento previsto na Lei n°

']

8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n°9.784,

de 1999.

14.4. A autoridade competente, na aplicagao das sangdes, levara em consideragao a gravidade

da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,

observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA seréo deduzidos dos valores a

serem pagos, ou recolhidos em favor da Unizo, lou ainda, quando for o caso, seréo inscritos na

Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.‘ ‘

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo @éximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagéo enviada pela LOCATARIA,
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5. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO COQNTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacéo das penahdades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execugao dos valores das multas e indenizagdes dev1das 4 LOCATARIA, bem como a retengao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e
X, que sejam aplicaveis a esta relaggo locaticia.

15.2.1. Nas hipoteses de resciséo de que tratam os incisos XIl € XV do art. 78 da Lei n° 8.666,
de 1993 desde que ausente a culpa do LOCADOR a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos

: 1522 Ccaso por I'aZ“';:’;" ' te justificadas, nos termos do inciso Xl
do. artigo 78 da L‘el '" i

contrato antes é!o ter

multa desde que not ﬂque a LOCADOR pore SC com’antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1. Nesta hlpotese Gaso no notmque tempestlvamente o LOCADOR, e desde que esta ndo
~tenha incorrido em culpa, @ LOCATARIA ficar4 su1e|ta a0 pagamento de multa equivalente a 02
(dois) aluguels segundo a proporgao prev1sta no artlgo 4° da Lei n 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Codigo Civil, considerando-se 0 prazo restante para 0 termlno da V|genCIa do contrato.
15.3. Nos casos em que reste |mp0331b|l|tada a ocupagéo do |movel tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagao, caso fortmto ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera

considerar o contrato rescindido lmedlatamente ficando dispensada de qualquer prévia

nofificagéo, ou multa, desde que, nesta hlpotese n3o tenha concorrido para a situagéo.

15.4. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, cofh aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serao ermalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de éytorizac;éo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

15.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o ¢caso:

15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda gevidos; .

SO
Supertendénei de Dsenvolimerto Urbeno

A.. \/D O

E L. "NZ AN N7 10 N4 N0 t




15.6.2. Indenizagées e multas,

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes néo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao
pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1¢ 91, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,

bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte

integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO |

|
17.1. Fica eleito o Foro de Maraba, com exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do ﬁ)resente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contré‘ta 0s, apos lido e achado conforme, as partes
\

i Sk o~y -

&x ey i 3', e ),‘*.‘
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