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El d d ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE ELDORADO DO CARAJAS %
do Carajas CNPJ: 84.139.633/0001-75 \

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE N° 06/2023-012

A Presidente da Comissao de Licitagao da PREFEITURA MUNICIPAL DE ELDORADO DO CARAJAS - PA,
por ordem da FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE ELDORADO DO CARAJAS - PA, no uso de suas fungdes,
vem abrir o presente processo de LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE SAUDE
FAMILIAR - USF, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saude de Eldorado do Carajas - PA.

Como sabido, a regra na Administragdo Plblica é que as contrataces de obras e servigos, as

alienages, bem como as aquisigdes de bens, sejam precedidas de processos licitatorios, em consonancia com
o art. 37, XXI, da CF/88, e com o caput do art. 51 da Lei 14.133/2021 onde adverte que:

Art. 51 - Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74

desta Lei, a locagdo de imoveis devera ser precedida de licitagdo
e avaliacéo prévia do bem, do seu estado de conservacéo, dos
custos de adaptagbes e do prazo de amortizagdo dos
investimentos necessarios.
A regra é a realizagdo de licitag&o para locagéo de iméveis. Contudo, a Administracao devera optar
pela inexigibilidade nos casos em que o imével a ser locado possua caracteristicas como instalagdes e
localizagéo, necessaria sua escolha, conforme art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicéo,
em especial nos casos de: V - Aquisi¢do ou locagdo de imovel
cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados o0s seguintes requisitos:

{soias 41.20: "Para qlie todos veiam, e saibam... a midoe do SENHOR fez isto.”
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| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagéo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem

vantagem para ela.

No entanto, & importante salientar que a principal caracteristica da inexigibilidade de licitagdo € a
inviabilidade de competigo, nos termos do caput do art. 74 da Lei n® 14.133/2021.

Assim, a contratag&o ora solicitada ora pretendido, coenquadram-se no conceito de locagéo de imovel,
cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem necesséria a escolha, conforme previsto no art. 74,
V, da Lein® 14.133/2021.

Data venha a contrataggo por Inexigibilidade de Licitagdo se justifica pela necessidade de um local
adequado para FUNCIONAMENTO DA UNIDADE DE SAUDE DA FAMILIA DO SETOR LESTE DE
ELDORADO DO CARAJAS, tendo em vista que o municipio ndo possui prédio proprio suficiente para atender
suas necessidades conforme certifica a Certiddo emitida pela Secretaria Municipal de Salde, e ainda, no referido
Setor ( leste) carece do servigo para atendimento da populagéo, sendo necessaria a locagéo de imovel para o

seu pleno funcionamento.

Cabe definir que singularidade nédo se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a
existéncia de apenas uma solugdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um
particular, a singularidade significa que, embora exista mais de uma potencial solugao, € inviavel definir critérios
objetivos de comparagao e julgamento entre possiveis propostas. Margal Justen Filho esclarece que "sera cabivel
a contratagdo direta nas hipoteses em que se evidenciar que um determinado imovel apresenta atributos
altamente diferenciados em face dos demais". (Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratagdes Administrativas:
Lei n. 14.133/2021. S&o Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021. pag. 999). Ainda a Lei n. 14.133/2021Art. 74.
inciso V:

Isaias 42.20! "Para que todos veiarm, e saibam... a mido do SENHOR fez isto.”
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comprado ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem
para ela.

Em se tratando deste aspecto, o Parecer Técnico de Avaliagdo do Imovel que compde os autos
demonstra a ndo necessidade de custos com reforma e adaptagdes e ainda, embora se frate de imovel
aparentemente comum pela quantidade de comodos, a localizagdo do imovel é favoravel ao desenvolvimento
das atividades finalisticas a que lhe € proposta, o que torna impossivel estabelecer critérios objetivos para uma
comparag&o isondmica entre os potenciais iméveis. Ou seja, 0 imovel em questdo é o que melhor atende e sera
extremamente util para Administragao Publica, por ser o mais adequado/ necessario, relacionadas a localizagéo,
area util disponivel e ainda sem 6nus para adequagao/reparagao do imoével o que torna inviavel a competigéo
com os demais imoveis.

Levando todos esses aspectos em consideragédo a escolha recaiu em favor do imovel da Senhora Sidneia
Ferreira da Silva, CPF: 723.862.072-34, situado a Rua Belo Horizonte, n® 105, Bairro - Centro, km - 100
Municipio de Eldorado do Carajas — PA, pois possui espago e localizagdo adequados, e apresentou a melhor

proposta a esta administragao.

Arelagdo custo-beneficio da contratagao é considerada favoravel, pois foi realizado Estudo Técnico de Avaliagao

Mercadologica — PTAM, onde foi constatado que o valor pretendido est4 dentro do exercido pelo mercado
imobiliario da regi&o e consta o Parecer de Avaliagdo Técnica do Imével onde foi destacado o perfeito estado
das edificagGes e instalagbes, ou seja, os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente
levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugéo esteja disponivel para o 6rgao. Diante
disso, valor da contratagéo ficou definido no total de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), mensais, ficando um valor
global de R$ 60.000,00 ( sessenta mil reais) estando o prego de acordo com o praticado no mercado, conforme
avaliagdo mercadoldgica. Desta forma, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, a licitagao &

DISPENSAVEL.
FUNDO
MUNICIPALDE ~  socoumunes, |, :
SAUDE:1 24555970 Sticse i cxsinboincrn Eldorado do Carajas/PA, 20 de outubro de 2023.
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Maria Nilda Pereira Neves Tiago Pereira Costa
Presidente da CPL Membro. CPL
Port. 099/2022 Port: 099/2022
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