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TERMO DE REFERENCIA N° 025/2025 - PMB/SEPLANQ
Processo Administrativo n° 025/2025 - PMB/SEPLANO

CHAMAMENTO PUBLICO - Art. 6°, XLIII da Lei n° 14.133/2021

1-O0BJETO:

ESTE CHAMAMENTO PUBLICO TEM POR OBJETO O
CREDENCIAMENTO DE EMPRESA(S) DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL,
INTERESSADAS NA ELABORACAO DE PROJETOS E EXECUCAO DE
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL LOCALIZADO NO BAIRRO VILA SINHA,
NA AV. DOS BRAGANCANOS, EM PARTE A SER DESMEMBADA DO IMOVEL
REGISTRADO SOB A MATRICULA N° 15.719, NO CARTORIO DO REGISTRO DE
IMOVEIS DO MUNICIPIO DE BRAGANCA (PA). EMPREENDIMENTO ESTE
DISPOSTO EM DOIS LOTES (RESIDENCIAL PROFA. ANTONIA FERRO
MARTINS I E RESIDENCIAL PROFA. ANTONIA FERRO MARTINS II). AREA A
SER DOADA PELO MUNICiPIO DE BRAGANCA (PA) AO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR), NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA (MCMV) - FAIXA I, EM PARCERIA COM O AGENTE
FINANCEIRO AUTORIZADO A OPERA-LO, CONFORME CRITERIOS DO
PROGRAMA PLEITEADO.

2 - DESCRICAO DETALHADA:

O municipio de Braganca apresenta déficit habitacional significativo, sobretudo entre
familias com renda de até dois saldrios minimos, conforme dados do Cadastro Unico e
levantamentos da gestdo municipal. A oferta de 380 novas unidades habitacionais, representa
impacto direto na redugdo desse déficit, oferecendo moradia adequada a familias que hoje se
encontram em situagdo de vulnerabilidade social, em areas de risco, coabitagdo precaria ou
dependem de programas assistenciais.

Os beneficios decorrentes da implantagio do empreendimento sdo expressivos,
incluindo redugdo concreta do déficit habitacional, melhoria das condi¢des de habitabilidade,
geracdo de emprego e renda durante a fase de construgdo, estimulo a economia local,
fortalecimento da arrecadagdo municipal futura e diminui¢do de ocupacdes irregulares. A
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disponibilizacdo de 380 unidades através do MCMV/FAR representa uma das ag¢des mais
eficazes para atender a populagdo mais vulneravel, garantindo seguranga residencial, dignidade
e qualidade de vida as familias beneficidrias.

A construgdo de novas unidades habitacionais ¢ fundamental para atender a crescente
demanda populacional e evitar a formagdo de areas informais ou favelas. Com o aumento da
urbanizacdo, muitas cidades enfrentam escassez de moradias adequadas, o que pode resultar
em condi¢des de vida precarias para muitas familias. Novas construcdes ajudam a equilibrar a
oferta e a demanda, tornando a habitagdo mais acessivel e melhorando a qualidade de vida dos
moradores.

Esta medida revela-se de elevado interesse publico, plenamente alinhada a fungao social
da propriedade e as politicas urbanas e habitacionais do municipio.

A drea onde serd instalado o empreendimento serd doada pelo municipio de Braganca
(PA) ao Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida (MCMV) - Faixa I, com agente financeiro autorizado a operar o referido programa,
especialmente a Caixa Econdmica Federal.

3 - JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

O objetivo deste Termo de Referéncia ¢ fornecer diretrizes técnicas sobre as atividades
e servigos de interesse publico, descrevendo de forma clara e detalhada os pardmetros que
deverdo nortear os servigos a serem executados, abrangendo desde a concepgdo do projeto até
a conclusdo da obra, respeitando as leis vigentes, a partir do presente processo de selegdo
publica.

O municipio de Braganga (PA) tem uma demanda significativa por moradias acessiveis
na faixa de renda contemplada pelo Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa I. A construgio
de até 380 unidades habitacionais visa suprir essa caréncia, proporcionando moradias dignas e
acessiveis para a populacdo de baixa renda.

Os imdveis a serem construidos serdo destinados as familias que se enquadrarem dentro
do Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV - FAR) — FATXA I, conforme Lei 14.620/23,
do PMCMV. As familias serdo selecionadas por esta municipalidade, em conformidade com as
diretrizes do Programa MCMYV, do Ministério das Cidades e da Caixa Econdmica Federal, que
realizardo o enquadramento e contratagdo das unidades habitacionais.

1°) - maior pontuagdo, “Nivel”, obtida no Atestado de Qualificagdo/Certificagdo no
Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H);

29) - maior quantidade de empreendimentos produzidos no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida na modalidade FAIXA 1.

§ Unico. Persistindo empate na classificagio da pontuagio, a empresa vencedora sera
escolhida obrigatoriamente por sorteio, em ato publico, na presenca de representantes das
empresas empatadas, em data e local a ser indicado pelo municipio.

A presente contratagdo visa atender a necessidade identificada no planejamento
estratégico da politica habitacional do municipio de Braganga (PA), diante da crescente
demanda por moradias populares destinadas a familias de baixa renda.
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4. ESPECIFICACOES DOS SERVICOS E QUANTIDADES

4.1. Constitui-se objeto do presente certame o CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS DO
RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL, INTERESSADAS EM APRESENTAR PROJETOS E
CONSTRUIR UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL DISPOSTA EM
DOIS (2) LOTES (RESIDENCIAL PROFA. ANTONIA FERRO MARTINS I e
RESIDENCIAL PROFA. ANTONIA FERRO MARTINS II), EM AREAS A SEREM
DOADAS PELO MUNICIPIO DE BRAGANCA-PA AO FAR, NO AMBITO DO
PROGRAMA FEDERAL MINHA CASA MINHA VIDA —-FAIXA I, COM RECURSOS DO
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL, EM PARCERIA COM O AGENTE
FINANCEIRO AUTORIZADO A OPERA-LO, CONFORME CRITERIOS DO PROGRAMA
PLEITEADO, nos termos e condigdes a seguir descritos no presente Termo de Referéncia.

4.2. O chamamento publico tem por objeto credenciamento para selecionar empresa do ramo
da construgéo civil, com comprovada Capacidade Técnica, interessada em apresentar projetos
¢ estudos para a construgdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS),
sendo em sua totalidade 380 (trezentas e oitenta) unidades habitacionais (UH), em duas areas
de terreno de propriedade do municipio de Braganga-PA, a serem doadas ao Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), com vistas a atender familias por meio do Programa Minha
Casa Minha Vida (PMCMYV), com recursos do Fundo de arrendamento Residencial (FAR), em
parceria com o agente financeiro autorizado a opera-lo, conforme critérios do Programa
pleitecado. As unidades habitacionais deverdo ser construidas de acordo com as regras
estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Edital e seus anexos, bem como com todas as
normativas apliciveis no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - FAR, de acordo com
a qualificagdo urbanistica, com base nas Portarias MCID n® 724 e n® 725 de 15/06/2023.

4.3. Os valores das unidades habitacionais deverdo obedecer ao limite para apartamento, terreno
com qualificagoes superior estabelecido pela Portaria MCID n® 725.

4.4. Os itens cobertos pelo valor deverdo observar o especificado nas Portarias MCID n°® 724 ¢
725 de 15/06/2023. Deverao ainda ser observados os requisitos contidos em todas as Portarias
e legislagdes pertinentes ao Programa Minha Casa Minha Vida, cujo conhecimento se presume
por parte da interessada.

4.5. As unidades habitacionais a serem construidas, serdo financiadas com recursos
provenientes do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida, de que trata a Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023.

4.6. A selegdo das empresas participantes deste Edital ndo implicara na contratagdo pelo agente
financeiro autorizado. A contratagdo dependera de aprovagao do Agente Financeiro, a depender
de analises dos projetos, viabilidade comercial e atendimento as exigéncias do Programa Minha
Casa Minha Vida. A construgdo dos empreendimentos devera enquadrar-se na modalidade do
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Programa Federal Minha Casa, Minha Vida, amparada em recursos provenientes do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR).

4.7. Além das Unidades Habitacionais (UH), deverdo ser construidos os seguintes
equipamentos publicos em cada condominio:

4.7.1. 01 Biblioteca;

4.7.2. Espaco coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de
documentos;

4.7.3. Espago descoberto para lazer e recreagdo infantil,

4.7.4. Bicicletario coberto para edificagdes multifamiliares (1 vaga para 30% do niimero de
UH); e

4.7.5. Estacionamento descoberto, prevendo uma vaga para cada apartamento. Levar em
consideracdo, vagas para Pessoas com Deficiéncia (PCD), Pessoas Idosas e visitantes,
conforme legislagio vigente.

4.8. Os condominios deverdo apresentar a pintura das paredes externas predominantemente em
cores claras a médias (absortincia solar maxima de 0,6) ou o uso de acabamentos externos
predominantemente com absortancia solar maxima de 0,6. Cores escuras sdo admitidas em
detalhes.

4.9. Demais detalhes para a elaboragdo dos projetos, deverdo ser consultados nas Portarias
MCiD n°® 724 e 725.

4.10. Ndo havera transferéncia de recursos financeiros por parte do municipio.
4.11. O edital tera por objetivo selecionar empresa do ramo da construgdo civil para elaboragdo

de projeto, execugdo e Construgdo de Empreendimento Habitacional sendo, Edificagdo das
Unidades Habitacionais, em dois terrenos com as seguintes caracteristicas:

Tabela 1 - DESCRICAO DAS AREAS POR SETOR DE PLANEJAMENTO

LOT | NOME LOCALIZACA | MATRI | AREA UNIDADES

E 0 CULA (M?) HABITACIONA
IS
(UH)

01 RESIDENCIA | AV. DOS | 15.719 17.080,00 240

L  PROFA. | BRAGANCAN
ANTONIA oS

FERRO
MARTINS 1
02 RESIDENCIA | AV. DOS | 15.719 12.200,00 140
L. PROFA. | BRAGANCAN
ANTONIA 0S
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4.12. As empresas participantes deverdo apresentar proposta para as duas areas publicas,
conforme critérios definidos no presente Termo de Referéncia.

4.13. O quantitativo de Unidades Habitacionais programadas, ndo podera variar, visto que ja se
realizou um pré-dimensionamento de unidades pela area de cada condominio.

4.14. A execugdo da programagcdo ird depender da disponibilidade or¢amentaria e financeira do
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

4.15. Lotes

4.15.1. No RESIDENCIAL PROFA. ANTONIA FERRO MARTINS I, serfio construidas
240 (duzentos e quarenta) unidades habitacionais; e no RESIDENCIAL PROFA. ANTONIA
FERRO MARTINS II, serdo construidas 140 unidades habitacionais, situadas em parte a ser
desmembrada do imovel localizado no bairro Vila Sinha, nesta cidade, descrito e caracterizado
na Certiddo de Inteiro Teor:

4.16. DOS PROJETOS, PECAS TECNICAS E OBRAS PARA A CONSTRUCAO DOS
EMPREENDIMENTOS

4.16.1. As empresas credenciadas serdo responsaveis pela elaboragdo de todos os projetos, quais
sejam: arquitetonico, complementares de engenharia, elétrico, hidraulico, de prevencdo e
combate a incéndio, dentre outros de acordo com as regras impostas MCID n°® 724 ¢ 725, que
se fizerem necessarios para a:

4.16.2. A analise de viabilidade e contratagdo pela Caixa Economica Federal;

4.16.3. A execugdo fiel do empreendimento habitacional;

4.16.4. A obtengdo de licengas ambientais, edilicias ¢ urbanisticas para o alvard ¢ habite-se do
empreendimento e registros imobilidrios.

4.16.5. Além dos projetos, também sera responsabilidade da empresa providéncias pertinentes
as licengas exigiveis para a construcdo e plena operagdo dos empreendimentos, tais como: a
abertura de processos, protocolos, acompanhamentos de prazos e resolugdo de pendéncias junto
a agéncias ambientais, Cartorio de Registro de Iméveis, Caixa Econdmica Federal, 6rgdos
federais, estaduais e municipais, empresas permissiondrias e/ou concessiondrias de servigos
publicos de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, distribui¢do de energia elétrica e
coleta de lixo.

4.16.6. As empresas credenciadas serdo responsaveis pela elaboragdo das pegas de orgamento
e planejamento, tais como planilhas orgamentdrias, cronogramas e memoriais necessarios para
a fiel execu¢do do empreendimento habitacional e sua respectiva andlise por parte da Caixa
Econdmica Federal.

4.16.7. Os servigos discriminados neste Termo de Referéncia deverio ser executados conforme
as diretrizes, padrdes e documentos técnicos disponibilizados, bem como as normas técnicas
brasileiras da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), aos normativos ¢
regulamentagdes do PMCMYV editados pelo Ministério das Cidades, em especial a Portaria
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MCID n.° 725, de 2023, e agente financeiro operador do programa — Caixa Econémica Federal
(CEF) e demais normas ou orientagdes pertinentes aplicaveis ao objeto.

4.16.8. As empresas credenciadas serdo responsaveis pela construgdo integral do
empreendimento, inclusive pela execugdo das obras complementares de sondagem do terreno,
fundagéo, estrutura hidrossanitaria, drenagem, incéndio, elétricos/telefonicos, pavimentagao
interna, interligagdo de esgotamento, elétrica, fechamento, patio e outros que se fizerem
necessarios.

4.16.9. E importante que a empresa selecionada e respectiva equipe técnica conhegam o local
do empreendimento para que tenham condigdes de avaliar a complexidade, condigdes e as
exigéncias minimas dos estudos, projetos e servigos a serem desenvolvidos. A empresa
interessada podera, caso julgue necessario, visitar os terrenos para onde serdo elaborados os
estudos e projetos, tendo assim condigdes de avaliar toda a complexidade e exigéncias da
execugdo dos estudos e projetos e para a execugdo dos Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social (EHIS).

4.16.10. A visita podera ser acompanhada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Obras
(SEPLANO), mediante agendamento prévio.

4.16.11. Todos os projetos ¢ estudos eclaborados pela empresa selecionada deverdo ser
aprovados junto aos Orgdos municipais competentes, junto as concessionarias de servigos
publicos e demais 6rgdos responsdveis, visando a obtengdo de todas as licengas ¢ autorizagdes
necessarias, bem como junto ao agente financeiro do PMCMYV, visando a contratagdo, execugédo
dos EHIS e sua respectiva regularizacdo juridica, incluindo aquelas necessarias junto aos
cartorios.

4.16.12. A empresa interessada se responsabilizard por conhecer ¢ analisar o material técnico
disponibilizado neste Termo de Referéncia e o local de elaboragdo dos projetos e execugdo da
obra, considerando os servigos a executar e o prazo previsto.

5. ESPECIFICACOES PARA ELABORACAO DOS PROJETOS DOS
EMPREENDIMENTOS

5.1. Unidades Habitacionais - Os projetos executivos de arquitetura deverdo obedecer as
diretrizes das Portarias MCID n® 725 ¢ 726 de 15 de junho de 2023, ambas do Ministério das
Cidades, NBR 15.575 (norma de desempenho), especifica¢gdes minimas e codigo de praticas da
Caixa Econdmica Federal (QUADROS 01 a 03), ressalvado o tamanho das unidades
habitacionais, que deverdo possuir, no minimo, 40,00 m? (quarenta metros quadrados) e
41,50m? (quarenta ¢ um e meio metros quadrados) para apartamentos térreos ¢ apartamentos
sobrepostos, respectivamente, de forma a ndo se abater o prego do terreno do prego das
unidades.

5.2. A construtora deve desenvolver projeto de apartamentos de forma que aproveitem ao
maximo o terreno, respeitando a legislagdo municipal, estadual ¢ federal. Os projetos devem
ser elaborados segundo as normas técnicas, em especial a norma de desempenho (NBR 15.575)
€ a norma de acessibilidade (NBR 9050/2015). Deve ser prevista, no minimo, uma vaga de
garagem por apartamento. Em imoveis com mais de 2 pavimentos, deve ser prevista a instalagio
de reservatério inferior (algibe) — para dgua potavel — com instalagdo elevatéria (bomba) que
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recalca a agua potavel ao reservatorio superior, evitando futuros transtornos. O projeto do
empreendimento deve prever arborizagdo ¢ mobilidrio adequado para os espagos livres e de
permanéncia.

5.3. Infraestrutura — A construtora devera desenvolver projeto executivo de infraestrutura
interna e externa, todos os levantamentos, pesquisas ¢ investigagdes necessarias, visando a
adequacgdo do terreno as necessidades do empreendimento, conforme a exigéncia das normas
técnicas e legislag@o. Os estudos referentes a resisténcia a compressdo do solo, nivel do lengol
freatico e coeficiente de infiltragdo dos lotes deverdo ser levantados pela construtora.

5.4. A empresa selecionada devera apresentar a Instituicdo Financeira, as propostas para os
ﬂ empreendimentos na forma definida pelas Portarias MCID n® 724, de 15 de junho de 2023, 725
de 15 de junho de 2023, ¢ 489 de 19 de maio de 2025, ambas do Ministério das Cidades.

Tabela 3 - Especificacdes de projetos
QUADRO 01 - ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMPREENDIMENTO
HABITACIONAL
Tabela 1 — Especificagdes obrigatdrias do projeto do empreendimento habitacional:
1. Apresentacio do projeto e conformidade
a) Deve ser atendido o conjunto de orientagdes ao proponente para aplicagdo das
especificagdes de desempenho em empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social; e de
orientagdes ao Agente Financeiro para recebimento e analise dos projetos, disponiveis no sitio
eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).
b) Devem ser atendidas as especificagdes de desempenho em empreendimentos com base na
NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avalia¢do de Desempenho (FAD) de
sistemas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem
como para manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT
) NBR 15.575.
c¢) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por Organismos de
Certificacdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.
d) O projeto apresentado pelo proponente para a contrata¢do, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execugdo, apresentado conforme a ABNT NBR
6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em
sistema de coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema
Integrado de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).
2. Adequacio do terreno
1. Adequagdo ao sitio fisico
a) O projeto urbanistico deve apresentar adequagdo ao sitio fisico, considerando elementos
como vegetagdo, cursos d’dgua, topografia e edificagdes existentes.
b) Deve ser minimizada a necessidade de cortes e aterros, prevenidos casos de escorregamentos
e erosdo do solo e evitada a eliminacdo dos elementos arbdreos existentes.
¢) O empreendimento ndo deve se constituir em barreira fisica a conexdo com a cidade.
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d) Ndo ¢ permitido empreendimento em condominio com é4rea ociosa, sem funcionalidade,
superior a 30% (trinta por cento) da area de matricula. (Incluido pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)

I1. Parcelamento do solo

a) Quando necessario o parcelamento do solo para implantagio do empreendimento, este deve
ser feito na forma de loteamento preferencialmente.

b) no caso de loteamento, a quadra deve ter area maxima de 10.000 (dez mil) m2. (Redagdo
dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

¢) no caso de desmembramento, a soma das areas dos lotes deve corresponder a drea maxima
de 10.000 (dez mil) m> (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

d) A existéncia de legislagdo municipal que defina as dreas maximas de que tratam as alineas
“b” e “c” afasta o cumprimento do limite por elas definido. (Incluido pela Portaria MCID n°

340, de 05 de abril de 2024)
e) Fica admitida a extrapolacdo da area maxima de que tratam as alineas “b™ e “c” nos casos
em que a proposta apresente area compativel com o partido urbanistico estabelecido em seu

entorno ¢ seja acompanhada de concordancia manifesta da Prefeitura. (Incluido pela Portaria
MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

I1I. Terraplenagem

a) Distancia minima de 1,50 m (um metro e meio) entre as edificagdes e os pés/cristas de
taludes ou contengdes com até 1,50 m (um metro e meio) de altura e distdncia minima de 3,0
m (trés metros) para as demais situagdes, ou conforme previsto pelo Municipio, o que for
maior; (Redagdo dada pela Portaria MCID n® 489, de 19 de maio de 2025)

b) Altura maxima do talude: 4,50 m (quatro metros e meio). Para taludes superiores a 4,50 m
(quatro metros € meio) prever berma com largura minima de 1,50 m (um metro ¢ meio), com
solugdo de drenagem, sendo que nenhum segmento do talude deve ter mais de 4,50 m (quatroj
metros ¢ meio) de altura. (Redacéo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) E obrigatéria a construgdo de muros de contengio em situacdes que a divisa entre os dois
lotes se da em desnivel, sempre que o desnivel for igual ou superior a 1,00m. (Redagdo dada
pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024)

d) Projeto de contengdes com parecer técnico sobre a estabilidade e inclinagdo dos taludes e
contengdes. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

e) Os taludes devem possuir sistema de drenagem que compreenda o langamento final em
sarjetas, valas, corregos ou galerias.

f) Os taludes devem possuir cobertura vegetal do estrato forrageiro e/ou arbustivo, com
estrutura radicular adequada a contengdo dos mesmos, concebidos com objetivos
multifinalitdrios: seguranga e paisagismo.

g) Previsdo de guarda-corpo ou outro inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis
superiores a 1,00 m em areas comuns de circulagdo ou acesso ¢ quando a distincia livre na
horizontal entre o limite da area de circulagédo e a crista do talude ou arrimo foi inferior a 1,00
m

IV. Analise de riscos
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a) O projeto do empreendimento deve considerar as recomendagdes dos instrumentos de gestdo
de riscos de desastres existentes tais como planos, cartas, mapeamentos, laudos, entre outros,
e as recomendagdes neles contidas.

b) Na auséncia dos estudos ou mapeamentos com andlise de risco de deslizamentos, deve ser
apresentado laudo geotécnico com a identificagao do processo geodinamico e respectivo nivel
de risco, quando couber.

V. Sondagem do terreno

a) Sondagem do terreno de acordo com a NBR 6484 - Solo - Sondagem de simples
reconhecimento com SPT - Método de ensaio e NBR 8036 - Programagio de sondagens de
simples reconhecimento do solo para fundagdes de edificios - Procedimento.

3. Projeto de infraestrutura

I. Drenagem

a) O projeto de drenagem do empreendimento deve ser precedido de leitura aprofundada do
sitio fisico e do seu entorno, de forma a considerar as linhas naturais de escoamento de agua e
reduzir os riscos de inundagao.

b) Deve ser apresentado projeto de drenagem com Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) emitida por responsédvel técnico,
considerando os pardmetros Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

c) A solugdo de drenagem deve ser baseada em estudo de vazdo, para avaliagdo da necessidade
de execugdo com microdrenagem, composta por captagdo superficial e redes, mesmo que o
licenciamento municipal exija apenas o escoamento superficial.

d) Os empreendimentos devem manter a vazdo de pré-desenvolvimento, por meio de solugdes
de drenagem pluvial que contemplem infiltracdo, retencdo e/ou detengdo, atendendo os
parametros da Secretaria Nacional de Saneamento (SNS).

e) Dever ser avaliada a necessidade de drenagem entre lotes ou a instalagdo de dispositivo que
reduza o poder erosivo das aguas pluviais.

f) O projeto da pavimentagao deve estar associado ao projeto de drenagem do empreendimento.

II. Abastecimento de dgua potavel

a) Previsdo de reservatorio superior com volume minimo de 500 (quinhentos) litros por UH
para edifica¢do unifamiliar e sistema de reservag¢do com volume minimo de 500 (quinhentos)
litros por UH para edificagdo multifamiliar. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19
de maio de 2025)

a.l) O sistema de reservagdo ¢ composto de reservatério superior e, eventualmente,
reservatorio inferior apoiado/enterrado, atendendo as necessidades de abastecimento das UH.
(incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b) O reservatorio de agua condominial sera preferencialmente enterrado, sendo admitida a
utilizagdo de reservatorio tipo torre em concreto e proibida a solugdo de reservatdrio e estrutura
metalicos.

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construgio de reservatério do tipo torre em
concreto:

1. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessionaria;

ii. os reservatorios devem estar situados em areas que serdo doadas ao dominio do ente ptblico
ou da concessionaria, ainda que componham o custo de aquisi¢cdo; e
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iii. a concessionaria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagio e
manuten¢do do sistema a ser implantado.

IT1. Esgotamento Sanitario

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestio dos esgotos produzidos e resguardar
as unidades habitacionais de possiveis impactos resultantes da implantagdo de sistemas locais
de tratamento.

b) A solugdo de esgotamento sanitario deve ser em rede interligada 4 estacdo de tratamento de
esgoto existente da concessiondria, exceto quando comprovada sua inviabilidade técnico-
econdmica.

b.1) A solugédo de fossa-sumidouro so sera admitida como solugdo individual para edificacio
unifamiliar nos casos em que essa for a solu¢do indicada na Diretriz de Viabilidade da
Concessionaria e, desde que haja a comprovagdo da impossibilidade de outra solugdo que
interligue a rede publica, para os municipios ou regides que ndo possuem acesso a esse Servigo
publico. (incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

c) Nos casos em que a viabilidade depender da construgdo de sistemas de saneamento:

i. 0 projeto técnico deve atender as diretrizes da concessiondria;

ii. estagdes de tratamento de Esgoto, de Agua (ETE / ETA), Estagdes clevatorias ou boosters
devem estar situados em dreas que serdo doadas ao dominio do ente publico ou da
concessiondria, ainda que componham o custo de aquisi¢do; e

iii. a concessiondria ou o poder concedente devem responsabilizar-se pela operagdo e
manuten¢do do sistema a ser implantado.

".n

d) Nos casos de que trata a alinea "c", as unidades habitacionais e areas construidas de uso
comum devem estar distantes no minimo: (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 1.211, de 23
de outubro de 2024)

i. 15 m de estacgdo elevatdria de esgoto;

ii. 250 m de unidade de tratamento aberto;

ii1.10 m de unidade de tratamento fechado - empreendimento com menos de 100 UH;

iv. 20 m de unidade de tratamento fechado - empreendimentos entre 100 e 500 UH;

v. 50 m de unidade de tratamento fechado - demais quantidades.

I'V. Coleta de Residuos Solidos

a) O projeto do empreendimento deve favorecer a gestio de residuos solidos criando as
condi¢cdes necessarias para armazenamento e coleta, preferencialmente seletiva.

b) Deve ser prevista area especifica e comum aos moradores para o armazenamento temporario
dos residuos solidos, conforme as especificagdes a seguir:

1. Local para armazenamento temporario: coberto, com piso impermeavel, com ponto de agua
¢ esgoto, preferencialmente na testada no empreendimento e com acesso em nivel para os
veiculos de coleta da prefeitura, em dimensdes suficientes para abrigar todos os contéineres;

ii. Contéiner para residuos secos, destinados & coleta seletiva municipal: dimensionado para
atender até 350 habitantes por metro cubico; confeccionado em material metdlico ou em
Polietileno de Alta Densidade (PEAD) com rodizios e tampa articulada; com pintura nas cores
verde, azul, vermelha ou amarela; para vidro, papel, plastico e metal, respectivamente, € com
0 texto escrito nas laterais e tampa "SECOS"; e
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iii. Contéiner para residuos organicos: dimensionado para atender até 350 habitantes por metro
cubico; confeccionado em material metilico ou em PEAD com rodizios € tampa articulada;
pintura nas cores cinza, marrom ou preta; com o texto escrito nas laterais e tampa
"ORGANICOS".

V. Equipamentos Piblicos

a) Quando necessaria a construgdo de outros equipamentos publicos para atendimento as
familias beneficiarias, identificados no levantamento realizado pelo Ente Publico, devem ser
previstas pelo Ente Publico local, areas institucionais no empreendimento ou em distancias
compativeis com aquelas estipuladas neste Anexo, conforme tipo de equipamento, sem
prejuizo das exigéncias municipais de destinagdo de areas publicas.

b) As areas institucionais devem possuir dimensdes, forma e topografia compativeis com a
instalagdo de equipamentos a elas destinados, conforme definido p ela respectiva politica
setorial em sua instancia federal, estadual ou municipal, conforme o caso.

¢) As areas institucionais devem estar associadas a pragas, dreas verdes, dreas de uso comercial
ou outras de uso comum, de modo a criar microcentralidades, isto €, associar usos diferentes
num mesmo espago, evitando-se sua implantagdo em areas residuais que comprometam sua
funcdo em virtude de ma localizagdo.

d) A implantagdo das areas institucionais pode ocorrer em qualquer tipo de estrutura vidria,
desde que as situagdes que configurem polo gerador de trafego ou condigdes de acesso
restritivas atendam a legislacdo federal e do poder publico local para o tema.

4. Qualificagdo urbanistica

I. Porte do Empreendimento

a) Deve ser respeitado 0 numero maximo de unidades habitacionais (UH) por empreendimento
e por grupo de empreendimentos contiguos, de acordo com o porte populacional do municipio,
nos termos seguintes:

i. até 20.000 habitantes: 50 UH por empreendimento/200 UH por empreendimentos contiguos;

ii. de 20.001 a 50.000 habitantes: 100 UH por empreendimento/300 UH por empreendimentos
contiguos;

iii. de 50.001 a 100.000 habitantes: 150 UH por empreendimento/400 UH por
empreendimentos contiguos;

iv. de 100.001 a 500.000 habitantes: 250 UH por empreendimento/500 UH por
empreendimentos contiguos; e

v. acima de 500.000 habitantes: 300 UH por empreendimento/750 UH por empreendimentos
contiguos.

b) Em caso de empreendimentos contiguos, cada empreendimento deve ter viabilidade técnica
de implantagdo independente dos demais, sem prejuizo do compartilhamento das solugdes de
esgotamento sanitario e abastecimento de agua sob a gestdio do Ente Publico ou
Concessionaria, bem como dos espagos de esporte, lazer e cultura, quando situados em area
publica ou em area a ser doada ao Ente Publico, mediante pactuagdo entre os atores envolvidos.
(Redacdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

I1. Condominio

a) Ndo ¢é permitida a constitui¢do de condominios para empreendimentos compostos por
edificagdes unifamiliares, exceto no caso de empreendimentos produzidos em territorios de
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comunidades tradicionais, que possuam impedimentos legais para o parcelamento ou para a
individualizagdo de matriculas.

b) No caso de condominios compostos por edificagdes multifamiliares, deve ser observado o
limite de 200 (duzentas) UH por condominio, sendo admitido o méximo de 300 (trezentas) UH
por condominio nas hipoteses, previstas nesta Portaria, em que a quadra extrapolar 10.000 (dez
mil) m%. (Redacdo dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)

¢) A delimitagdo dos condominios em edificagdes multifamiliares, deve observar:

i. ndo deve ultrapassar as dimensdes de uma quadra;

ii. & vedado o fechamento de vias de publicas; e (Redagdo dada pela Portaria MCID n® 489, de
19 de maio de 2025)

iii. o fechamento do conjunto deve possuir no minimo 50% (cinquenta por cento) de
permeabilidade visual nas testadas para vias piblicas. (Redagdo dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

111. Afastamento entre as edificagdes

a) Distancia minima entre edificagdes multifamiliares:

i. Edificacdes até 3 pavimentos, maior ou igual a 4,50 m.

ii. Edificacdes de 4 a 5 pavimentos, maior ou igual a 5,00 m.

iii. Edificagdes acima de 5 pavimentos, maior ou igual a 6,00 m.

b) E vedado direcionar as janelas de salas, de dormitérios ou de areas de Servigo para pogos
internos. (Redagdo dada pela Portaria MCID n® 489, de 19 de maio de 2025)

¢) Para edificagdo multifamiliar com bloco "H", € vedada a formagéo de atrios pela jungédo de
dois blocos.

IV. Sistemas de Espagos Livres

a) Em caso de loteamento, projeto do empreendimento deve criar espagos publicos de
circulagdo e espagos livres urbanos de permanéncia, que oferecam condigoes de utilizagdo
pelos seus moradores e de seu entorno, através da introdugdo de usos e equipamentos
adequados ao seu porte, destinagdo e aos costumes locais. Podem ser adotadas solugdes
implantadas em dreas institucionais.

b) Deve ser prevista a iluminagdo publica, a arborizagdo e o mobiliario urbano adequados para
os espagos publicos de circulagio e para os espagos livres urbanos de permanéncia,
considerando questdes de percepgdo de seguranca e acessibilidade universal.

¢) Quando dentro do empreendimento existirem Areas de Preservagio Permanente (APP), o
projeto do empreendimento deve associa-las a parques, estimulando sua preservagdo e
respeitando os limites da legislagdo vigente.

d) Em empreendimentos produzidos a partir de novos loteamentos, preferencialmente, 50% da
area destinada aos espagos livres devem conformar uma (inica drea e devem ter declividade
compativel com a atividade (de lazer ativo) a ser nela desenvolvida.

) O empreendimento constituido por edificagdes unifamiliares ou multifamiliares deve conter
cquipamentos de uso comum, a serem implantados com recursos minimos de 1% (um por
cento) do valor da edificagio e infraestrutura, destinados a: (Redagdo dada pela Portaria MCID
n°® 340, de 05 de abril de 2024)
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i1 a sala de biblioteca podera ser substituida por praga de leitura nos casos de
empreendimentos com até 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais; (Incluido pela Portaria
MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)
ii. de forma complementar, execugdo de equipamentos esportivos, de lazer e espagos
exclusivos cercados destinados a animais de cstimagéo, preferencialmente em area publica.
(Incluido pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)
f) No caso de empreendimento sob a forma de condominio conformado por mais de quatro
unidades habitacionais o valor estabelecido no item anterior devera custear, prioritariamente,
os seguintes equipamentos interno ao condominio: (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)
i. espago coberto para uso comunitario e sala do sindico com local para armazenamento de
ﬁ documentos; €
ii. espago descoberto para lazer recreacdo infantil.
V. Tratamento paisagistico
a) Elaboragdo e execugdo de projeto paisagistico do empreendimento, loteamento ou
condominio, contemplando: (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
i. Calcadas, passeios ¢ canteiros, especificando o dimensionamento ¢ 0s tipos de pisos, € sua
articulagdo com o sistema vidrio existente; (Redacdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19
de maio de 2025)
ii. Espagos de permanéncia e contemplagdo, como bosques, parques ¢ pragas, de recreacado,
como quadra e parquinho; (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
iii. Especificagdo de vegetagao arborea, arbustiva e forragao, existente ¢ a plantar, priorizando
o emprego de espécies nativas e frutiferas, em consondncia com a zona bioclimatica em que
se encontram; (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
iv. Mobiliario urbano (poste, parada de 6nibus com recuo, coberta e com banco);
v. lluminagdo das areas piblicas e das areas de uso comum dos condominios, com Laémpadas
de LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE; e (Redagdo dada pela Portaria MCID n°
ﬁ 489, de 19 de maio de 2025)

vi. Espacos sombreados. (Redagdo dada pela Portaria MCID n® 489, de 19 de maio de 2025)
vii. (Revogado pela Portaria MCDI n° 489, de 19 de maio de 2025)
b) Os empreendimentos devem ter arborizagdo com didmetro a altura do peito (DAP) minimo
de 3 cm (trés centimetros), na seguinte proporgdo: (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)
i, uma arvore para cada unidade habitacional, em casos de edificagoes unifamiliares; €
(Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
ii. uma arvore para cada duas unidades habitacionais, em caso de edificagdes multifamiliares.
(Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
¢) Para o computo da arboriza¢do podem ser contabilizadas arvores existentes internas a
poligonal do empreendimento com DAP minimo de 3 ¢m (trés centimetros). (Redagdo dada
pela Portaria MCID n°® 489, de 19 de maio de 2025)
d) O plantio de arvores, quando necessario, devera ocorrer preferencialmente no interior da
poligonal ou em area publica, a uma distincia maxima de 1 km (um quilometro) computado a
partir do centro do terreno, para o sombreamento de espacos de recreagdo e lazer, ou a0 longo

-
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das vias, para sombreamento de calcadas. (Redagé@o dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de |
maio de 2025)
¢) Todas as vias deverdo apresentar arborizagdo, em pelo menos um dos lados, em espagamento
maximo de 15 m e DAP minimo de 3 cm.

f) o plantio das arvores deve ser acompanhado de execugao de tutores e protetores junto as
mudas. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
g) as areas verdes devem ocupar, no minimo, 10% (dez por cento) da 4rea total do terreno do
empreendimento, preferencialmente em agrupamentos de, no minimo, 200 m2 (duzentos
metros quadrados). (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

5. Mobilidade e acessibilidade
1. Acesso ao empreendimento
a) O empreendimento deve estar articulado a malha viaria existente ou possibilitar a integragao
com a malha futura, em conformidade com a diretriz viaria estabelecida pelo Ente Publico
local, quando existente.
b) A principal via de acesso a0 empreendimento deve garantir sua conectividade com o restante
da cidade, considerando, além da demanda por circulagdo por ele gerada, as diretrizes viarias
ostabelecidas pelo Ente Pablico local para a area, quando existentes.

¢) Nio é permitido 0 acesso a0 empreendimento diretamente por estradas ou vias expressas.
d) A via de acesso ao empreendimento deve:
i. ser pavimentada, dotada de iluminagéo piblica, de calgada ¢ permitir acesso a transporte
publico; e
ii. permitir a circulagao confortavel ¢ segura de bicicletas por intermédio da criagdo de
ciclovias, ciclofaixas ou, na impossibilidade de previsdo destes elementos, pela adogdo de
sinalizacdo vertical ou horizontal adequada.

l I1. Sistema vidrio para novos parcelamentos na forma de loteamento
a) O sistema viario do empreendimento deve ser projetado com hierarquizagdo definida, de
acordo com seu porte ¢ tipologia, de forma a permitir a circulagao de diversos modos de
transporte, priorizando-se 08 ndo motorizados e o transporte publico coletivo, garantir o livre
acesso de servigos publicos.

b) As dimensdes minimas das vias devem obedecer a legislagao municipal de parcelamento e
uso do solo. Em caso de inexisténcia de lei especifica, devem ser adotadas as seguintes
dimensdes minimas de leito carrogavel:

i. Vias locais: 7,00 m

ii. Vias coletoras: 12,00 m

{ii. Vias arteriais: 18,00 m com canteiro central de no minimo 1,50 m. J
¢) Calgadas: conforme a ABNT NBR 9050.
d) Dimensdes minimas de faixa livre: calgadas, passeios ¢ vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de 1,50 m, sendo 0 minimo
admissivel de 1,20 m.

e) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas e isentas de interferéncias, tais
como vegetagdo, mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados (postes,
armarios de equipamentos, ¢ Outros), orlas de arvores ¢ jardineiras, bem como qualquer outro
tipo de interferéncia ou obstaculo que reduza a largura da faixa livre. A interferéncia com

-
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rebaixamentos para acesso de veiculos devera ser tratada com previsao de rampas, garantidas
as condigdes de acessibilidade universal. Eventuais obstaculos aéreos, tais como margquises,
faixas e placas de identificacdo, toldos, luminosos, vegetagdo e outros, devem se localizar a
uma altura superior a 2,10 m.
f) Ciclovias ¢ ciclofaixas: Devem ser previstas nos projetos sempre que a topografia permitir
e for possivel conformar com o sistema viario local, obedecendo as determinacoes da Lei n°
12.587, 03 de janeiro de 2012, ¢ o Plano de Mobilidade Urbana municipal, quando couber.

g) O sistema Vviario do empreendimento deve ser projetado de forma a garantir 0 acesso as
areas institucionais ¢ as areas destinadas aos usos comerciais e de servigos, as quais, quando
existentes, devem ser localizadas sreferencialmente em via coletora ou arterial.

h) O sistema viario do empreendimento deve priorizar 0 uso por pedestres € ciclistas € a
acessibilidade as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. (Redagdo dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
i) Nido ¢ permitida a execugdo de pavimentagdo €m tratamento superficial, nas vias internas ao
empreendimento. Para condominios, ndo € sermitida a pavimenta 30 asfaltica.
I11. Areas de uso comum

a) Deve ser garantida a rota acessivel em todas as arcas privadas de uso comum N0
empreendimento, Nos (ErmMos da ABNT NBR 9050.

QUADRO 02 - ESPECIFICACOES DO PROJETO DO EMP
HABITACIONAL
Tabela 2 — Especificacoes obrigatérias do projeto do empreendimento habitacional:
1. Projeto de infraestrutura
1. Coleta de Residuos Solidos
a) Previsdo de area especifica e comum a0s moradores para 0 armazenamento temporario dos
residuos solidos, com a disponibilizagdo de composteira para tratamento de residuos organicos,
garantido a sua adequada manutengao.
2. Qualificacao urbanistica
1. Diversidade morfologica
a) Previsdo de variagdo das fachadas (cores, detalhes arquitetonicos), cobertura ou volumetria
das unidades habitacionais ou edificagoes.
b) Previsdo de diferentes tipos de implantagdo e tipos de edificagio (casas térreas, sobrados,
casas sobrepostas ¢ edificios de apartamentos).
11. Areas comerciais
a) Previsdo de areas destinadas ao uso comercial que permitam 0 acesso de publico externo,
devendo o resultado de sua exploragdo ser destinado ao custeio do condominio, gquando
aplicavel. Quando implementadas, a gestao, manutengdo e fiscalizagdo do uso devido das areas
comerciais sdo de responsabilidade do condominio ou do Ente Plblico Local a que a area for
destinada. Na hipotese de regime de propriedade condominial, as areas comerciais devem ser
classificadas como "area comum por destinagdo", constando como item especial no Memorial
de Incorporagao e na Convengao de Condominio.
111 Sistemas de Espagos Livres

REENDIMENTO
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a) Para as casas, previsdo de entrega com dreas permedveis frontais gramadas ou com
tratamento paisagistico compativel com o clima da regido.

b) Previsdo de utilizagdo de pavimentos durdveis, porosos ¢ drenantes, de cores claras, com
baixa absor¢do de calor e termicamente confortdveis em calgadas, caminhos, ambientes de
circulagdo, jardins, quadras poliesportivas, ciclovias, areas de permanéncia, caminhos verdes
e estacionamentos.

¢) Previsdo de localizagdo dos equipamentos de uso comum - a serem implantados com
recursos minimos de 1% (um por cento) do valor da edificacdo e infraestrutura, em areas
publicas, para operagio ¢ manuten¢do pelo Ente Publico, conforme previsio em lei
autorizativa.

d) No caso de condominios:

i. previsdo de espagos publicos de circulagdo e espagos livres urbanos de permanéncia, que
ofere¢am condigdes de utilizagdo pelos seus moradores e de seu entorno, através da introdugdo
de usos ¢ equipamentos adequados ao seu porte, destinagdo ¢ aos costumes locais. Estes
espagos estariam na area frontal ao lote, fora de seu fechamento.

1i. previsdo do espago coberto para uso comunitario e sala do sindico, com local para
armazenamento de documentos, localizado internamente as edificagdes, reduzindo as areas
construidas acessorias a edificacdo principal.

e) Previsdo de area verde, com espécies arboreas adequadas ao clima local e de baixa
manutengdo, em area 20% (vinte por cento) superior a legislagdo local. Podem ser aceitos
também telhados e paredes verdes.

f) Previsdo de hortas urbanas, para produgdo e consumo local, cuja instalagdo deve ser
associada as atividades realizadas pelo Trabalho Social. (Incluido pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)

g) Previsdo de area verde com 80 cm (oitenta centimetros) de largura nas calgadas; (Incluido
pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

h) Adogdo de solugdes baseadas na natureza (SbN) e adaptagdo baseada em ecossistemas,
tecnologias sociais e outras solugdes sustentdveis e inovadoras nos projetos de infraestrutura
urbana. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

QUADRO 03 - ESPECIFICACOES DO PROJETO DA EDIFICACAO E DA
UNIDADE HABITACIONAL

Tabela 1 — Especificacdes obrigatorias do projeto da edificacio e da unidade
habitacional:

1. Apresentacio do projeto e conformidade

a) Deve ser atendido o conjunto de orientagdes ao proponente para aplicagdo das
especificacdes de desempenho em empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social; e de
orientagdes ao Agente Financeiro para recebimento ¢ analise dos projetos, disponiveis no sitio
eletrénico do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).

b) Devem ser atendidas as especificagdes de desempenho em empreendimentos com base na
NBR 15.575 vigente. Podem ser utilizadas as Fichas de Avaliacdo de Desempenho (FAD) de
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[sistemnas convencionais, como dado de entrada quanto ao desempenho potencial esperado, bem |
como para manter evidéncias dos meios definidos para o atendimento dos requisitos da ABNT
NBR 15.575.

¢) Na auséncia de Programa Setorial de Qualidade (PSQ)/PBQPH para um produto ou
componente, devem ser utilizados aqueles que tenham certificagdo emitida por Organismos de
Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO.

d) O projeto apresentado pelo proponente para a contratacdo, deve dispor do nivel técnico de
detalhamento necessario para sua adequada execugao, apresentado conforme a ABNT NBR
6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico georreferenciado em
sistema de coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), datum horizontal, Sistema
Integrado de Referéncias Geograficas da América do Sul (SIRGAS 2000).

ﬁ 2. Programa de necessidades

I. Programa minimo da unidade habitacional
a) Area util minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender o
programa minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada comodo, respeitadas as seguintes
dreas uteis minimas:

i. Casas: 40,00 m?.

ii. Apartamentos / Casas Sobrepostas: 41,50 m? (4rea 1til com varanda), sendo 40m? de area
principal do apartamento.

b) Pé-direito: minimo de 2,55 m (dois metros € cinquenta e cinco centimetros), admitindo-se
2,30 m (dois metros e trinta centimetros) no banheiro. (Redagao dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

¢) Programa minimo: Sala + 1 dormitério de casal + 1 dormitério para duas pessoas + cozinha
+ 4rea de servigo + banheiro + varanda (para multifamiliar). Nio foi estabelecida a arca minima
dos comodos, deixando aos projetistas a competéncia de formatar os ambientes da habitagdo
segundo 0 mobilidrio previsto a seguir:

i_ Dormitorio de casal — Quantidade minima de moveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de
ﬂ cabeceira (0,50 m x 0,50 m); ¢ 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre
; mobiliario e/ou paredes de 0,50 m.

ii. Dormitorio para duas pessoas — Quantidade minima de moveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m);
1 mesa de cabeceira (0,50 mx 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 mx 0,50 m). Circulagdo minima
entre as camas de 0,80 m. Demais circulagdes, minimo 0,50 m.

iii. Cozinha — Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m);
fogdo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario sob a pia €
gabinete.

iv. Sala de estar/refeicdes — Largura minima: 2.40 m. Quantidade minima de moveis: sofas
com numero de assentos igual ao numero de leitos; mesa para 4 pessoas; € estante/armario TV.
v. Banheiro — Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatdrio sem coluna,
| bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro (0,90 m x
0,95 m) com previsdo para instalagdo de barras de apoio ¢ de banco articulado. Assegurar a
area para transferéncia a bacia sanitaria e ao box.

vi. Area de Servigo - Quantidade minima de itens: um tanque (52 cm x 53 cm) (cinquenta e
| dois centimetros por cinquenta e trés centimetros) e uma maquina de lavar roupa (60 cm x 635

-
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cm) (sessenta centimetros por sessenta e cinco centimetros). Prever espago ¢ garantia de acesso
frontal para tanque € acesso frontal ou lateral para a maquina de lavar roupa. (Redagdo dada
sela Portaria MCID n” 489, de 19 de maio de 2025
vii. Acessibilidade: Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos
banheiros, deve ser possivel inscrever modulo de manobra sem deslocamento que permita
rotagdo de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050). Nos demais comodos,
deve ser possivel inscrever modulo de manobra sem deslocamento que permita rotacdo de 180°
(1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos, conforme definido pela NBR 9050, com excegdo da
varanda, que devera ser integrada nas unidades adaptadas. A unidade padrdo resultante ¢
adaptavel, permitindo sua transformagdo em unidade acessivel por meio das adaptagdes sob
demanda constantes do item 6 deste anexo, ndo implicando em alteragdo de paredes.
viii. Varanda - em apartamentos: largura interna minima de 0,80m e area atil minima de 1,50
m?. E vedada varanda em balango ¢ € obrigatério que a varanda tenha conexdo direta com 2
sala ou com dormitdrio. (Redagio dada pela Portaria MCID n° 340, de 05 de abril de 2024)
d) Nos dormitorios, para as regides Norte € Nordeste, devem ser previstos ganchos de suporte
para rede de descanso, instalados a uma altura entre 1,70m a 1,90m do piso ¢ a uma distancia
entre 2,90m e 3,30m.
) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025
f) Edificagdes de apartamentos sao limitadas a um pavimento térreo mais trés superiores (T+3),
salvo quando houver elevador ou quando a edificacao oferecer acesso em miltiplos niveis na
qual o deslocamento maximo seia de até trés andares.
11. Ttens externos
a) Vagas de estacionamento conforme definido na legislagdo municipal.
b) Bicicletario coberto para edificagdes multifamiliares contendo, no minimo, 30% (trinta por
cento) de vagas em relagdo ao total de unidades habitacionais. (Redagao dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025
3. Estratégias de conforto
ﬁ 1. Estratégias passivas
- a) O projeto deve explorar ao maximo estratégias passivas para garantir 0 conforto das
unidades habitacionais, com 0 aproveitamento da iluminagdo e ventilagdo natural, por meio da
forma do edificio, escolha adequada de fechamentos, escolha adequada de paredes externas ¢
coberturas, disposi¢ao € tamanho das aberturas, tipos de esquadrias, sempre de acordo com 0
clima local para aumentar o conforto ambiental € 0 desempenho termoenergético da Unidade
Habitacional.
I1. Ventilagdo
a) Ventilagdo cruzada:
i. Em todas as zonas bioclimaticas (definidas conforme a NBR 15.220-3), para edificacoes
unifamiliares, deve ser garantida ventilagdo cruzada, ou scja, 0 escoamento de ar entre pelo
menos duas fachadas diferentes, opostas ou adjacentes.
b) Ventilagdo noturna:
i Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (Re M)e3e4(AeB) para todas as
tipologias, deve ser garantida a ventilagdo noturna com seguranca em dormitorios; € (Redag@o
dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025

_
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ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimatica 7 ¢ 8, para todas as tipologias, deve ser
garantida a ventilagdo noturna com seguranga em ambientes de permanéncia prolongada —
dormitorios e sala.

¢) E vedada a ventilagio mecanica nas UHs, a excegdo dos banheiros das UHs localizadas nas
zonas bioclimaticas 3B, 4B, 5B ¢ 6B, desde que demonstrada a impossibilidade de ventilagdo

natural ou através de pogos de ventilagdo. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio

111. Desempenho

a) Laudo de desempenho térmico simplificado conforme NBR 15.575 para comprovagao de
desempenho minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das unidades habitacionais.
i Caso nio seja enquadravel no método simplificado ou em caso de existéncia de barreiras
para ventilagdo ¢ insolagdo, devera ser realizada simulag@o computadorizada para
comprovagdo do desempenho térmico minimo dos ambientes de permanéncia prolongada das
unidades habitacionais.

b) Em casos de barreiras ou especificidades que interfiram no desempenho luminico, deve se:\
apresentado respectivo laudo para as unidades habitacionais conforme NBR 15.575.

4. Sistemas e componentes

I. Impermeabilizagao

a) O tipo de impermeabilizagao sera determinado segundo a solicitacdo imposta ¢ obs
no minimo, as seguintes condigoes:

i Umidade ascendente da fundagdo para as alvenarias: serd realizada impermeabilizagdo
resistente a solicitagao imposta pela umidade do solo;
ii. Até 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento terreo sujeitos aos efeitos
da agua de respingo;

iii. Banheiros, cozinhas, area de servigo € varandas: Nas paredes internas, a impcrmeabilizacﬁo
alcancard uma altura minima de 20 ¢cm acima do nivel do piso acabado;

b) Os ralos ¢ as tubulagdes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo fixados na
estrutura e possuirdo detalhes especificos de arremate e reforgos de impermeabilizagao.
¢) Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizagéo: lona plastica,
pintura asféltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso de
aditivo que ndo siga as recomendagdes expressas do fabricante.
d) Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros, areas de servigo, cozinhas
(quando integradas as areas de servigo) e areas descobertas, bem como de areas molhaveis
quando houver ralos, deverdo ser impermeabilizados.

e) Protegdo da alvenaria externa: prote¢ao horizontal em concreto com largura minima de 0,50
m para casas ¢ edificagdes multifamiliares. Nas areas de servigo cxternas, devera ser prevista
calgada com largura minima de 1,20 m e comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque
¢ maquina de lavar.

I1. Sistemas de Vedacdo Vertical
a) Sistemas de Vedacio Vertical Externa - 0 projeto de fachada para edificios de
multiplos pavimentos deve prever: (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de
maio de 2025)

ervara,
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i Analise das movimentagdes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas (movimentagao,
dessolidarizagdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforgos com telas e demais detalhes
construtivos.
ii. Procedimentos para a sua execugao; avaliagdo por ensaios; diretrizes para acompanhamento
da sua execugio ¢ indicagdo das atividades de manutengdo pos-obra, considerando a facilidade
de sua execugdo.
WDcsempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a intempéries.
FV. Cuidados adicionais para regides com classe de agressividade ambiental mais alta, a
exemplo das regides litoraneas.
v. poderé ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco e massa
linica ou embogo e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR 16.648), adequados
™ para o acabamento final projetado.
vi. O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para os sistemas de pintura externos
de, no minimo, 8 anos, com especificagdo de componentes, materiais, execugdo e técnica que
permitam atender a VUP, conforme a NBR 15.575 — Edificagoes Habitacionais — Desempenho.
E de responsabilidade da Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro da VUP,
de 3 anos.
vii. O preparo das superficies que receberdo a pintura deverd seguir ABNT NBR 13245 —
Tintas para construgao civil — Execugdo de pinturas em edificagdes ndo industriais —
Preparagdo de superficie.
viii. Devera ser utilizada pintura com tinta ou textura acrilica premium ou superior, segundo a
norma ABNT NBR 15.079.
ix_ Nas arcas de servico externas a edificagao, 0 azulejo deveré cobrir no minimo a largura
correspondente ao tanque ¢ a maquina de lavar roupas (largura minima de 1,20m e altura
minima de 1,50m).
x. Absortincia solar: |
x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 € 2 (R e M), deve ser garantida a pintura
) das paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima
de 0,6) ou o uso de acabamentos externos predominantemente com absortdncia solar maxima
de 0,6. Cores escuras sao admitidas em detalhes. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)
<.2. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 e 6 (A e B), deve ser garantida a
pintura das paredes externas predominantemente €m cOTes claras (absorténcia solar maxima
de 0.4) ou o uso de acabamentos €Xternos predominantemente com absortincia solar maxima
de 0.4. Cores escuras sao admitidas em detalhes. (Redagao dada pela Portaria MCID n° 489,
de 19 de maio de 2025)
b) Sistemas de Vedacdo Vertical Interna:
i Revestimentos internos e de dreas comuns: gesso ou chapisco e massa Ginica ou em embogo
e reboco, ou ainda em concreto regularizado e plano, adequados para o acabamento final em
pintura.
x.1. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), deve ser garantida a pintura
das paredes externas predominantemente em cores claras a médias (absortancia solar maxima
de 0,6) ou o uso de acabamentos €Xternos predominantemente com absortancia solar maxima

-
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de 0,6. Cores escuras sdo admitidas em detalhes. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489,

de 19 de maio de 2025)

ii. Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT NBR

15.079. O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir ABNT NBR 13.245 -

Tintas para construgdo civil — Execugdo de pinturas em edificagdes ndo industriais —

Preparagdo de superficie.

iii. Revestimento com azulejo até altura minima de 1,50 m (um metro e meio) em todas as

paredes hidraulicas da cozinha, do banheiro e da drea de servigo e em toda a altura da parede

na area do box. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Utilizar parede dupla de geminagdo. Quando utilizada parede simples, devera ser

comprovado o atendimento & NBR 15.575 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho através

ﬁ da apresentagdo de FAD que atenda ao desempenho minimo de indice de reducdo sonoro

ponderado (Rw) para paredes de geminagao de divisa de comodos com e sem dormitdrio. Na

auséncia de FAD, sera apresentado laudo de desempenho aclistico que comprove 0

atendimento ao requisito minimo da norma.

I11. Cobertura

a) E obrigatdria a execugao de laje, salvo nos caso de sistemas construtivos em conformidade

com as normas NBR16.936 ¢ NBR16.970. Em casas, no caso de area de servigo externa, a

cobertura se estendera por toda a drea, seguindo as mesmas especificagdes da UH, facultado o

uso de laje. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

b) E vedado o uso de estrutura metalica quando o empreendimento estiver localizado em

regides litorAneas ou em ambientes agressivos a esse material.

¢) Prever protegdo contra insetos € fungos ou autoclave de fabrica quando utilizada estrutura

em madeira.

d) Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e similares somente serao utilizadas

sobre laje e, no caso de edificagoes multifamiliares, também com previsdo de platibanda em

todo o perimetro da edificagao.

ﬂ ¢) No caso de opgao por beiral, este devera ter no minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a
calcada, o que for maior, com solugiio que evite carreamento do solo pelas aguas pluviais.

Todas as telhas componentes das duas primeiras fiadas do beiral serdo fixadas

individualmente, salvo quando houver forro no beiral.

f) Prever abertura na cobertura, para ventilagio permanente com passarinheira e atico entre a

laje horizontal ¢ o telhado com altura minima de 50 cm (cinquenta centimetros), nas zonas

bioclimaticas 5 e 6 (A e B), ou quando indicado. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489,

de 19 de maio de 2025)

g) E vedada a exposigdo de instalagoes elétricas, hidraulicas, dentre outras, em lajes nos halls

de circulagdo.

h) Em caso de emprego de telhas ceramicas esmaltadas, de concreto ou de fibrocimento,

considerar espessura minima de 6mm.

i) Absortancia solar:

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1, 2 e 3, para todas as edificacoes, a

absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,6 (cores claras ¢ médias), com exce¢ao

de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

- ————
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ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5, 6, 7 e 8, para todas as tipologias, a
absortancia solar do telhado deve ser menor ou igual a 0,4 (cores claras e médio-claras), com
excecdo de coberturas em telhas de barro ndo vitrificada e cobertura verde.

IV. Piso

a) E obrigatéria a instalagdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade (exceto nas
paredes que possuam revestimento cerdmico), incluindo as varandas, o hall e as areas de
circulagdo interna.

b) O revestimento deve ser em cerdmica esmaltada PEI 4, com indice de absorgdo inferior a
10% (dez por cento), e desnivel maximo de 15 mm (quinze milimetros), facultado o uso de
piso vinilico nos quartos e sala, com qualificagdo minima Residencial Pesado, nos termos da
NBR 14.917. Para areas molhdveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dindmico deve ser
| superior a 0,4. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

¢) Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com desnivel (méx. 15 mm) no box
¢ 4rea de servigo. O contrapiso devera ser flutuante nos quartos e salas de multifamiliares.

d) As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa, bloco ou torre.

¢) E dispensavel a realizagdo de contrapiso flutuante, mediante regularizagio da superficie da
laje ¢ apresentagdo de laudo acilstico com comprovagdo do atendimento da NBR 15.575.
(Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

V. Esquadrias

a) E obrigatoria a estanqueidade do sistema de esquadrias, demonstrando a solucdo adotada
nas especificagdes do empreendimento. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de
maio de 2025)

b) Portas e ferragens:

i. Edificagdes unifamiliares: Portas de acesso em ago, PVC ou aluminio e internas em madeira.

ii. Edificacdes multifamiliares: Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso
ao bloco admite-se o uso de porta de ago, PVC ou de aluminio.

iii. Em regides litorAneas ou meio agressivos, ndo ¢ permito a utilizagdo de portas de ago.

iv. Caso seja proposto outro material, o desempenho similar serd comprovado através de Laudo
Técnico do fabricante.

v. As portas de madeira deverdo atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando em conta o
desempenho minimo em func¢do da movimentacio e local da instalagéo.

vi. As portas de acesso aos espagos de uso comum, aos blocos ¢ as unidades habitacionais ndo
devem possuir vidros até altura de 1,10m. (Redagdo dada pela Portaria MCID n°® 340, de 05 de
abril de 2024)

vii. Vio livre entre batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de area de
aproximagdo para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo). Em
tipologia de casa prever ao menos duas portas de acesso, sendo 01 (uma) na sala para acesso
principal e outra para acesso de servigo na cozinha/drea de servigo.

viii. Macanetas de alavanca devem estar entre 0,90 m a 1,10 m do piso.

ix. Em portas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com
esmalte ou verniz ou utilizagdo do kit porta pronta.

x. E obrigatorio o uso de vergas e contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das
portas.
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c¢) Janelas:

i. Solucdes previstas em todos os vdos externos deverdo ser completas e com vidros, sem folhas
fixas. E vedada a utilizacio de aco em regides litordneas ou ambientes agressivos, admitindo-
se nesses casos janelas em madeira, PVC ou aluminio.

ii. E obrigatdrio o uso de vergas ¢ contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, além de
peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para cada lado do vao, ou solugdo equivalente
que evite manchas de escorrimento de dgua abaixo do vdo das janelas.

iii. Os peitoris assentados atenderdo a detalhes executivos que deem funcionalidade ao sistema,
como a previsio de uma inclinagdo minima de 3% em diredo ao lado externo da edificagdo e
a adogio de pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas
laterais, visando evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serdo admitidas esquadrias com
peitoris integrados.

iv. E vedado o uso de cobogds em substitui¢do as janelas, exceto em areas comuns de
circulagdo desde que atendidos os aspectos construtivos estabelecidos nos itens ii ¢ iii acima.
(Redagdo dada pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024)

v. Em janelas de ago, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em janelas de madeira,
com esmalte ou verniz.

vi. Em todas as zonas bioclimaticas, as esquadrias de dormitorios devem ser dotadas de
esquadria com veneziana que permita escurecimento do cémodo, com garantia de ventilagdo
natural da janela para a entrada de luz natural quando desejado.

vii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 ¢ 6 (A e B) as aberturas da sala deverao
prever recurso de sombreamento (veneziana, varanda, brise, beiral, anteparo ou equivalente).
(Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

viii. Devera ser previsto gradil nas janelas das casas e nas unidades térreas das edificagdes
multifamiliares.

ix. Deve ser prevista a utilizagdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetagdo
de janelas. (Reda¢do dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

VI. Sistemas prediais hidraulicos

a) Parametros do sistema:

i. Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e

ii. Limitacdo de vazdes no dimensionamento sistema:

ii.1. ducha: 12 I/min

ii.2. torneiras de pia de cozinha e tanque: 6 1/min

i1.3. torneiras de lavatorio: 4 I/min

ii.4. alimentagdo de bacia de descarga: 9 I/min

ii.5. Para fins de funcionalidade, alimentagéo do chuveiro elétrico: minima de 12 1/min.

b) Prever dispositivos economizadores para chuveiros e torneiras. (Redagdo dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

i) Ralos: instalagdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na cozinha, um na
area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e drea de servigo, quando estes
forem integrados, ¢ um no hall de circulagio de acesso as unidades para edificacdo
multifamiliar. (Incluido pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

¢) Prever pontos especificos de dgua e esgoto para maquina de lavar roupa.
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d) Lavatorio: Louga sem coluna, com dimenséo minima de 30x40cm, sifdo, e torneira metalica
cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT NBR 10.281,
com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.
¢) Bacia sanitaria: com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento,
conforme a norma ABNT NBR 15.097, nio sendo admitida bacia com abertura frontal e caixa
plastica externa.
f) Tanque: Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox,
granilite ou marmore sintético com torneira metalica cromada com acionamento por alavanca
ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.
g). Pia da cozinha: Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite
ou marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de registro de
ﬂ alavanca ou cruzeta.
h) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
i) Ralos: previsdo de instalagdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na
cozinha, um na area de servigo, podendo ser um ralo para atender a cozinha e 4rea de servigo,
quando estes forem integrados, e um no hall de circulagio de acesso as unidades para
edificagio multifamiliar.
VII. Sistemas prediais Elétricos e de Comunicacdo
a) Pontos de tomadas clétricas: Deverdo atender 8 ABNT NBR NM 60669 ¢ ABNT NBR 5410
com 1o minimo 4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas). 2 na area de servigo (ferro
de passar e maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitorio, 1 ponto para ar-condicionado em
cada dormitorio, 1 tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico para chuveiro. Todos os pontos
serdio entregues completos.
b) Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha e outros a
1,00 m do piso acabado.
¢) Tluminagdo de areas condominiais internas:
i. Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;
ﬂ i. Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

ii. Sistema automatico de acionamento das lampadas — minuteria ou sensor de presenga — em
ambientes de permanéncia temporaria.
d) Iluminagéo de areas condominiais externas:
i. Programagdo de controle por horario ou fotossensor;
e) Pontos de comunicagao: 3 pontos de telefone/l6gica, sendo 1 nasalae 1 em cada dormitério
(tubulagdo seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena (tubulagdo seca) €
1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em edificagdo com mais de dois
pavimentos.
f) Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificagdes com mais de dois
pavimentos, com possibilidade de migragdo para sistema de interfonia digital.
g) Deve ser previsto ponto para antena individual em edificagoes multifamiliares.
h) Tubulagdo para cabos de redes de telecomunicagdes: deve ser prevista a tubulagdo de
infraestrutura scca subterrdnca desde a rua em frente as edificagdes ou casas ¢ internamente as
| construgdes para distribui¢do dos cabos até os pontos de utilizagdo nas unidades habitacionais.

-
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[ i) Prever ponto para instalagao de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com a instalagdo

de tubulagdo de infraestrutura completa (com fiagdo) e para 0 dreno de dgua em cada comodo,

além da previsdo de circuito especifico e dimensionamento 1o quadro geral para instalagao dos

disjuntores especificos do sistema de ar-condicionado.

i) No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de vdo em no

minimo um cdémodo € o isolamento/vedagdo deste vdo, diverso da abertura da esquadria.

Deveré constar no Manual do Proprietario instalagdo da base de apoio em caixilho de madeira

e/ou de concreto ou base de apoio metalica, de responsabilidade do usudario. Devera ser prevista

padronizagdo do ponto de instalacdo das condensadoras na fachada, que permita ventilagao

adequada do aparelho e manutencdo segura, a constar na Convencio do condominio.

k) Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminacdo, tomadas de uso

ﬁ geral, tomadas de uso especifico para cozinha, area de servico e para o chuveiro,

dimensionados para a poténcia usual do mercado local, inclusive os 02 circuitos para ar-

condicionado. Prever no quadro de distribuigdo: Disjuntor geral, Dispositivo DR e ao menos

02 (duas) posi¢des de disjuntor vagas.

VIII. Elevador

a) Para edificagoes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve ser previsto

e indicado no projeto espago destinado a sua instalagdo, bem como informado no manual do

proprietério, o qual deve permitir sua execugao € instalacdo futura. Nao é necessaria nenhuma

obra fisica para este fim, exceto a execu¢do da sua fundagdo, que devera ser projetada e

executada caso o espago previsto para a futura instalagdo do elevador esteja no interior da

edificacdo. Além disso, a estrutura devera ser projetada e executada para suportar as cargas de

instalacdo e operagdo do equipamento.

b) O projeto de empreendimento habitacional com previsdo de elevador deveré atender as

seguintes exigéncias: (Incluido pela Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024)

i. especificagdes minimas definidas em regulamentagdo do Agente Operador da linha de

atendimento, subsidiada pela area de engenharia do agente financeiro ¢ validada pela
Secretaria Nacional de Habitagéo, considerando as referéncias de durabilidade e resisténcia

ﬁ definidas na NBR 16858-1-2020; EN-81/20; EN-81/71 Classe 2; EN-13501-1; e (Incluido pela

Portaria MCID n° 1.211, de 23 de outubro de 2024)

ii. contratacdo de manutengao preventiva e corretiva por sessenta meses. (Redagdo dada pela

Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

IX. Instalacdo de gas

a) Preferencialmente, 0 fornecimento de gas sera através de gas natural canalizado, nas

localidades onde existe disponibilidade.

b) E vedado o uso de botijoes dentro das unidades habitacionais em empreendimentos com

mais de 2 pavimentos.

¢) Instalagdo de sistema para individualizagdo do consumo de gas, em conformidade com 0s

padrdes locais. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

d) Deve ser prevista a protegao fisica dos medidores de gas.

X. Correspondéncia

a) Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com identificagdo da

unidade habitacional em edificagdes multifamiliares. B

_
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XI. Sistemas Inovadores

a) Serdo aceitas tecnologias inovadoras de construcdo homologadas pelo SINAT, desde que
tenham Documento de Avaliagio Técnica (DATec) vigente no aAmbito do SiINAT do PBQP-
H.

b) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagdes de empreendimentos nos casos de
utilizagdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.

5. Acessibilidade e adaptacao

1. Unidades adaptadas (conforme demanda)

a) Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando houver, de
acordo com a demanda necessaria ¢ conforme a deficiéncia apresentada, com alguns dos
seguintes itens:

ﬁ i. Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;

ii. Barras de apoio junto & bacia sanitdria, conforme ABNT NBR 9050;

iii. Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;

iv. Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;

v. Barras de apoio junto ao lavatdrio, conforme ABNT NBR 9050;

vi. Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT NBR
9050;

vii. Torneiras de banheiro. cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por sensor;
viii. Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;

ix. Plataforma elevatoria de percurso fechado;

x. Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;

xi. Lavatorio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);

xii. Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo);

xiii. Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
ﬁ pessoa com nanismo);

' <iv. Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela
pessoa com nanismo),

xv. Quadro de distribui¢do de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);

xvi. Maganetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados 80 cm do
piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);

xvii. Sinalizagdo luminosa intermitente em todos os comodos, instalada junto ao sistema de
iluminagdo do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e com o interfone;

xviii. Interfone para edificagdes com mais de dois pavimentos (Redagdo dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

xix. Fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas, conforme ABNT NBR
9050;

xx. Contraste visual entre piso ¢ paredes ¢ entre paredes e portas, conforme ABNT NBR 9050;
xxi. Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuigdo de energia,
campainha e interfone;
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xxii. Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posigao (ligado/desligado) € no
quadro de distribuigdo indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor; €
xxiii, Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.
6. Gestio das aguas

a) O projeto do empreendimento ¢ cdificacdes devera favorecer a gestdo das aguas (potaveis €
pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez € para a utilizagdo mais sustentavel
desse insumo.

b) A bomba de dgua deve nossuir EN
I1. Medicio individualizada

a) Instalagdo de sistema para individualizagdo do consumo de agua, em conformidade com 08
padrdes da concessionaria local. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de
2025

b) Nos locais onde ndo houver padroes especificos da concessiondria, deve ser realizada a
instalagio de sistema para individualizagdo de agua com locagdo de hidrometro homologado
selo INMETRO, em drea comum, no térreo.

¢) Deve ser prevista a protegdo fisica dos medidores de agua.
7. Acdes do construtor

I. Orientacdes as familias beneficiarias

a) Devera ser entreguc a todas as familias beneficiarias, Manual do Proprietario contendo todas
as informagdes necessdrias para @ compreensdo sobre a adequada ocupagdo da unidade
habitacional, manutengao preventiva, garantias, assisténcia técnica € Servigo de Atendimento
ao Consumidor, com destaque para sistemas inovadores, que requeiram atengao especifica,
atendendo a norma da ABNT NBR 14.037, quando for o caso. O manual deveré conter imagens
que exemplifiquem O sistema, com adogdo de linguagem simples. Devera ser fornecido
também em Versdo acessivel a PCD e digital.

b) O Construtor devera prever capacitagao aos beneficiarios para a correta manutengdo do
sistema de pintura externo, além e inserir orientagdes no Manual do Proprietdrio que
contenham 0 custo seriodico para manutengao.

¢) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025
d) No caso de edificagdo multifamiliar, deve ser entregue Manual do Sindico ao(s) morador(es)
responsavel(eis).

e) Deverdo ser estabelecidos e divulgados canais de comunicagao para recebi
questdes relacionadas a roblemas construtivos.

f) Devem ser instaladas placas informativas nas edificagoes de empreendimentos nos casos de
utilizacdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.
11. Descomissionamento
a) A obtengdo do CNPJ do Condominio sera de responsabilidade da empresa construtora,
quando ocorrera o descomissionamento da obra.
Tabela 2 — Especificagoes recomendéveis do projeto da edificagio e da unidade
habitacional: '
1. Estratégias de conforto

1. Ventilagao

CE nivel A no PBE, gquando houver.

mento de
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a) Ventilagao cruzada para edificagoes multifamiliares em todas as zonas bioclimaticas.

I1. Desempenho

a) Comprovagao de desempenho térmico intermediario ou superior das areas de permanéncia

prolongada das unidades habitacionais, de acordo com a norma da ABNT NBR 15.575-1, que

pode ser realizada por meio de simulagdo computadorizada ou pelo método simplificado do

PBE-Edifica.

b) Unidades Habitacionais com envoltoria que comprovadamente possuem desempenho

intermediario ou superior, de acordo com a norma ABNT NBR 15.575, ndo precisam

comprovar o atendimento as especificagdes de absortancia solar e transmitancia térmica de

aredes e coberturas.

¢) A comprovagao do atendimento as especificagdes de desempenho térmico da envoltoria
ﬁ pode, alternativamente, set feita pela apresentagao da etiqueta do PBE-Edifica para envoltoria,

de acordo com a norma ABNT NBR 15.575.

2. Sistemas e componentes

1. Métodos construtivos

a) Uso de sistema construtivo modular € industrializado.

ﬁ)) Uso de madeira de reflorestamento ou de floresta nativa certificada.

| ¢) Uso de madeira certificada para a fase de produgdo (formas, escoras, entre Outros). J
d) Uso de madeira certificada para uso permanente estrutura do telhado, entre outros).
I1. Cobertura
1) Transmitancia térmica (U):
i Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e2 (Re M) e 3 (A e B), para edificagdes
unifamiliares, a transmitancia térmica (U) em W/m’K deve ser menor ou igual a 0,7. Para
tipologias multifamiliares, a transmitincia térmica (U) em wW/m?K deve ser abaixo de 2,02;
Redacio dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025
ii. Em unidades localizadas na zona bioclimatica 3 (A e B) para edificagdes multifamiliares, a
transmitancia térmica (U) em W/m?K pode ser menor ou igual a 2,20 no caso de uso de
cobertura verde; e (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 4, 5e 6 (A e B), para todas as tipologias,
a transmitancia térmica (U) em W/m?K deve ser abaixo de 2,02. (Redagdo dada pela Portaria
MCID n° 489, de 19 de maio de 2025
b) Adogdo de telhados verdes nas estruturas acessorias.
I1I. Sistemas de Vedacao Vertical
a) Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT):
i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R ¢ M), os limites de Transmitincia
Térmica (U) em W/m’K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m?K para edificacdo unifamiliar,
devem ser: U menor ou igual a 2,70 ¢ CT maior ou igual a 130. Para edificagdo multifamiliar,
devem ser: U menor ou igual a 1,30 e CT maior ou igual a 130, ou U menor ou igual 2 0,75 ¢
CT maior ou igual a 30; ¢ (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)
ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3, 4, 5 ¢ 6 (A e B), os limites de
Transmitancia Térmica (U) em W/m?2K e Capacidade Térmica (CT) em kJ/m*K para edificagdo
unifamiliar, devem ser: U menor ou igual a 1,85 ¢ CT maior ou igual a 130, ou U menor ou
iguala 0,75 e CT maior ou igual a 3(0). Para edificagdo multifamiliar, devem ser: U menor ou

-
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igual a 2,70 e CT maior ou igual a 130. (Redag@o dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de |
maio de 2025)

IV. Esquadrias

a) Utilizagdo de portas em madeira certificada.

b) (Revogado pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

i. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 1 e 2 (R e M), para edificagao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitoérios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a
0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios e sala. (Redagdo dada pela Portaria MCID
n° 489, de 19 de maio de 2025)

ii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 3 e 4 (A e B), para edificagdo unifamiliar:
ﬁ PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitérios. Para tipologia multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV
30,45 recurso de sombreamento nos dormitérios e sala. (Redagdo dada pela Portaria MCID n°
489, de 19 de maio de 2025)

iii. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 5 ¢ 6 (A ¢ B), para edificagao unifamiliar:
PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos
dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de
sombreamento nos dormitérios, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com
recurso de sombreamento nos dormitorios ¢ sala. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior
ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou
PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala. (Redagdo dada pela Portaria MCID n° 489, de 19 de maio de 2025)

iv. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 6, para edificagdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios,
ou PtApp maior ou igual a 23%, Fvmaior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitorios e sala. Para edificagao multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou
ﬁ igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a
23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios ¢ sala.

v. Em unidades localizadas nas zonas bioclimaticas 7, para edificagdo unifamiliar: PtApp
maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios,
ou PtApp maior ou igual a 17%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos
dormitérios e sala, ou PtApp maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de
sombreamento nos dormitorios. Para edificagdo multifamiliar: PtApp maior ou igual a 17%,
FV maior ou igual a 0,90 com recurso de sombreamento nos dormitorios ¢ sala, ou PtApp
maior ou igual a 23%, FV maior ou igual a 0,45 com recurso de sombreamento nos dormitorios
¢ sala.

V. Sistemas prediais hidraulicos

a) Em edificagoes multifamiliares, deve ser prevista a instalagao de shafts com facil acesso
para manutengdo das instalagdes em cada unidade habitacional.

VI. Correspondéncia

a) Deve ser previsto local adequado para armazenamento de pacotes de maior volume.

3. Impacto Ambiental B

-



&Eﬁiﬂﬂ“ﬁANgm\ ; o0y

PREFEITURA S 4) —
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO i3 N _
E OBRAS T
ASS—
\"l\ e
I. Gestdo das dguas =

a) Instalagdo de cisterna individualizada para edificagdo unifamiliar, de acordo com norma da
ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regido.

b) Instalagdo de cisterna para 4reas comuns em edificacdo multifamiliar, de acordo com norma
da ABNT 15527, com dimensionamento compativel com o indice pluviométrico da regiao.

c) Instalagdo de reservatorio de retencdo para enchentes em 4reas urbanas consolidadas sujeitas
a inundagdo.
I1. Avaliacio
a) Certificagdo do Programa Brasileiro de Etiquetagem — PBE Edifica, Selo PROCEL ou Selo
Casa Azul + CAIXA.

I11. Eficiéncia Energética

('5 B Instalagio de sistemas eficientes de aquecimento de agua, conforme classificagio A do PBE

Edifica.

QUADRO 04 - ESPECIFICACOES DA OBRA _J
Tabela 1 — Especificacoes obrigatdrias da obra:
1. Avaliaciio de conformidade
1. Empresa e materiais
a) Atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H):
i. na promogdo da qualidade, produtividade e sustentabilidade do Habitat, principalmente
na utilizagdo de materiais de construgdo em conformidade com as normas técnicas,
especialmente aqueles fabricados, importados ou distribuidos por empresas qualificadas nos
programas setoriais da qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificagdo de Empresas de
Materiais, Componentes € Sistemas Construtivos (SiMaC);
ii. na contratacio de empresas construtoras certificadas no Sistema de Avaliagdo da
o Conformidade de Empresas de Servigos € Obras da Construgio Civil (SiAC); e

: iii. na utilizagdo de Documento de Avaliagdo Técnica (DATec) vigente para o uso de
tecnologias inovadoras, ¢ na adogdo de Fichas de Avaliagao de Desempenho (FAD) para
sistemas convencionais, no ambito do Sistema Nacional de Avaliagao Técnica de Produtos
Inovadores e Sistemas Convencionais (SINAT), especificados nos projetos.
2. Impacto ambiental
1. Residuos sélidos
a) Adogdo de Gestao adequada de residuos solidos, conforme previsto pela Lei n° 12.305,
de 2 de agosto de 2010, a Resolugao do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA)
n° 307/2002, e suas alteragoes, € a norma ABNT NBR 10.004, com a segregagdo,
acondicionamento, transporte, bem como 0 tratamento dos residuos e a disposig¢ao final dos
rejeitos.
b) A segregagio de Residuos da Construcio e Demoli¢ao (RCD) na origem (na obra), para
as classes A e B, conforme classificagéo da Resolugio CONAMA n° 307/2002, devera
ocorrer ém no minimo 4 das 10 subclasses, sendo: |

e —
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i Subclasses da Classe A: Concreto, produtos cimenticios, residuos mistos e solos
provenientes de terraplenagem; e

ii. Subclasses da Classe B: Gesso, plastico, papeldo, metal, vidro ¢ madeira.

Tabela 2 — Especificagdes recomendiveis da obra:

1. Avaliacdo de conformidade

1. Empresa e materiais

a) O projeto do empreendimento devera ser desenvolvido conforme a metodologia Building
Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o
tema.

b) Utilizagdo de cimentos na obra serdo do tipo Cimento Portland de Alto-forno CP Il e CP
IV.

¢) Utilizagdo de materiais oriundos de empresas da regido, estimulando o desenvolvimento
das industrias locais.

2. Impacto ambiental

1. Residuos solidos

a) Adogdo de reciclagem para destinagdo de residuos de construcdo classe A — residuos
reutilizéveis ou recicléveis como agregados (tijolos, blocos, telhas, dentre outros),
conforme classificagio da Resolugdio CONAMA n° 307/2002.

b) Adocdo de reciclagem para destinagdo de residuos de construgdo classe B — residuos
recicléveis para outras destinagdes, tais como plasticos, papel, papeldo, metais, vidros,
madeiras, embalagens vazias de tintas imobiliarias e gesso, conforme classifica¢do da
Resolugio CONAMA n° 307/2002.

I1. Avaliacio

a) Utilizagdo de ferramenta para calculo de inventario da emissdo de Carbono, para
avaliagdo da emissio de Gases do Efeito Estufa (GEE), por meio da ferramenta Cecarbon
ou outras.

b) Utilizagio de ferramenta para Avaliagdo do Ciclo de Vida (ACV) do empreendimento.

6. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

6.1. O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Braganga, em consonancia com a
Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano, politicas setoriais de habita¢io e, em especial,
o Programa Minha Casa, Minha Vida, visa suprir 0 déficit habitacional e garantir a todos o
direito Constitucional a moradia digna, especialmente a populagédo menos favorecida.

6.2. A criagio de programas habitacionais promovida pelo Governo Federal tem como objetivo
a redugdo do déficit habitacional no pais, através da criagdo de mecanismos de incentivo a
produgio e aquisi¢do de novas unidades habitacionais, que proporcionem o acesso de familias
de baixa renda. Considerando o grande nimero de inscritos para atendimento habitacional, o
municipio de Braganga entendeu ser conveniente sua participagio e intervengao para a eficiente
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consecucdo dos programas habitacionais do Governo Federal em seu territorio, através de
medidas de fomento que contribuam para implantagdo de empreendimentos.

6.3. As metas fisicas propostas, nos terrenos publicos e, respectivo quantitativo de cada area
demonstrados no Item 3.10 deste Termo de Referéncia € viabilizar a construgao de 380
Unidades Habitacionais (UH).

6.4. O CREDENCIAMENTO se apresenta como a melhor forma de selecionar empresas do
ramo da construgdo civil, tendo em vista ndo haver necessidade de competigdo entre elas sobre
pregos dos servigos.

ﬂ 6.5. As condigdes de celebragdo do contrato de financiamento, obrigatoriedade contida neste
Edital, determinardo em seus instrumentos normativos os custos das unidades habitacionais, as
condicdes de construgdo, prazos, fiscalizacdo, e outras atividades inerentes, sendo regidas pelas
PORTARIAS MCID N° 724 ¢ 725, de 15 de junho de 2023 ¢ 489, de 19 de maio de 2025, do
Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata a Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, com
recursos provenientes do Fundo de Arrendamento Residencial.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO

7.1. A solugdo contempla o referido credenciamento de acordo com a demanda do municipio,
atendendo de forma eficiente, observando o padrdo de qualidade no que se refere as condigdes
de moradia e habitagdo, conforme Portarias n® 725/2023 € 489/2025 e o Programa Minha Casa
Minha Vida e analisando as alternativas disponiveis e que atendam a necessidade da area
requisitante, considerando a viabilidade técnica e econdmica, a solucdo indicada pela equipe de
plangjamento ¢ a realizagio do chamamento publico de credenciamento de empresas da
construgdo civil.

8. QUALIFICACAO TECNICA

8.1. QUALIFICACAO TECNICA

8.1.1. Declaragio de que o licitante tomou conhecimento de todas as informagoes ¢ das
condicdes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da contratagao.

8.1.2. Essa declaragdo podera ser substituida por declaragdo formal assinada pelo responsavel
técnico do interessado acerca do conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades da
contratagao.

8.1.3. Registro ou inscrigdo da empresa na entidade profissional competente Conselho Regional
de Engenharia ¢ Agronomia (CREA) ¢/ou Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU), em
plena validade.

8.2. QUALIFICACAO TECNICO-OPERACIONAL
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8.2.1. Comprovagao de aptiddo para execugio de servi¢o similar, de complexidade tecnologica
¢ operacional equivalente ou superior & do objeto desta contratagdo, ou do item pertinente, por
meio da apresentagdo de certiddes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito publico
ou privado, ou pelo conselho profissional competente, quando for o caso.

§.2.2. Para prestagao dos servigos pretendidos 0s eventuais interessados deverdo comprovar que
atuam em ramo de atividade compativel com 0 objeto da licitagdo, bem como apresentar 0s
seguintes documentos a titulo de qualificagdo técnica, nos termos do art. 62, inciso IL, da Lei
Federal n° 14.133/2021:

8.2.2.1. O(s) Responsavel(is) Técnico(s) pela execucao da obra serao o Engenheiro Civil e/ou

Arquiteto;

3222, Certificado de registro (pessoa juridica): comprovar registro e regularidade no

ﬁ Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional de Engenharia ¢
Agronomia (CREA).

8.2.2.3. Capacidade operacional (pessoa juridica): atestado(s) de capacidade técnica, emitido
por pessoa juridica de direito publico ou privado, atestando a experiéncia da empresa licitante
em atividades compativeis com o objeto licitado, acompanhadas das devidas ART’s e/ou RRT’s
de inicio ¢ conclusdo dos servi¢os, com a Certidao Técnico Operacional de itens de
caracteristicas similares ou equivalente, devendo conter no minimo (admitindo-se a soma de
atestados) 50%, conforme tabelas a seguir:

Tabela 4 - Quantitativos minimos B
LOTE I - 240 UH

R Gl - e

Servico Minima

e | e |7
edificagdes

Tabela 5 - Quantitativos minimos
LOTE II - 140 UH

Item Descrigao do Quantidade % do objeto
Servico Minima
Construcdo de T 2.940,00 m* \ 50%
edificagoes

8.2.3. Serdo admitidos, para fins de comprovagdo de quantitativo minimo de servigo, a
apresentagdo € o somatorio de diferentes Certiddes de Acervo Técnico-Operacional (CAO) de
servigos executados de forma concomitante, pois essa situagao equivale, para fins de
comprovagio de capacidade técnico-operacional, a uma {inica contratagao.

8.2.4. Certificado de Conformidade, conferido pelo Qistema de Avaliagdo da Conformidade de
Empresas de Servigos ¢ Obras da Construgdo Civil (SIAC) do Programa Brasileiro da
Qualidade ¢ Produtividade do Habitat - PBQP-H, da Secretaria Nacional de Habitagdo do

_
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Ministério do Desenvolvimento Regional, com as pontuagdes estabelecidas na tabela 8 do Item
9.1 deste Termo de Referéncia.

8.2.5. Apresentar certificagdo de Gerenciamento de Risco de Crédito - GERIC que supra o valor
integral para cada empreendimento, com valor referéncia por unidade habitacional conforme
"Tabela I - valores maximos de provisdo de unidade habitacional em terreno com qualificagao
superior”, estabelecido no Anexo V da Portaria MCID n°® 725 de 15 de junho de 2023, com
valor de C4 - 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil) por UH, acrescido de no maximo 10%
(dez por cento) de extrapolagéo.

8.2.6. O fornecedor disponibilizara todas as informagdes necessarias a comprovacdo da
legitimidade das CAO, apresentando, quando solicitado pela Administragio, copia do contrato
que deu suporte & contratagdo, endereco atual do Contratante e local em que foram prestados
08 serviq:os, entre outros documentos.

8.2.7. Os atestados vinculados a CAO deverio referir-se a servigos prestados no dmbito de sua
atividade econdmica principal ou secundaria especificadas no contrato social vigente.

8.2.8. Serdo aceitos atestados ou outros documentos habeis emitidos por entidades estrangeiras
quando acompanhados de tradug¢do para o portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da
entidade emissora.

8.2.9. A apresentagdo, pelo fornecedor, de certiddes ou atestados de desempenho anterior
emitido em favor de consércio do qual tenha feito parte serd admitida, desde que atendidos os
requisitos do art. 67, §§ 10 e 11, da Lei n® 14.133/2021 e regulamentos sobre o tema.

8.3. QUALIFICACAO TECNICO-PROFISSIONAL

8.3.1. Apresentagdo do(s) profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no
conselho profissional competente, detentor(es) de atestado de responsabilidade técnica por
execugdo de servigo de caracteristicas semelhantes, também abaixo indicado(s):

8.3.2. Certificado de registro (pessoa fisica): comprovar registro e regularidade no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
de todos os profissionais técnicos que participardo na condugio dos servigos contratados,
devendo constar no minimo um Engenheiro Civil e/ou Arquiteto; Capacidade profissional
Engenheiro Civil ou Arquiteto (pessoa fisica): certidio de acervo técnico (CAT) do (s)
responsavel (is) técnico (s) da licitante indicado para acompanhar a execugdo do objeto da
licitagdo até a conclusdo final do contrato (devidamente atestado pelo CREA/CAU), de itens de
caracteristicas similares ou equivalente, devendo conter no minimo 50%, conforme tabelas a
seguir:

Tabela 6 - Quantitativos minimos

LOTE I - 240 UH
Item Descrigdo do Quantidade % do objeto
Servico Minima
1.0 Construgdo de 4.980,00 m? 50%
edificacdes

Tabela 7 - Quantitativos minimos
LOTEI-140 UH
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Item Descricao do Quantidade % do objeto
Servicgo Minima
1.0 Construgdo de 2.940,00 m3s 50%
edificagdes

8.4.1. O(s) profissional(is) acima indicado(s) devera(ao) participar do servigo objeto do
contrato, e serd admitida a sua substitui¢do por profissionais de experiéncia equivalente ou
superior, desde que aprovada pela Administragdo (§ 6° do art. 67 da Lei n® 14.133, de 2021).
8.4.2. Nio serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma
de regulamento, tenham dado causa a aplicagdo das sang¢des previstas nos incisos Il e IV do
caput do art. 156 da Lei n.° 14.133, de 2021, em decorréncia de orientacdo proposta, de
prescrigdo técnica ou de qualquer ato profissional de sua responsabilidade.

8.5. DISPOSICOES GERAIS SOBRE HABILITACAO

8.5.1. Considerando a localizagdo geografica do municipio e a dificuldade de acesso que
impactam em sobreprego de materiais e equipamentos, consequente na elaboragao da proposta,
verifica-se a necessidade de realizagio de VISITA TECNICA, para levantamento do
dimensionamento dos servigos ¢ para verificagdo das reais condig¢des de trabalho, bem como
identificar o grau e dificuldade e complexidade do objeto, a mesma quando realizada, devera
ser por representante indicado expressamente pela empresa, com o acompanhamento de
servidor publico designado para essa finalidade. O agendamento podera ser feito até 5 (cinco)
dias uteis antes do certame, por meio de solicitagio ao enderego eletronico:
seplan@braganca.pa.gov.br.

8.5.2. A empresa licitante, a seu critério, podera DECLINAR DA VISITA, sendo obrigatorio,
neste caso, apresentar em substitui¢do ao atestado de visita, DECLARACAO FORMAL da
proponente acerca do conhecimento pleno das condigoes ¢ peculiaridades da contratagdo que
se responsabiliza pela execugdo da obra e/ou servigo e pela fiel observancia das especificagdes
técnicas, assinada, também pelos responsaveis técnicos legalmente habilitados, acompanhada
de documento(s) que comprove(m) a veracidade da declarag@o, como por exemplo: contratos
de obras ou servigos ja executados na regido Oeste do Pard. Esta medida se faz necesséria,
considerando a localizagdo geografica do municipio e a dificuldade de acesso que impactam
em sobrepreco de materiais ¢ equipamentos, interferindo na elaboragdo da proposta, questdes
que podem ser dimensionadas apenas por quem tem real conhecimento da regido ¢ identifica¢do
do grau de dificuldade e complexidade para execucdo do objeto licitado.

8.5.3. Serdo disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria
prévia.

8.5.4. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido
pela empresa comprovando sua habilitagdo para a realizagdo da vistoria.

8.5.5. A ndo realizagdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alegagdes de
desconhecimento das instalagdes, dividas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais
da prestagdo dos servigos, devendo o Contratado assumir os 6nus dos servigos decorrentes.
8.5.6. Nao serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagdo de CNPJ/CPF diferentes,
salvo aqueles legalmente permitidos.
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9. FORMA E CRITERIO DE SELECAO

9.1. O processo de selecao sera baseado na pontuagdo total de acordo com a tabela do quadro

de pontuagao.

reaproveitamento da agua da
chuva

Tabela 8
QUADRO DE PONTUACAO
ITEM CRITERIO PONTUACAO PONTUACAO
MAXIMA
CERTIFICADO DO SISTEMA DE GESTAO DE QUALIDADE PBQP-H
1 Nivel A 2,00 Pontos 2,00 Pontos
Nivel B 1,00 Pontos
OFERTA DE METRAGEM DE AREA UTIL POR UH
4rca Gtil — 4rea interna sem contar areas de paredes — somente aceito arca
minima de 41,50 m? para apartamentos
Apartamentos de 41,50 a 3,00 Pontos
2 47,65 m*
Apartamentos de 47,66 a 3,50 Pontos 4.00 Pontos
48,50 m?
Apartamentos acima de 48,50 4,00 Pontos
m2
REDUCAO DO CONSUMO DE AGUA
3 Implantagdo de sistema de 1,00 Pontos 1,00 Pontos

ESPECIFICACOES RECOMENDAVEIS NA PORTARIA MCID N° 725,
DE 15 DE JUNHO DE 2023, A SEGUIR RELACIONADAS

Somente pontuardo as propostas que apresentem somatorio de no minimo 5,0

pontos das especificagdes abaixo recomendaveis.

Para os casos de terreno classificado como superior sera necessario
apresentagio de no minimo 10,0 pontos das especificagdes abaixo

recomendaveis.

Previsio de variagdo das
fachadas (cores, detalhes
arquitetonicos), cobertura ou
volumetria das unidades
habitacionais ou edificagdes.

0,50 Pontos

0,50 Pontos

Previsio de utilizagdo de
pavimentos durdveis, porosos
e drenantes, de cores claras,

0,50 Pontos

0,50 Pontos
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com baixa absorgdo de calor e
termicamente confortaveis em
calgadas, caminhos,
ambientes de circulagao,
jardins, quadras
poliesportivas, ciclovias,
areas de permanéncia,
caminhos verdes €
estacionamentos.

Previsio de area verde, com
espécies arboreas adequadas
a0 clima local e de baixa
manutengdo, em area 20%
(vinte por cento) superior a
legislagdo local. Podem ser
aceitos também telhados e
naredes verdes.
Ventilagdo cruzada para

Uso de sistema construtivo
modular e industrializado.

0,50 Pontos

0,50 Pontos 0,50 Pontos
edificagdes multifamiliares
em todas as zonas
bioclimaticas.

0,50 Pontos

0,50 Pontos

0,50 Pontos

Uso de madeira de
reflorestamento ou de floresta
nativa certificada.

0,50 Pontos

0,50 Pontos

Adogio de painéis solares nas
coberturas

3,00 Pontos

3,00 Pontos

Em edificagdes
multifamiliares, deve ser
prevista a instalagdo de shafts
com facil acesso para
manutengdo das instalagdes
em cada unidade habitacional.

1,00 Pontos

1,00 Pontos

Utilizagdo de gas encanado,
onde disponivel.

Instalagdo de cisterna para
areas comuns em edificagdo
multifamiliar, de acordo com
norma da A N 127, com
dimensionamento compativel
como indice pluviométrico da
regiao.

2,00 Pontos

1,00 Pontos

2,00 Pontos

1,00 Pontos
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Utilizagdo de materiais 1,00 Pontos 1,00 Pontos
oriundos de empresas da
regido, estimulando o
desenvolvimento das
industrias locais.
5 LIXEIRA
Instalagdo de lixeira na frente | 5,00 Pontos 5,00 Pontos
da unidade habitacional
AREA DE LAZER EMPREENDIMENTO
6 Espaco de lazer para Primeira | 5,00 Pontos 5,00 Pontos
Infancia* (item obrigatorio)
TOTAL 28 PONTOS

*4s diretrizes exigidas neste edital estao em consondncia com o Marco Legal da Primeira
Infincia (Lei Federal n®13.257, de 8 de margo de 2016).

9.2. No caso de empate na pontuacio, o critério de desempate sera a proposta de menor prego
total do empreendimento.

9.3. Se houver empate absoluto entre duas ou mais propostas, serdo considerados os seguintes
critérios de desempate, nesta ordem:

9.3.1. Maior area util da Unidade Habitacional (UH).

9.3.2. Maior nimero de UH’s produzidas.

9.3.3. Maior tamanho do espago destinado a primeira infancia.

9.3.4. Maior nivel de certificagdo PBQP-H.

9.4. Se ainda persistir empate ap6s a aplicagdo dos critérios acima, a empresa vencedora sera
escolhida por sorteio.

10. EXECUCAO DO OBJETO

10.1. ORIENTACOES E ESPECIFICACOES PARA A EXECUCAO DOS SERVICOS
10.1.1. Todos os servigos discriminados neste Termo de Referéncia deverdo ser executados
conforme as diretrizes, padroes e documentos técnicos disponibilizados, bem como as normas
técnicas brasileiras da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), aos normativos e
regulamentagdes do PMCMYV editados pelo Ministério das Cidades, em especial a Portaria
MCID n.° 725, de 2023, e agente financeiro operador do programa — Caixa Econoémica Federal
(CEF) e demais normas ou orientagdes pertinentes aplicaveis ao objeto.

10.1.2. Todos os projetos e estudos elaborados pela empresa selecionada deverdo ser aprovados
junto aos Orgdos municipais competentes, junto as concessiondrias de servigos publicos e
demais orgdos responsaveis, visando a obtengdo de todas as licengas e autorizagdes necessarias,
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bem como junto ao agente financeiro do PMCMYV, visando a contratagdo, execugdo dos EHIS
¢ sua respectiva regularizagio juridica, incluindo aquelas necessérias junto aos cartorios.
10.1.3. A empresa interessada se responsabilizara por conhecer e analisar o material técnico
disponibilizado neste Termo de Referéncia e o local de elaboragdo dos projetos e execugao da
obra, considerando os servigos a executar e 0 prazo previsto.

10.2. DESCRICAO DA SOLUCAO E PARTICULARIDADE DOS EMPREENDIMENTOS
10.2.1. A empresa selecionada serd responsavel pelos projetos necessarios de acordo com as
portarias MCID n® 724 e 725, ao processo de obtengdo de licencas e emissdo de alvaras, bem
como pelas composigdes de custos, orgamento, cronograma ¢ documentos para a formalizagio
de contrato junto ao agente financeiro do PMCMYV, de forma a viabilizar a execugdo dos
empreendimentos habitacionais, nos termos da legislagdo vigente, regulamentagdo do programa
e das instrugdes para desenvolvimento dos projetos.

10.2.2. A empresa selecionada sera responsavel também pela contratagdo dos empreendimentos
que estiverem sob sua responsabilidade, junto ao agente financeiro do PMCMYV, objetivando a
execugio do empreendimento habitacional, incluindo as obras de edifica¢do.

10.2.3. Eventual execugdo de obras de infraestrutura urbana, relacionadas ao empreendimento,
necessarias para sua viabilizagdo, serdo de responsabilidade da empresa selecionada, conforme
alinhamento, aprovagdo ¢ defini¢do pelo. municipio.

10.3. DOS PROJETOS E DOS DOCUMENTOS

10.3.1. O desenvolvimento dos estudos e projetos e da respectiva composi¢do de custo das obras
sera realizado apds a sele¢do da empresa, com acompanhamento ¢ aprovagdo pelo municipio,
devendo ser observadas as diretrizes e orientagdes constantes neste Termo de Referéncia, bem
como a avaliagdo de requisitos técnicos e custos pelo agente financeiro ¢ as normas do
PMCMV.,

10.3.2. Deverio ser obrigatoriamente atendidas as especificagdes urbanisticas de projetos ¢ de
obras para a implementagdo de EHIS, nos termos da Portaria MCID n.” 725, de 2023 e
alteragOes que vierem a ser editadas e regulamentadas.

10.3.3. O projeto dos empreendimentos devera receber enquadramento e aprovagdo dos orgaos
afins, seguindo o que determinam as Leis em vigor e, as diretrizes do municipio de Braganca.
A empresa sclecionada serd responsavel por alteragdes e corregdes que possam ser exigidas
pelos 6rgdos competentes para obtengdo das licengas, bem como servigo e projeto que necessite
de aprovagdo em Orgdos ¢ entidades dos demais entes estatais.

10.3.4. Dentre os servigos a serem elaborados, destacam-se:

10.3.4.1. Levantamento Topografico

10.3.4.1.1. A topografia dever4 ser elaborada de forma a refletir toda a caracteristica do terreno,
com o levantamento planialtimétrico, a possibilitar a elaboragdo dos projetos de arquitetura e
os complementares de engenharia dos EHIS.

10.3.4.2. Estudos Preliminares

10.3.4.2.1. Os estudos preliminares consistem em todos os estudos e levantamento de dados
necessarios para a elaboragdo dos projetos, como os estudos hidrologicos, investigagdes
geotécnicas e laudos geologicos/geotécnicos, caso necessario.

10.3.4.3. Projetos de Edificagdo
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10.3.4.3.1. Os projetos de edificacdes das unidades habitacionais e de implantagao dos EHIS
serdio aprovados pela Secretaria Municipal de Plancjamento ¢ Obras (SEPLANO), seguindo 0
que determinam as normas vigentes, com a emissdo dos respectivos alvaras de construgdo dos
empreendimentos.
10.3.4.3.2. A unidade habitacional devera seguir as diretrizes contidas nas Portarias n° 724 e n°
725/2023 do Ministério das Cidades.
10.3.4.4. Projetos de Instalagoes
103.4.4.1. Os projetos de instalagdes contemplam  as hidrossanitarias, elétricas € de
comunicagdo, telefonicas e antena para TV, este devidamente aprovado pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Para, entre outros que s€ fizerem necessarios.
10.3.4.5. Projetos Estruturais
ﬂ 10.3.4.5.1. Os projetos estruturais contemplam aqueles voltados para as fundagdes, contengoes,
escadas, caixas e outros que sc fizerem necessario, bem como a propria estrutura do objeto.
10.3.4.6. Projetos Executivos
10.3.4.6.1. Os projetos executivos de arquitetura, bem como 08 complementares de engenharia,
o memorial descritivo € 0s or¢amentos, deverdo atender as diretrizes, as especificagoes minimas
do PMCMV, a legislagao vigente municipal ¢ aos requisitos necessarios para aprovagao ¢
contratagdo pelo agente financeiro.
10.3.4.6.2. A cmpresa selecionada devera elaborar 0s Projetos Basicos ¢ Execcutivos de
Arquitetura e Projetos Complementares das unidades habitacionais horizontais e de
[mplantagdo  do Empreendimento, acompanhados ~ das respectivas Anotagdes  de
Responsabilidade Técnica (ARTs) e/ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRTs),
conforme cspecificagdes das Portarias n°® 724, 725 de 2023 ¢ 489 de 2025, do Ministério das
Cidades, especificagoes necessarias ao atendimento dos requisitos para aprovagdo da proposta
pela Caixa Econdmica Federal — CAIXA e demais diretrizes presentes neste Termo de
Referéncia, com as seguintes especificagdes minimas:
1. Planta baixa, cortes € fachadas, em condigdes de aprovagdo junto a0 municipio, de
o acordo com a legislagdo urbanistica e edilicia vigentes, € adequadas 2 legislagdo de
acessibilidade, exigivel para pessoas com deficiéncia;

II. As plantas deverdo ser claboradas em cscalas preferencialmente de 1:50 ou 1:75 ou
1:100, e deverdo atender as exigéncias do 0rgao competente aprovador.

T11. Os projetos do empreendimento deverdo obedecer as scguintes definigdes:

IV. Elaborados, desenvolvidos € entregues, preferencialmente, na metodologia Building
Information Modelling (BIM), cumprindo as normas técnicas brasileiras vigentes sobre o tema
e deverdo ser entregues em PDF, em formatos abertos (editaveis). Cada projeto devera ser salvo
em pastas separadas, conforme especialidades;
10.3.4.6.3. Definigoes para os Projetos: o sistema de unidades a ser aplicado no projeto devera
ser o sistema métrico; 0 carimbo devera ser o da empresa selecionada ¢ devera conter, no
minimo, as seguintes informacoes:

1. Nome do cliente;

I1. Titulo do Projeto;

I11. Especialidade do Projeto (Projeto Arquitetonico, estrutural, etc.);

IV. Assunto da Prancha (Pav. Térreo - Planta Baixa);

V. Endereco do Imovel (Rua, Ne e Cidade);

e
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V1. Nome/CREA/CAU do (s) projetista (s) (com enderego € telefone);

VII. Campo para assinatura do Responsavel Técnico;

VIII. N° da prancha e quantidade de pranchas (01/05);

IX. Escala de plotagem do desenho (1:100, 1:75, 1:50, etc.);

X. Ata de conclusdo do projeto (més e ano).
10.3.4.6.4. Elaborar e apresentar 0 Memorial Descritivo do Empreendimento descrevendo a
solugdo adotada para todos os servigos tanto no que diz respeito @ construgao das Unidades
Habitacionais verticais quanto ao método construtivo, especificagoes basicas de todos os
materiais (principalmente de acabamento como os de revestimentos, os pisos € de fachadas),
lougas sanitarias, metais, esquadrias, ferragens, dutos, tubos, tubulagdes, eletrodutos, fiagoes,
quadros elétricos € disjuntores, concreto, ago, forma, impermeabilizagao, cobertura, dentre

ﬁ outros.
10.3.4.7. Orgamento
10.3.4.7.1. A empresa selecionada devera elaborar orgamento detalhado para as obras de
edificagdes ¢ de infraestrutura com base nos estudos e projetos elaborados, sendo de sua
exclusiva responsabilidade o levantamento dos servicos, dos quantitativos e dos demais custos
necessarios a construgao das unidades habitacionais ¢ demais obras previstas.
10.3.4.7.2. As planilhas de orgamento referentes aos projetos desenvolvidos deverdo ser
claboradas por profissionais especificos da area.
10.3.4.7.3. A memoria de calculo é parte integrante das planilhas de orgamento € devera
apresentar croquis indicativos da sequéncia de calculos, estar separada por ¢tapa de execugao,
além de seguir a ordem € 08 codigos da planilha de referéncia utilizada, conforme orientagoes
do agente financeiro do programa.
10.3.4.7.4. A composicdo de prego integra o0 orgamento € devera conter o prego proposto por
unidade de insumo que integra o servigo a ser realizado.
10.3.4.7.5. O cronograma fisico-financeiro deverd representar a execugdo prevista para a
implantagdo das obras de infraestrutura e edificagao em relagdo ao tempo, observando o prazo
de execugdo proposto, 08 itens, as etapas, fases, seus respectivos pregos € 0s pagamentos por
M parte do agente financeiro.

10.3.4.7.6. O cronograma fisico-financeiro devera ser obrigatoriamente, compativel com 0s
prazos de execugdo propostos, com os valores estabelecidos e normas do agente financeiro do
programa.
10.3.4.8. Anotagdes e Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT)
10.3.4.8.1. Todos os projetos deverdio ser acompanhados das respectivas  Anotagoes de
Responsabilidade Técnica (ART) e/ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) de
autoria dos projetos € obras, devidamente registrados nos respectivos Conselhos Regionais, de
acordo com a categoria profissional e area de atuacdo correspondente.
10.3.4.8.2. Relagdo de Documentos Técnicos
10.3.4.8.3. Os documentos técnicos a serem disponibilizados, em arquivo digital e que integram
csse Termo de Referéncia, consistem nas informagdes ¢ parametros incidentes nos terrenos
constantes em anexo.

10.4. VIABILIZACAO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO
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10.4.1. empresa selecionada sera responsavel pela claboragdo e pela apresentagao dos projetos
¢ dos documentos necessarios a viabilizagdo e regularizagao do empreendimento junto ao
agente financeiro autorizado para contratagao do financiamento, segundo as regras do

PMCMV, e deverdo assumir os custos associados a elaboragdo de sua proposta, nao lhe
assistindo qualquer indenizagao pelos gastos necessarios a organizagdo e apresentacio da

mesma.
10.4.2. Assim que estiverem concluidos, aprovados e devidamente licenciados todos 0s servigos
¢ projetos, a Empresa Selecionada devera apresenta-los ao agente financeiro autorizado a
operacionalizar o PMCMYV, acompanhados dos orgamentos € cronograma fisico financeiro,
visando dar inicio as andlises para viabilizar a assinatura do Contrato de Tmplantagdo do
Empreendimento Habitacional de Interesse Social. O custo do empreendimento apresentado
('9 pelas empresas selecionadas devera estar compativel com as normas do PMCMYV e atender aos
valores maximos estabelecidos nas Portarias n° 724/2023 e n° 725/2023.
10.4.3. Os orgamentos propostos serao de exclusiva responsabilidade da Empresa Selecionada,
nio lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteragao, sob as alegagoes de erro, omissio ou
qualquer outro pretexto.
10.4.4. Tnviabilizada a contratagao junto a Caixa Econémica Federal, ndo cabera qualquer
indenizagao por parte do Municipio, referente aos estudos, projetos e demais encargos por conta
e riscos de quaisquer naturczas das empresas sclecionadas.

11. GARANTIA/VALIDADE

11.1. A empresa selecionada devera apresentar Garantia Contratual conforme normas ¢
regulamentagdes da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

11.2. A empresa respondera, durante 0 prazo irredutivel de cinco anos, pela solidez e seguranca
N do trabalho, assim em razdo dos materiais como do solo, conforme disposicdo do art. 618 do
s Cédigo Civil brasileiro.

11.3. A garantia abrange a realizagdo da manutengao corretiva ou o refazimento dos servigos
pela propria Contratada;

11.4. Entende-se por manutengao corretiva aquela destinada a corrigir os defeitos apresentados
passiveis de correcao, compreendendo a substitui¢do de materiais, se for o caso, realizagdo de
ajustes, reparos ¢ corregdes necessarias;

11.5. Os servigos que apresentarem vicio ou defeito no periodo de vigéncia da garantia deverao
ser refeitos, de forma que apresentem padrdes de qualidade e finalidades iguais ou superiores
aos servigos executados inicialmente;

11.6. Uma vez notificada, a Empresa Selecionada realizara a reparagdo ou substituicao dos
servicos que comprometam a habitabilidade do imével em até 48 horas, contados a partir do
recebimento da notificagao.

.
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11.7. O prazo indicado no subitem anterior, durante seu transcurso, podera ser prorrogado uma
\inica vez, por igual periodo, mediante solicitacdo escrita e justificada da Contratada, aceita pelo
municipio;

11.8. Decorrido o prazo para reparos, substituigdes ou refazimento do servigo sem 0
atendimento da solicitagio do municipio ou, apresentagdo de justificativas pela Empresa
Selecionada, fica o municipio autorizado a contratar empresa diversa para executar os reparos,
ajustes, substitui¢do ou refazimento do servigo em sua totalidade ou parte dele, bem como a
exigir o reembolso pelos custos respectivos, sem que tal fato acarrete a perda da garantia;

ﬁ 11.9. O custo referente ao transporte necessario ao refazimento dos servigos cobertos pela
garantia sera de responsabilidade da Empresa Selecionada;

11.10. Os servicos que se vincularem as garantias legais ou contratuais proprios daquele fixado
no contrato deverdo ser cumpridos conforme estabelecido no termo proprio, permitindo
eventual aplicagdo de penalidades em caso de descumprimento de alguma de suas condicdes,
mesmo depois de expirada a vigéncia do Contrato.

12. GESTAO DO CONTRATO

12.1. Obrigagdes da Empresa
12.1.1. A empresa selecionada devera ter disponibilidade técnica para a elaboragao dos projetos
e execucgdo dos servigos e obras e estarem mobilizadas com equipe capaz de executar 0s
trabalhos simultaneamente, sem comprometimento dos prazos e da qualidade dos mesmos.
12.1.2. A empresa selecionada devera ter disponibilidade de equipe técnica, instalagdes ¢
aparelhamento adequados, inclusive equipamentos para execugao de ensaios e softwares para
ﬁ anélise dos dados coletados, apresentagdo dos resultados e elaboragdo dos estudos e projetos.
Além disso, devera ter condigdes de elaborar os servicos previstos neste Termo de Referéncia.
12.1.3. Todos os profissionais da equipe técnica deverdo ter a sua disposigdo, fornecidos pela
Empresa Selecionada, os equipamentos € materiais necessérios ao desempenho de suas fungoes
no escritorio e em campo, incluindo todos os equipamentos de protecdo individual necessarios
¢ os equipamentos de protegdo coletiva aos servigos de campo conforme determina o Ministério
do Trabalho, quando exigiveis, bem como ter experiéncia e habilitagdo profissional necessaria
¢ compativel ao estudo ¢/ou projeto a ser claborado sob sua responsabilidade.
12.1.4. A Empresa deve cumprir todas as obrigagdes e executar o objeto nas condigdes previstas
no Edital, seus anexos ¢ sua proposta, assumindo como exclusivamente seus riscos ¢ as despesas
decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto e, ainda:
12.1.4.1. Efetuar a entrega do servigo em perfeitas condigdes, conforme especificagdes, prazo
e local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado da respectiva nota fiscal
de servigos, na qual constardo as indicagoes referentes, no minimo, com as especificagdes dos
servicos executados, assim como 0 prazo de garantia ou validade;
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12.1.4.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do empreendimento,
de acordo com a sessdo 111, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990) que
compreendem os artigos 18 a 25, quando for o caso;

12.1.4.3. Substituir, reparar, corrigir ou refazer, as suas expensas, no prazo fixado neste Termo
de Referéncia, o empreendimento com avarias ou defeitos;

12.1.4.4. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente & Administragdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do Contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagéio ou o acompanhamento pelo municipio;

12.1.4.5. Manter durante toda a execucdo do Contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificagdo exigidas para a licitagio;

12.1.4.6. Responder pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
resultantes da execugdo do Contrato;

12.1.4.7. A Empresa obriga-se a realizar a entrega do empreendimento conforme quantitativos
e condi¢oes definidos no Termo de Referéncia, a partir do recebimento da Autorizagdo do
Agente Financeiro;

12.1.4.8. O empreendimento, mesmo entregue e aceito fica sujeito & substitui¢do em sua
totalidade pela Empresa desde que comprovada a existéncia de adulteragdo, cuja verificagdo so
sera possivel posteriormente;

12.1.4.9. No prego global deverdo estar inclusos todos os custos diretos ¢ indiretos, inclusive
com transporte, encargos da legislagdo social, trabalhista, tributaria e previdenciaria, bem como
a responsabilidade civil por qualquer dano causado a terceiros;

12.1.4.10. Todos os tributos incidentes sobre o objeto do Contrato, legalmente atribuiveis a
Empresa serdio por cla pagos ¢ seus respectivos comprovantes apresentados a0 municipio ¢/ou
Agente Financeiro, sempre que exigidos;

12.1.4.11. O municipio e/ou Agente Financeiro estardo livres de responder por obrigagdes
assumidas pela Empresa, junto a terceiros, visando o fornecimento do objeto ora ajustados;
12.1.4.12. Coordenagdo Técnica e Administrativa dos Servigos

12.1.4.12.1. A empresa selecionada devera apresentar Coordenador, para participar, coordenar
e supervisionar os trabalhos durante o andamento de todas as etapas € fases dos servigos,
realizando interlocugdo e contato continuo com a SEPLANO sobre o andamento dos trabalhos.

12.2. Obrigagoes do municipio

12.2.1. Fornecer as licengas, aprovagdes e alvaras de sua competéncia, necessarios a aprovagao
dos Projetos ¢ execugdo das Unidades Habitacionais (UH);

12.2.2. Fornecer Atestados de Viabilidade Técnica Operacionais (AVTOs), de fornecimento de
dgua e esgoto, de modo, que seja disponibilizada pela concessionaria junto ao municipio, as
redes de alimentagdo e coleta, até a poligonal do empreendimento;

12.2.3. Conceder isengdo de taxas de aprovagdo dos projetos no @mbito municipal;

12.2.4. Implantar/promover sinaliza¢des, coletas de lixo, transporte piblico, etc.;

12.2.5. Fornecer e assinar toda a documentagdo necessaria ao registro da incorporagdo
imobiliaria do empreendimento e suas unidades habitacionais.

12.2.6. Fornecer os terrenos com suas certidoes de matriculas registradas em Cartorio.

12.2.7. Encaminhar formalmente a demanda, de acordo com os critérios estabelecidos no Termo
de Referéncia;
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12.2.8. Receber o empreendimento entregue pela Empresa que esteja em conformidade com a
proposta, conforme inspegdes realizadas no prazo e condigdes estabelecidas no Edital ¢ seus
anexos;

12.2.9. Comunicar a Empresa, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades
verificadas no empreendimento, para que seja substituido, reparado, corrigido ou refeito;
12.2.10. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigagdes da Contratada, através servidor
designado;

12.2.11. Aplicar & Empresa as sangdes administrativas regulamentares e contratuais cabiveis;
12.2.12. A Administragio ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela
Empresa com terceiros, ainda que vinculados & execucdo Contrato, bem como por qualquer
dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos
ou subordinados;

12.3. GESTAO DE CONTRATO

12.3.1. Considerando que o contrato a ser firmado com a empresa selecionada nos termos deste
Termo de Referéncia para a execugdo do empreendimento serd formalizado pelo agente
financeiro - CAIXA, a gestdo do contrato sera de responsabilidade da CAIXA.

12.3.2. O municipio de Braganga podera, supletivamente ao agente financeiro, acompanhar na
condigdo de observador a execugio dos servigos de acordo com os projetos, as especificagdes
e os cronogramas das obras de edifica¢do e infraestrutura.

12.4. OBRIGACOES PERTINENTES A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
PESSOAIS (LGPD)

12.4.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do Chamamento Publico, a partir da
apresentagdo da proposta no procedimento de selegdo, independentemente de declaragdo ou de
aceitagdo expressa.

12.4.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram
seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

12.4.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses
permitidas em Lei.

12.4.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, ¢ dever do
proponente elimina-los, com excegdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em
que houver necessidade de guarda de documentagéo para fins de comprovagdo do cumprimento
de obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagoes.
12.4.5. E dever do proponente orientar ¢ treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos ¢
responsabilidades decorrentes da LGPD.

12.4.6. O municipio podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula,
devendo o Proponente atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.
12.4.7. O Proponente deverd prestar, no prazo fixado pelo municipio, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da
LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

12.4.8. Bancos de dados formados a partir de processos administrativos, notadamente aqueles
que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual
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controlado, com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com
cada acesso, data, horério e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagio, em caso de
eventuais omissoes, desvios ou abusos.

12.4.9. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim
de garantir a reutilizagio desses dados pela Administragao nas hipdteses previstas na LGPD.

13. MEDICAO / CONDICOES DE PAGAMENTO

13.1. O municipio ndo arcard com qualquer custo relacionado a execugdo do objeto deste
chamamento. A empresa credenciada serd responsavel por todas as despesas inerentes a
realizagdo do objeto.

13.2. A unica forma de remunera¢do da empresa credenciada serd proveniente da proposta
enviada a Caixa Econdmica Federal, ¢ somente sera efetivada caso a proposta seja aprovada
pela referida institui¢do financeira.

13.3. Portanto, o municipio ndo se responsabiliza por qualquer pagamento ou reembolso a
empresa credenciada, cabendo & mesma a responsabilidade de garantir a aprovagdo da proposta
junto a Caixa Econémica Federal para a obten¢do de sua remuneragao.

13.4. A empresa credenciada deve estar ciente e concordar com estas condigdes antes de enviar
sua proposta para este chamamento publico.

14. ESTIMATIVA DE PRECO

14.1. DO PRECO, AREA E PAGAMENTO DA UNIDADE HABITACIONAL

14.1.1. Cada Unidade Habitacional podera ter o valor maximo de provisdao em R$ 165.000,00
(cento e sessenta ¢ cinco mil reais), de acordo com Anexo V da Portaria MCID 725.

14.1.2. As Unidades Habitacionais devem ter no minimo 41,50 m? (area util com varanda),
sendo 40m? de area principal do apartamento, conforme disposto no Item 2 - ii do Anexo Ill e
no item 1.3 do Anexo V da portaria supracitada.

14.1.3. O prego devera custear integralmente a construgdo do empreendimento, inclusive
execugdo das obras complementares de sondagem do terreno, fundagdo, estrutura
hidrossanitaria, drenagem, prevengdo de incéndio, elétricos/telefonicos, pavimentagdo interna,
interligagdo de esgotamento sanitario, energia elétrica, fechamento, patio, bem como qualquer
outro custo direto ou indireto.

14.1.4. A proposta financeira apresentada e aprovada pela Caixa Econdmica Federal sera a
linica forma de remuneragdo da empresa credenciada.

15. DISPOSICOES FINAIS
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adas em favor da ampliagdo
teresse da Administragdo, a

ste termo serdo sempre interpret

15.1. As normas que disciplinam e
sde que ndo comprometam O in

da disputa entre 08 interessados, de
finalidade e a seguranga do Contrato.
15.2. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sao classificadas como sigilosas.

Braganga (PA), 16 de janeiro de 2026.

TECNICA RESPONSAVEL PELA ELABORACAO:

Assinado de forma digital por
MARIA DE NAZARE MARIA DE NAZARE LIMA DE

LIMA DE EREITAS:06241409204
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MARIA DE NAZARE LIMA DE FREITAS
Arquiteta ¢ Urbanista A 10.734-4 CAU BR/PA




		2026-02-25T00:08:09-0300
	MUNICIPIO DE BRAGANCA:04873592000107




