ESTADO DO PARA
MUNICIiPIO DE MARITUBA
PODER EXECUTIVO
SETOR DE LICITACOES

JUSTIFICATIVA DA DISPENSA DE LICITACAO

A Comissdo Permanente de Licitagdo, através da Prefeitura Municipal de Marituba, consoante
autorizagdo do Sr. Luciano Cristino Ramos, na qualidade de Secretério Municipal de Administragdo e
Ordenador de despesas, vem abrir o presente procedimento de Dispensa de Licitagdo para locar o
imovel situado na Rua Antonio Bezerra Falcdo, n° 163, Bairro: centro, CEP: 67.201-025, no
Municipio de Marituba — Para, de propriedade da Senhora Francisca Crispim Rolim, brasileira,
paraense, casada, agricultora, portadora da Cédula de Identidade n° 2570538 — PC/PA, inscrita no
CPF/MF sob o n® 353.345.412-68, residente e domiciliada na Avenida Fernando Guilhon, n° 5242,
Bairro: Centro, CEP: 67.200-000, no Municipio de Marituba, Estado do Pard, destinado ao
funcionamento do Batalhdo da policia militar de Marituba para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Administragdo do Municipio de Marituba, ¢ informamos que, na legislagdo vigente,
existe a possibilidade de contratagdo direta, conforme justificativas elencadas a seguir.

1. DA CONTRATACAO DIRETA

O Estatuto de Licitagdes e Contratos (Lei Federal n° 8.666/1993), quando define os preceitos de
contratagdo pela Administragdo Publica, determina que eventos dessa natureza sejam precedidos dos
respectivos processos licitatérios, exceto em algumas hipoteses, quando essa agdo pode ser realizada
através de “dispensa de licitagdo™ (Art. 24) e “inexigibilidade de licitagdo™ (Art. 25). Para ser dessa
excecdo a lei exige que o objeto a ser contratado esteja enquadrado nas permissdes previstas nos
artigos antes citados.

2. DA DISPENSA DA LICITACAO
Para a contratagdo desejada, a locagdo de imdvel através da contratagdo direta, a permissio
legal estd prevista no inciso X do Art. 24 da Lei Federal n® 8.666/1993, que transcrevemos abaixo:

Art. 24 E dispensével a licitagdo:
o)

X — Para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de
instalag@o e localizag@o condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

3. DAS JUSTIFICATIVAS DA CONTRATACAO POR DISPENSAS DE LICITACAO E
MOTIVACAO

A contratagdo pretendida, de acordo com as citagdes acima, pode ser realizada sob a forma de
contratagdo direta por dispensa de licitagdo, posto que o imdvel a ser locado visa o funcionamento da
boa gestdo, por meio da ocupagdo de um local adequado para a realizagdo de reunides, eventos,
depdsito, arquivo de documentos, acomodag¢do de materiais, otimizagdo de atividades técnico-
administrativas que sdo desenvolvidas, além de satisfazer as condicionantes da lei, tais como:

a) O imovel é de pavimento térreo, edificagdo em alvenaria, apresentando os seguintes
ambientes: 1 hall de entrada, 00 banheiros, 01deposito, 01 copa/cozinha, sete salas, oferecendo

certo nivel de conforto e seguranca e instalagdes elétricas e hidraulicas em bom estado de
conservagio, atendem plenamente as finalidades locativas;
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b) A sua localizagdo centralizada e de facil acesso permite a fluidez das atividades
administrativas e a interagdo com os segmentos da sociedade local;

c¢) O valor da locagdo mensal de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) estd compativel
com o valor de mercado, conforme se comprova no respectivo Laudo de Vistoria e Avaliagdo
acostado ao processo administrativo e subscrito por funcionario desta Prefeitura Municipal.

4. RAZAO DA ESCOLHA DO LOCADOR E DO IMOVEL

Em cumprimento ao disposto no Art. 26, inciso I, da Lei n°. 8.666/1993, justifica-se a escolha
da LOCADORA, em razdo de ser proprietaria do imdvel em questdo, por resguardar aspectos fisicos
correspondentes para a instalagdo do referido batalhdo e por estar localizado nas proximidades, do
ponto de vista geograficos, em que ha necessidade de atendimento a populagao.

O imoével possui uma area total de 760,00 m? (setecentos e sessenta metros quadrados), tendo
aproximadamente 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados) de area construida.

Além do que, apés a visita técnica realizada pelo engenheiro municipal responsavel, foi
constatado que o referido imovel estd em boas condigdes de uso, que € adequado a utilizagdo a que se
destina, que possui facil acesso aos servidores, policiais e usudrios municipais, que sua estrutura
permite adapta¢des para atender as necessidades da Administragdo Municipal e que o valor cobrado se
enquadra no prego de mercado, tornando-se a locagdo imobilidria em destaque indispensavel e
imperiosa.

5. JUSTIFICATIVA DO PRECO

Em cumprimento ao disposto no Art. 26, inciso III, da Lei n°. 8.666/1993, certifico que o
prego apresentado pela LOCADORA para a locagdo do imo6vel objeto desta Dispensa de Licitagdo
encontra-se compativel com a realidade do municipio e compativel com o praticado pelo mercado,
sendo a proposta mais vantajosa conforme se comprova no supracitado Laudo de Vistoria e Avaliagao,
0 que nos permite inferir que o prego estd compativel com a realidade mercadolégica com base na
avaliagdo prévia procedida no imdvel, bem como em pesquisa ampla realizada pela Secretaria
requisitante nos arredores, a qual constatou incontestavel custo-beneficio na locagdo do imoével
pretendido pelo valor mensal de R$ 5.500,00 (quatro mil e reais).

6. DO PAGAMENTO
Os recursos para o referido pagamento serdo provenientes da seguinte (s) rubrica (s)

orgamentaria (s):

DOTACAO ORCAMENTARIA
ORGAO 02 — Prefeitura Municipal de Marituba
UNIDADE ORCAMENTARIA 07 - Secretaria Municipal de Administragéo

04.122.0002.2-349-Manutengdo das Atividades da
Secretaria Municipal de Administragdo
3.3.90.36.00 — Outros Servigos de terceiros Pessoa Fisica

FUNCIONAL PROGRAMATICA

i 3.3.90.36.15 - Locagdo de Iméveis
3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa
ELEMENTO DE DESPESA Fisica

DO VALOR GLOBAL ESTIMADO
O pretenso objeto tem por valor global estimado R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais).

Y
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DA ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO
EXERCICIO ORCAMENTARIO VALOR GLOBAL DO IMPACTO (RS)
2021 R§$ 55.000,00

Por fim, informo que as referidas despesas correrdo por conta da dotagdo orgamentaria acima
apresentada, ou por outra extraordinariamente apresentada em momento posterior, estando adequada
(s) & Lei Orcamentaria Anual e compativel (is) com a Lei de Diretrizes Orgamentérias e o Plano
Plurianual.

Face ao exposto, recomendamos, por entendermos ser legal, a contratagdo direta da locagdo do
imovel acima qualificado pelo:

a) Valor mensal de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais);

b) Prazo inicial de 10 (dez) meses, prorrogaveis até o limite de 60 (sessenta meses), conforme

previsto no inciso II do artigo 57 da Lei Federal n® 8.666/1993 e suas alteragdes posteriores.

Assim sendo, encaminhamos a presente Justificativa e Minuta do Contrato de Locagdo de
Imével em anexo a apreciagdo da Assessoria Juridica e devidas manifestagdes acerca da
fundamentagéio apresentada e referida minuta contratual, para fins de ratificag@o e posterior publicagio
na Imprensa Oficial, para que sejam cumpridas as exigéncias do Artigo 26 da Lei Federal n°. 8.666/93
e alteragGes posteriores e para que produza seus efeitos legais.

Se a presente recomendagdo de Dispensa de Licitagdo for ratificada, informamos que o
respectivo processo estd tombado sob o n®2021/02.10.001-SEMAD-DL.

Marituba/PA, 22 de fevereiro de 2021.

anoel Queiroz
Presidente da CPL
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(MINUTA)
CONTRATO ADMINISTRATIVO N° — SEMAD-PMM

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MARITUBA/PA, POR INTERMEDIO DA

SECRETARIA MUNICIPAL DE
ADMINISTRAGCAO DE MARITUBA/PA -
SEMAD E

Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE MARITUBA/PA, por intermédio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO DE MARITUBA/PA - SEMAD,
CNPJ: 01.611.666/0001-49, pessoa juridica de direito publico interno, sediada na Br 316, s/n°
, Bairro Centro, CEP 67.200-000, Marituba/PA, doravante denominado LOCATARIA neste
ato representada pelo Secretario Municipal de Administra¢do, Sr. LUCIANO CRISTINO
RAMOS, brasileiro, casado, portador da RG: 340705-3 — PC/PA e CPF n° 744.544.632-04,
residente e domiciliado na passagem nossa senhora de Nazaré, s/n, bairro de reduto — Belém-

PA, e de outro lado o (a) Sr. (a) , brasileiro (a), portador (a) da RG n°
e CPF n° , residente e domiciliado (a) na , n° . Bairro , CEP:
, no Municipio de = , doravante denominado (a) LOCADOR (A),

resolvem, na forma do Art. 24, X, da Lei n° 8.666/1993, combinado com as normas do Direito
Comum no que forem aplicéveis, celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL, mediante as clausulas e condi¢des que aceitam, ratificam e outorgam, por si e seus
sucessores.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO
1.1. O presente Contrato se fundamenta na Justificativa da Dispensa de Licita¢do de n® _-
_ — SEMAD-DL, baseada no Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/1993 e o disposto na Lei

n° 8.245/1991.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.1. O presente contrato tem por objeto a Locagdo do imdvel ndo residencial localizado na

5 B . Bairro , CEP: , o Municipio de -

CLASULA TERCEIRA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO

3.1. O imovel se destina ao funcionamento da ;

3.2. O imodvel somente podera ser utilizado pela LOCATARIA para a finalidade que acima se
dispde, sendo vedada a sua utilizag@o para quaisquer outros fins, bem como sua transferéncia,
sublocagdo, empréstimo ou cessio, a qualquer titulo, no todo ou em parte.
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CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE REAJUSTE

4.1. O valor mensal do aluguel, objeto desta locagéo, é de R$ ( ), totalizando o
valor global de R$ ( ).

4.2. O pagamento do aluguel sera realizado até o 10° (décimo) dia til do més subsequente ao
vencido, por intermédio de transferéncia bancéria.

4.3. O reajuste do aluguel fixado nesta clausula devera ser realizado por apostilamento por meio
do indice IPCA ou, na subsisténcia dele, por outro indice que vier a substitui-lo.

4.4. O reajuste somente sera permitido quanto decorrido o intervalo minimo de um ano da data
de assinatura do contrato, ou da data do ultimo reajuste.

4.5. Se a variagdo do indice de reajuste utilizado implicar em aumento desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagio, o (a) LOCADOR (A) aceita negociar e aplicar o
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA QUINTA - DA COBRANCA DO ALUGUEL

5.1. A cobranga do aluguel sera realizada pelo (a) LOCADOR (A) mediante a apresentag@o do
recibo, observando a legislagdo em vigor, e sera pago até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido.

5.2. A LOCATARIA creditar4 em conta corrente indicada pelo (a) LOCADOR (A) através de
ordem bancaria, desde que o recibo locaticio tenha sido apresentado com a antecedéncia minima
de 05 (cinco) dias uteis.

5.3. O pagamento serd efetuado através de transferéncia bancdria para a seguinte conta corrente
informada pelo (a) LOCADOR (A) na proposta de locagao.

5.4. Caso o recibo ndo seja apresentado pelo (a) LOCADOR (A) com a antecedéncia minima
descrita na cldusula anterior, o pagamento serd efetuado no prazo de até 30 dias da data de
apresentagdio do recibo locaticio.

5.5. O pagamento somente seré efetuado com a apresentagéo do recibo contendo o “Atesto” no
mesmo pelo Fiscal do Contrato, servidor designado para essa finalidade.

5.6. Caso haja erro na apresentagdo do documento de cobranga (recibo) ou em qualquer
documento referente a locacfo, ou ainda circunsténcia que impega a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que sejam sanadas as medidas pelo (a) LOCADOR (A).

5.7. Caso ocorra o disposto no item acima, o prazo para o pagamento se iniciard apos a
comprovagdo da regularizagfio da situagdo pendente ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

5.8. Caso haja alguma pendéncia na documentagdo que deve ser apresentada, o pagamento
somente sera efetuado quando os mesmos forem regularmente apresentados.

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA DO CONTRATO
6.1. O presente contrato vigorard por __ ( ) meses, cujo termo inicial éodia__ / /2021
etermo finalodia ___ /  /2021.
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6.2. O presente contrato poderd ser prorrogado por uma vez por igual periodo, ou periodo
inferior, haja vista que os contratos de locagdo de imdvel, que tem a Administra¢do Publica
como locatario, ndo se sujeitam ao limite maximo de 60 (sessenta) meses estipulado pelo inciso
I1, do Art. 57, da Lei n°® 8.666/1993, conforme entendimento da Tribunal de Contas da Unido —
TCU exarado no Acdrddo n° 170/2005 — Plenario, Acorddo n°® 1.127/2009 — Plendrio e outros.
6.3. A prorrogagdo acima disposta somente poderd ocorrer desde que comprovada a adequagéo
e necessidade do imovel para a satisfagéo dos interesses do 6rgdo e a compatibilidade com o
valor de mercado, segundo o requisito do Art. 24, X, da Lei n° 8.666/1993.

6.4. Conforme o Art. 8° da Lei n° 8.245/1991, o presente contrato permanecera em vigor no
caso de alienacdo do imodvel durante a locagdo, desde que averbado este instrumento na
matricula do imével.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

7.1. Pagar, pontualmente, o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratual exigiveis, no
prazo estipulada.

7.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.
7.3. Restituir o imovel, findada a locagdo, no estdo em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso normal.

7.4. Levar imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacgfo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes e terceiros.
7.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes,
provocadas por si, seus visitantes ou prepostos.

7.6. Ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do (a) LOCADOR (A).

7.7. Entregar imediatamente o (a) LOCADOR (A) os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ela, LOCATARIA.

7.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gés, agua e esgoto.

7.9. Permitir a vistoria do imédvel pelo (a) LOCADOR (A) ou por seu mandatéario, mediante
combinagfo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros, na hipdtese de venda.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)
8.1. Entrega &8 LOCATARIA o im6vel alugado em estado de servir ao uso a que se destina.

8.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imdvel locado.
8.3. Manter, durante a locagfo, a forma ¢ o destino do imovel.

8.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.
8.5. Fornecer a LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado do imével, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.
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8.6. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importéncias por esta pagas, vedada a
quitagdo genérica.

8.7. Pagar as taxas de administragfo imobilidria, se houver, e de intermediagdes.

8.8. Pagar impostos (especialmente IPTU), e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar
contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével.

8.9. Manter-se, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas e as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contrata¢do, especialmente
pertinente a comprovagdo de regularidade fiscal.

8.10. Pagar as despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio,
quais sejam:

8.10.1. Obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

8.10.2. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminag¢do, bem como das
esquadrias externas;

8.10.3. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de
intercomunicagéo;

8.10.4. Aquelas realizadas com imobiliaria ou intermediaria para assinatura deste contrato.
8.11. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cesséo de direitos ou dagédo
em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de
condi¢des com terceiros, devendo o (a) LOCADOR (A) dar-lhe conhecimento do negdcio
mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

8.12. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais,
resultantes da execugéio do contrato.

8.13. Cabe ao (4) LOCADOR (A) diligenciar toda e qualquer pendéncia no que tange a este
contrato, diretamente com a INTERVENIENTE.

8.14. Cumprir rigorosamente todas as condigdes contidas neste instrumento.

CLAUSULA NONA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. Todas as obras ou benfeitorias necessarias podem ser realizadas pela LOCATARIA sem
prévia autorizagio ou conhecimento do (a) LOCADOR (A), sempre que a utiliza¢@o do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que compromete a continuagdo do
presente contrato de locagdo as benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes
serdo posteriormente indenizadas pelo (a) LOCADOR (A).

9.2. As benfeitorias uteis, desde que autorizadas de forma expressa, serfio indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengéo.

9.3. As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia expressa do

(a) LOCADOR (A), permitindo também no direito de retengdo.
9.4. Caso as modificag¢des ou adaptagdes feitas pela LOCATARIA venham causar algum dano

ao imovel durante o periodo de locagdo esse dano deve ser sanado por esta LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO
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10.1. O (A) LOCADOR (A) exercera fiscalizacdo sobre a execugdo do contrato, ficando a
LOCATARIA obrigada a facilitar o exercicio deste direito.

10.2. A existéncia de fiscalizagio ndo atenua as responsabilidades da LOCATARIA.

10.3. Cabera ao fiscal do contrato registrar em relatorio eventuais ocorréncias e deficiéncias
porventura existentes na prestagdo dos servigos contratados e encaminhar coOpia a
LOCATARIA para imediata corregéo das irregularidades.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

11.1. Qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo,
vedada a alteragdo do objeto, assim como quaisquer modificagdes na destinag@o ou utilizagéo
do imovel.

11.2. O reajuste e a atualiza¢do de dotagdo or¢amentaria, em razdo da troca do exercicio
or¢amentario, deverdo ser dar através de Apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta da dotagdo orgamentaria a seguir:

Orgﬁo

Unidade Or¢amentaria
Funcional Programitica
Elemento de Despesa

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA LEGISLACAO APLICAVEL E CASOS
OMISSOS

13.1. O presente contrato rege-se pelas disposi¢des da Lei n° 8.666/1993 e suas alteragdes
posteriores, pelos preceitos do Direito Publico, aplicando-se, supletivamente, os principios da
Teoria Geral dos Contratos e disposigdes do Direito Privado. em especial da Lei Federal n°
8.245/91.

13.2. Os casos omissos no presente ajuste serfio resolvidos em comum acordo entre os
contratantes, podendo ser firmados, se necessdrio, Termos Aditivos que se fardo parte
integrante deste.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Obrigam-se LOCADOR (A) e LOCATARIA a preencher e firmar, por ocasidio da
assinatura deste instrumento, o anexo AUTO DE VISTORIA DAS CONDICOES REAIS DO
IMOVEL.

14.2. Fica cstipulada a multa de 1 (um) més de aluguel pelo descumprimento das clausulas

contratuais aqui dispostas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICACAO
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ESTADO DO PARA
MUNICIPIO DE MARITUBA
PODER EXECUTIVO

15.1. O presente Contrato sera publicado em forma de extrato, no Placar destinado a divulgagio
dos atos do Poder Executivo Municipal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO
16. Fica eleito o foro de Marituba, Estado do Par4, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
resultantes da interpretagdo e execug¢do deste contrato.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produza os
efeitos legais.

Marituba/PA, de de 2021.
SECRETARIA MUNICIPAL DE LOCADOR (A)
ADMIN ISTBACAO )0.0.0.0.6.8.90.0.0.0.0.8.0.0.0.0.¢
LOCATARIA
LUCIANO CRISTINO RAMOS
TESTEMUNHAS:

TESTEMUNHA 01 TESTEMUNHA 02
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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