LAUDO TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE
IMOVEL COMERCIAL

Solicitante: Prefeitura Municipal de Colares — PA

Secretaria de Municipal de Cultura, Turismo, Esporte e

Lazer - SECTEL

Objeto Vistoriado: Imovel Localizado sito Rua Alvaro Almeida, n° 8
Bairro: Centro Colares — PA CEP: 68785-000

Objetivo: Determinar valor atual para locagéo deste imoével, para

posterior funcionamento para a Secretaria Municipal de Cultura,

Turismo, Esporte e Lazer - SECTEL

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado,

levando-se em consideracéo final o estado fisico do imével.

Data da Vistoria: 09 de margo de 2021.

Eu, Pedro Paulo Barbosa Rodrigues, corretor de iméveis Creci — PA
2455 122 Regido, conforme contrato firmado entre a Prefeitura
Municipal de Colares, apresento o laudo de avaliagéo técnica
conforme segue:

1. Introducao
O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor
de locacéo do imével Comercial situado na Rua Alvaro Almeida,

n°8, Bairro Centro Colares — PA CEP 68785-000 ira funcionar a
SECTEL.

2. Da Vistoria e Definigdo da Metodologia de Estudo



Foi realizado uma vistoria “In Loco” na data acima citada para
determinar a metodologia aplicada para calculo do objeto em estudo
e constatou-se que o método que se aplica a realidade dos fatos e
sem ddvida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
onde o calculo para se obter o valor do bem locado é estimado
através da comparagdo com dados de mercado e assemelhados
quanto as caracteristicas internas e externas do objeto presente de
estudo.

3. Principios e Ressalvas

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes do codigo de ética Profissional do Conselho Regional e
Federal dos Corretores de Iméveis COFECI / CRECI - PA.

O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria
estabelecida em leis, cddigos ou regulamentos préprios.

No laudo de avaligdo apresentado presume-se que as
dimensdes constantes das documentagbes oferecidas estao
corretas e que o titulo de propriedade é bom, subentende-se que as
informacgdes fornecidas séo confiaveis.

Os honorarios profissionais do avaliador ndo estdo de forma
alguma relacionados a conclusdo deste laudo.

Todas as opiniées e conclusdes neste laudo, foram baseados
nas informagdes colhidas através de pesquisas levantadas e

efetuadas admitindo-se como verdadeiras as informacdes prestadas
por terceiros.

4. Descricdo do Imével e Conclusdo da Vistoria
Apos vistoria feita “ In Loco” no imével acima citado para emitir

laudo de avaliacdo verificou-se que o imdvel possui 170m? de area
construida e 488,70m? de area total, trata-se de uma casa



localizada em rua asfaltada, possuindo calgada em terreno plano e
situada em area comercial e residencial, apresenta boa iluminacgao,
ventilacdo e estando em bom estado de conservagao, atendendo as
normas vigentes.

O imével avaliado possui localizagéo privilegiada, de frente para rua
pavimentada possuindo energia elétrica, coleta de residuos solidos,
agua potavel, telefonia e dentre outros servicos de infraestrutura
urbana basica.

O imbvel possui as seguintes descrigdes; dois corredores externos
cobertos, amplas suites, sala de estar e jantar, ampla copa cozinha,
wc social e deposito externo. Os 4 banheiros do referido imével nao
dispdem de portas.

Foi deixado no imével as seguintes mobilias;

1 Cadeira tipo poltrona em madeira de trés lugares

1 Mesa grande de escritério

1 Armario embutido

1 Armario tipo aglomerado de cozinha

2 mesas de madeira para uso nos corredores

Lampadas em todos os ambientes

O imoével encontra-se todo lajotado, somente os corredores laterais
0 piso encontra-se no cimento cru, o prédio esta totaimente forrado
com PVC.

Todavia o0 mesmo se encontra em um padréo aceitavel para
abrigar o objeto deste laudo, desta forma considerando o bom
espaco fisico construido, acessibilidade, ventilagdo e boa
localizac&o e com as suas acomodacdes em bom estado, diante
disto chegamos ao final de:

R$ 1.270,00 (MIL DUZENTOS E SETENTA REAIS)



5. Encerramento
Apresento o trabalho concluido constando de 4 folhas digitada
em um soO lado, todos rubricados, fazendo parte integrante do
presente Laudo de Avaliagao Técnica, com imagens do bem
avaliado, uma planta baixa em papel A4 e especificacdes de suas
medigdes.
Segue datada e assinada, colocando-se a disposi¢éo para

esclarecimentos adicionais necessarios.

Colares — PA, 09 de margo de 2021.

Pedro Paulo sa Rodrigues
CreXi 2455
CPF 189.358.422-49
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