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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO

Parecer n. 130/2025-AJEL

ASSUNTO: PARECER SOBRE REGULARIDADE DO PROCESSO LICITATORIO PARA LOCACAO DE
IMOVEL LOCALIZADO, NA AV. FRANCISCO CALDEIRAS CASTELO BRANCO N. 540, CENTRO NO
MUNICIPIO DE XINGUARA - PARA, PARA INSTALACOES DO CENTRO DE EDUCACAO ESPECIAL
DE XINGUARA - CAEEX.

REFERENCIA: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 099/2025/PMX
INEXIGIBILIDADE N° 031/2025/FME /PMX

1. DO RELATORIO

Cuida-se da analise do Processo Administrativo n® 099/2025/PMX,
referente a Inexigibilidade de Licitacao n® 031/2025/FME /PMX, fundamentada no
art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, cujo objeto é a locacao de imovel
para funcionamento do Centro de Educacao Especial de Xinguara — CAEEX,
projeto estruturado pela Secretaria Municipal de Educacao com vistas a instalacao
de unidade especializada para o acolhimento e oferta de ensino personalizado a
estudantes com necessidades educacionais especiais.

O procedimento foi encaminhado para analise, contendo, entre outros
documentos, os seguintes:

a) Documento de Formalizacdo da Demanda —-DFD elaborado pela
Secretaria Municipal de Educacao;

b) Declaracao de Inexisténcia de Imovel Publico;

c) Proposta de Precos;

d) Declaracao de Previsao Orcamentaria;

e) Declaracao de Adequacao Orcamentaria;

f) Laudo de Avaliacao do Imovel,

g) Decreto de Nomeacao de Comissao de Avaliacao de Imoveis;
h) Portaria de nomeacao da Comissao de Licitacao;
i) Termo de Autuacao;

j) Requisitos de Habilitacao;

k) Documentos do Imoével;

1) Documentos de Habilitacdo do(a) Contratado(a);

m) Termo de Inexigibilidade;
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n) Minuta do Contrato;

E o relatério, passo a fundamentar.

2. ANALISE JURIDICA

2.1 Da Modalidade de Inexigibilidade de Licitacao

A Lei n. 14.133/2021 preve, em seu art. 74, inciso V, a possibilidade
de contratacado direta por inexigibilidade de licitacdo para locacao de imoveis
quando as condicoes de localizacao e instalacao condicionarem a escolha, desde
que comprovado ser a opcao mais vantajosa para a Administracao.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

(..)

V - aquisigcdo ou locagcdo de imoével cujas caracteristicas de
instalacées e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

O processo comprova a inexisténcia de imoveis publicos aptos e
disponiveis para o fim pretendido, conforme declarado formalmente pela Secretaria
Municipal de Educacao, e reforcado pela analise técnica da equipe multidisciplinar
do CAEEX.

A escolha recaiu sobre imével localizado na Av. Francisco Caldeiras
Castelo Branco, n°® 540, Centro, Municipio de Xinguara/PA, o qual apresenta
condicoes estruturais adequadas, ampla metragem, acessibilidade e boa
localizacao central, requisitos indispensaveis a natureza especializada da atividade
a ser ali desenvolvida.

2.2. Da Justificativa da Necessidade da Contratacao

A implantacdo do Centro de Educacao Especial de Xinguara — CAEEX
representa iniciativa de grande relevancia social e educacional. A unidade prestara
atendimento individualizado e inclusivo a alunos com necessidades especiais,
sendo composta por equipe multidisciplinar (psicologo, fonoaudiologo, assistente
social, psicopedagogo e coordenacao pedagogica).
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O espaco fisico € condicao imprescindivel a efetividade da politica
publica a ser implementada. A auséncia de imoveis publicos adequados e a
necessidade de salas especificas para cada profissional envolvido justificam, com
clareza, a necessidade de locacao de imovel privado.

Ademais, a Justificativa de Demanda ressalta que a escolha do imével
se deu apos analise técnica, considerando fatores como acessibilidade, ambiente
acolhedor, seguranca, estrutura compativel com as atividades pedagogicas e
terapéuticas previstas, bem como localizacdo estratégica no centro urbano,
facilitando o acesso de alunos e seus familiares.

A contratacdo direta por inexigibilidade encontra, assim,
fundamentacao legal, técnica e administrativa suficiente, observando-se os
principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

2.3. Da Compatibilidade do Preco e Adequabilidade do Imovel

O laudo técnico de avaliacao juntado ao processo atesta a adequacao
do valor mensal proposto para locacdo, no montante de R$ 4.800,00 (quatro mil
e oitocentos reais), valor compativel com os precos praticados no mercado local
para imoéveis com caracteristicas semelhantes.

A vistoria realizada pelo engenheiro responsavel da SEMEC concluiu
pela boa condicao estrutural do imoével e adequacao as necessidades apresentadas,
conforme detalhado no documento anexo. A proposta esta em consonancia com o
valor de mercado, nao havendo indicios de superfaturamento ou sobrepreco.

Além disso, a avaliacdo considerou aspectos como localizacao
estratégica no centro da cidade, metragem, estado de conservacao e infraestrutura
disponivel, concluindo que o valor locaticio esta dentro dos parametros razoaveis
de mercado. O laudo técnico também verificou a conformidade do imoével com as
exigéncias legais e normativas aplicaveis, incluindo acessibilidade, seguranca e
adequacao as atividades administrativas.

2.4. Da Habilitacao da Contratada

A parte contratada apresentou toda a documentacao exigida pela
legislacao para fins de habilitacao juridica, fiscal e trabalhista, cumprindo os
requisitos do art. 62 da Lei n. 14.133/2021.
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2.5. Da Disponibilidade Orcamentaria

Foi apresentada declaracao do Setor Contabil e do Gestor Municipal
atestando a existéncia de dotacao orcamentaria suficiente para a contratacao e em
conformidade com a Lei Orcamentaria Anual (LOA) do exercicio de 2025.

3. DA CONCLUSAO

Diante da analise técnica e juridica do Processo Administrativo n°
99/2025/PMX, conclui-se pela regularidade da contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133 /2021,
para a locacao do imovel localizado na Av. Francisco Caldeiras Castelo Branco, n°
540, Centro, Municipio de Xinguara/PA, a fim de abrigar o Centro de Educacao
Especial de Xinguara — CAEEX, promovendo condi¢oes adequadas ao atendimento
educacional especializado.

A proposta de locacdo apresentada encontra-se dentro dos parametros
legais e mercadologicos, estando suficientemente instruida com os documentos
exigidos, nao havendo o6bice juridico a continuidade do procedimento e a celebracao
do contrato de locacdo pelo prazo de 12 (doze) meses, prorrogavel conforme
legislacao aplicavel.

E o parecer.

E o Parecer S.M.J.

Xinguara - PA, 02 de maio de 2025.
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