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LAUDO AVALIACAO PARA ALUGUEL

Imével de propriedade do Senhor Luiz de Gonzaga Monteiro Tavares (declaragdo
anexo 12), localizado na Travessa Leonardo Tavares, nimero 222; porém, a entrada
principal esta pelo lado da Rua Bernardino Santos (foto 01), coordenadas latitude
1°23°32,67" Sul e longitude 48°52°18,52” Oeste — ver planta de localizagdo na foto do
Google Earth (anexo 02), CEP 68.830-000, Bairro Centro, cidade de Ponta de Pedras,
estado do Para.

Na vistoria do prédio de trés andares (fotos 1 e 2, anexo 6) se observou que o
segundo e terceiro pavimento estdo disponibilizados para aluguel pela prefeitura; sendo
que, no segundo andar, sdo 8 suites (fotos 3, 5, 7, 9, 11, 13), sala da administragéo (fotos
17 e 18), circulagdo (fotografia 15 e 16) e hall de escada (fotos 19 € 20). No terceiro piso,
as 4reas sfo de 5 suites (fotos 27, 29, 31, 33, 35, 36), circulagdo (fotografias 21,22 e 23),
sala de jantar/cozinha (fotos 24, 25 e 26). De todos os ambientes, em trés ficamos
impossibilitados de entrar devido estarem fechados. Area total de 545,40 m? (planilha de
4rea no anexo 01) - verificar planta baixa do segundo e terceiro pavimentos no anexo 2 e
3, respectivamente.

Cobertura de telha de barro. Forros de laje nos dois andares, com excegéo da sala
de jantar/cozinha (fotos 26) que o madeiramento da estrutura de telhado se encontra
aparente. Na fachada pelo lado da Travessa Leonardo Tavares, especificamente no
segundo pavimento, observamos infiltragdes no entorno da caixa de ar condicionado.
Esquadrias externas e internas de madeira e vidro. Identificamos duas portas de madeira
com defeito que sdo as locadas nos banheiros 4 ¢ 6, fotos 6 e 10, respectivamente.

Todos os ambientes com piso de lajota; inclusive observamos, uma parte quebrada
na circulagiio 2 (foto 16) e na suite 8 (foto 13). Areas lavaveis estio revestidas de azulejos
e lajotas de vérias formas e cores. A suite de niimero 14 se destaca pois estd com azulejos
decorados na parede.

De maneira geral as instalagbes elétricas estdo em funcionamento; mas,
necessitando de adequagdes, o que podemos observar nas fotos de numero 8,9,12,17-
tubulagdes elétricas expostas. Ventiladores dos dormitorios, que tivemos acesso, estdo
sem funcionamento. Inclusive, observado, que todos os ar condicionados necessitam de
manutengdio preventiva. Deixamos o registro que a tubulagio de ar condicionado das
suites 10, 11 e 12 passam por dentro dos respectivos banheiros até a drea externa do
prédio, como exemplo podemos citar a foto 28. Ha necessidade de luminéncia nas
circulagdes; e, com o avango da tecnologia, precisa-se de mais tomadas nas suites.
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Conforme informagdo da recepcionista, o sistema da bomba d’agua do prédio
funciona bem. E, um dos héspedes, nos esclareceu que os banheiros estido em perfeito
funcionamento. Identificamos que, os vasos sanitdrios das suites 10, 11 e 12 ndo tem
divisdo adequada do chuveiro; e, a porta dos banheiros das outras suites ndo tem boa
abertura devido vaso e lavatério estarem muito proximos um do outro. Na suite de nimero
15 - foto 36, a calha que recebe a 4gua da chuva esta exposta; e, interfere na abertura do
balancim que fica na mesma posigdo. Outro falha de projeto sdo as tubulagdes de esgoto
que ficam acima do piso de laje, o que acontece, por exemplo, no banheiro de nimero 12
(foto 32).

Numa segunda etapa, para que a prefeitura continue a utilizar os servigos de
moradia dos funcionarios da area de administragéo e saude do municipio, recomendamos
que o proprietario realize obras de manutengdo do prédio, principalmente: nos ar
condicionados, ventiladores, fiagdo elétrica, impermeabilizagdo paredes expostas a
umidade, troca das lajotas quebradas e pintura geral.

De acordo com o artigo 24, inciso X da Lei n° 8.666, do dia 21/06/93 que institui
normas para licitagdes e contratos da Administragdo Publica, que subscreve que €
dispensavel a licitagdo: “para a compra ou locagio de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagéo e localizagéo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia”.

O pagamento do aluguel periodo dezembro 2020 deste mesmo imdvel, conforme
anexos 13 e 14, Satude e Administra¢do da prefeitura, respectivamente, os valores sdo R$
2.105.26 e R$ 2.631,58, formando um total de R$ 4.736.84. E, também, devido a
pandemia denominada Covid-19 que gerou o aumento muito acima da inflagdo dos
materiais da construgdo civil, o valor do aluguel do prédio fica estipulado em R$ 6.400,00
mensal.

O laudo de avalia¢@o para aluguel relata a situagéio do que foi observado no imével
na data da visita de 05/01/21. O presente documento tem 23 péginas e foi assinado por
mim em trés vias de igual teor, forma e devidamente registrada no Conselho de
Arquitetura ¢ Urbanismo.

de janeiro de 2021.

JACQUELINE
o PEREIRA DA
/ SILVA
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Arquiteta AU h® A93671-5. 943350253

/

Pagina 3 de 23

vaires Boulhosa SCHALKEN:19253

Endereco Praca Antonio Malato, 30 - Ponta de Pedras/Para.
CEP 68.830-000 - CNPJ 05.132.436/0001-58
email: projetosprefeiturapp@gmail.com

Assinado de forma
digital por
JACQUELINE PEREIRA
DA SILVA
SCHALKEN:19943350

Dados: 2021.02.12
10:15:22 -03'00"



s ';,
ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE PONTA DE PEDRAS

SETOR PROJETOS
i L T e T S L M S Mo 5 e e i

=

ANEXO 01 — AREAS

HOTEL CASA GRANDE

N | ANDAR | AMBIENTE AREA
1| 2 |SUITE1 10,89
2| 2 |SUITE2 22,25
3| 2 |SUITE3 15,59
4| 2 |SUITE4 22,25
5| 2 |SUITES 10,74
6| 2 |SUITE6 22,33
7| 2 |SUTE7 16,20
8| 2 |[SUITES8 21,65
9| 2 |[BANHEIRO1 2,50
10| 2 |BANHEIRO2 2,28
11| 2 |BANHEIRO3 2,50
12| 2 |BANHEIRO 4 2,28
13| 2 |BANHEIROS 2,55
14| 2 |BANHEIRO 6 2,47
15| 2 |BANHEIRO7 2,58
16| 2 |BANHEIRO 8 2,34
17| 2 |SADMINISTRACAO | 12,30
18| 2 |CIRCULAGAO?2 89,70
19| 2 |ESCADA1 8,00
20/ 3 |SUITE10 16,90
21| 3 |SUITE11 16,45
22| 3 |SUITE12 16,77
23| 3 |SUITE 14 33,12
24| 3 |SUITE 15 39,60
25 3 |BANHEIRO 10 7,50
26| 3 |BANHEIRO 11 7,64
27| 3 |BANHEIRO 12 7,64
28| 3 |BANHEIRO 14 2,78
29| 3 |BANHEIRO 15 2,88
30| 3 |SALAJANTARECOZ | 41,20
31| 3 |CIRCULACAO3 75,22
32| 3 |ESCADA2 6,30
AREA TOTAL 545,40
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ANEXO 02 - PLANTA LOCALIZACAO
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ANEXO 03 - PLANTA BAIXA 2° PAVIMENTO
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ANEXO 04 - PLANTA BAIXA 3° PAVIMENTO

SALA JANTAR/ COZINHA a
A=4120m 5
SUITE 14
A=a312m
; . e
: \J o O
SUITE 12
H A= 1877 m 9 5
R \ : BH 12
| L A=T764m
T 00 1
BH 15 r
Kok o A=278 O
3[_ c g
d SUITE 11
/ \ A= 16.45m ) 2
Im* m* m* I
BH 11
[ _l A=T64m
i SUITE 16
H= A= 3050 m? -
CIRCULAGAD 03 g SUITE 10
A TEII s A= 1880 m! 9} b
o -
m m? T I
K \ : BH 10
! L L A=7.50mY
H 405 400 6.10
LA cesed
=
8
L1

PLANTABAIXA - 3° PAVIMENTO A1 267.70 m*

ATolh 5358 m*

FRCUETD:
HOTEL CASA GRDE

16 Pedray 03

ANCHA Arsar 267,70 w0 E&CALA
PLANTA BA™A 3PAY W

RETA DO CASMD TACIRES BoULHOSA. [[PAT%
ASTUTETA CAY . A§ETp || FEVERERD 2024

Pagina 7 de 23.%5

Endereco Praga Antdnio Malato, 30 — Ponta de Pedras/Para.
CEP 68.830-000 - CNPJ 05.132.436/0001-58
email: projetosprefeiturapp@gmail.com




s
ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE PONTA DE PEDRAS
SETOR PROJETOS

ANEXO 05 - RRT VISTORIA

Conselho de Arquitetura e Urbanismo
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ANEXO 06.1 —- FOTOGRAFIAS

FOTO 03: SUITE 01 FOTO 04: BANHEIRO 01
1
FOTO 05: SUITE 04 FOTO 06: BANHEIRO 04
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ANEXO 06.2 - FOTOGRAFIAS

FOTO 07: SUITE 05 FOTO 08: BANHEIRO 05

FOTO 09: SUITE 06 FOTO 10: BANHEIRO 06

FOTO 11: SUITE 07 ' FOTO 12: BANHEIRO 07

Pagina 10 de 23%

Enderego Praga Anténio Malato, 30 — Ponta de Pedras/Para.
CEP 68.830-000 - CNPJ 05.132.436/0001-58
email: projetosprefeiturapp@gmail.com




ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE PONTA DE PEDRAS
SETOR PROJETOS

ANEXO 06.3 - FOTOGRAFIAS

i LA ‘~
FOTO 17: SALA ADMINISTRACO | FOTO 18: SALA ADMINISTRACAO
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ANEXO 06.4 — FOTOGRAFIAS

FOTO 21: CIRCULACAO 03 FOTO 22: CIRCULACAO 03
i
] 'Mlh
B .
[ FOTO 23: CIRCULACAO 03 FOTO 24: SALA JANTAR / COZINHA
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ANEXO 06.5 — FOTOGRAFIAS

FOTO 25: SALA JANTAR / COZINH FOTO 26: SALA JANTAR / COZINHA

[ FOTO 27: SUITE 10

3

FOTO 30: BANHEIRO 11
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ANEXO 06.6 - FOTOGRAFIAS

FOTO 31: SUITE 12, FOTO 32: BANHEIRO 12

FOTO 35: SUITE 15 FOTO 36: SUITE 15
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ANEXO 07 -RG E CPF
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ANEXO 08 — CC RESIDENCIA PROPRIETARIO
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ANEXO 09 — CC IMOVEL
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ANEXO 11-CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO FISCAL

e
bl

ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE PONTA DE PEDRAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO FISCAL

RAZAO SOCIAL: LUIZ DE GONZAGA MONTEIRO TAVARES
ENDEREGO: PRACA DOM PEDRO 11, 8/N - CENTRO
VALIDADE: 05/02/2021

A Prefeitura Municipal de Ponta de Pedras, no uso de suas
atribuices que lhe confere, certifica que nesta data, a pessoa acima
identificado, encontra-se em situagao regular, perante este orgao.

Ponta de Pedras (PA), 05 de Janeiro de 2021

Praca Anténio Malato n® 32-Centro

Ponta de Pedras - Marajo — Paré — CEP: 683830-000
CNPJ: 05.132.436/0001-58
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ANEXO 12 — DECLARACAO PROPRIETARIO

DECLARAGAO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL

Eu, Luiz de Gonzaga Monteiro Tavares, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Fisica sob o n° 042.119.872-91, portador da Cédula
de Identidade n°. 8357261, Orgdo Emissor Policia Civil / Estado do
Para, DECLARO, sob as penas da lei e para todos os fins de direito,
que o Imoével estabelecido na Travessa Leonardo Tavares, n° 222,
Bairro Centro, Municipio de Ponta de Pedras, Estado do Para, CEP:
68.830-000, nominado de HOTEL CASA GRANDE, & de minha
propriedade.

Ponta de Pedras / Para, 05 de Janeiro de 2021.

s dessmaidToainee

CPF: 042.119.872-91
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ANEXO 13 — PAGAMENTO SAUDE 2020
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ANEXO 14 - PAGAMENTO ADMINISTRAGCAO 2020
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ANEXO 15 — CHECKLIST DOC DEPARTAMENTO LICITAGAO

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA DE PEDRAS
N . CNPJ: 05.132.436/0001-58

*1'5:“\-;3:,’;-’6" DEPARTAMENTO DE LICITACOES

RELAGAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOSHPAM LOCAGAQ DE IMOVEIS PARA
FUTURO CONTRATO COM A ADMINISTRAGCAO PUBLICA.

CHECKLIST

> DOCUMENTO DE |DENTIFICACAO: RG E CPF;
£ > REGISTRO DO IMOVEL DE COMPRA E VENDA OU TITULO DEFINITIVO REGISTRADO EM
CARTORIO;
Ji» COMPROVANTE DE ENDERECO DO IMOVEL;
A » COMPROVANTE DE ENDERECO DO LOCADOR;
=% COMPROVANTE DE ADIMPLENCIA COM O IPTU (PREFEITURA - DEPTO DE ARRECADAGAO E

TRIBUTOS);
5 LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL COM FOTOS (PREFEITURA - DEPTO DE PATRIMONIO).

it Endereso: Praga Anténio Malato N°. 30
,g'%;‘; Bairro: Centro — Ponta de Pedras — Mavajé — Pard — Brasil CEP: 63830-000
et E-mail: Licitapmpp@gmail.com

B

Pégina 23 de 23

Enderego Praga Antdnio Malato, 30 -\Pénta de Pedras/Para.
CEP 68.830-000 - CNPJ 05.132.436/0001-58
email: projetosprefeiturapp@gmail.com



		2021-02-12T10:15:22-0300
	JACQUELINE PEREIRA DA SILVA SCHALKEN:19943350253


		2021-01-20T12:50:36-0300
	MUNICIPIO DE PONTA DE PEDRAS:05132436000158




