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1. DO OBJETO

1.1. LOCACAO DE IMOVEL DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DO C.E.L AQUARELA.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

‘em manifestar-se no
ao funcionamento do

A Secretaria de Educagiio de Castanhal/PA, no uso de suas atribui
sentido de justificar a solicitagdo de contrato visando a locacio de imével dest
C.EIL AQUARELA.

O imével em questdo abriga, hd mais de 10 (dez) anos, a referida unidade de ensino voltada 2
educagio infantil, acolhendo criangas com idade entre 03 e 05 anos, residentes no entorno e em bairros
adjacentes. Trata-se de espago j& estruturado e adaptado para as atividades pedagdgicas, contando
atualmente com aproximadamente 131 alunos matriculados, cuja remogio imediata causaria impactos
sociais, operacionais e administrativos de grande vulto.

Cabe esclarecer que o imével encontra-se atualmente sob a posse desta Secretaria. O (ltimo
contrato de locagéo foi firmado em 2021, ainda na gestio do executivo anterior, com vigéncia até o ano
de 2022. Todavia, a antiga gestio, por meio do entiio responsavel pela pasta da Educagfo, nfio renovou
0 contrato, embora tenha mantido a ocupagfio do imével de forma continua e sem a devida formalizagio
contratual.

Dessa forma, nfio houve tramitagiio de termos aditivos ou prorrogagdes formais, tampouco foi
localizada a respectiva pasta fisica do processo, o que inviabilizou a andlise documental para
regularizagio contratual a tempo. Diante disso, torna-se imprescindivel a abertura de novo processo de
locagdo, de modo a formalizar a relagio juridica e viabilizar o pagamento, conforme solicitagdo do
locador, respeitando os ritos legais.

Ressalta-se que o imével é plenamente adequado as necessidades da unidade escolar, com
infraestrutura consolidada, acessibilidade e localizagio estratégica, sendo a sua substituigdo, neste
momento, logistica e economicamente invidvel. A mudanca de local implicaria tempo habil para
adaptagdes, nova instalagio de equipamentos, reorganiza¢do de turmas e transporte, podendo, inclusive,
ocasionar a suspensdo temporaria das atividades escolares, o que € altamente prejudicial 4 comunidade
escolar.

Oes,

Assim, manter a locagio vigente e regularizar a contratagdo representa a alternativa mais
vantajosa para a Administragio Publica, atendendo aos principios da continuidade do servigo publico,
eficiéncia, economicidade e legalidade.

A contratagio se dara de forma continua a longo prazo, visto que nfo temos estruturas
adequadas para o uso na qual se justifica a contratagio.

Diante do exposto, conclui-se pela necessidade da formalizag&o imediata da locagdo do imével,
com vistas 4 regularizagdo da ocupagdo atual e A preservagio da prestagdo ininterrupta dos servigos
educacionais, medida esta que se mostra necessaria, legal e vantajosa para o interesse puiblico,
garantindo o pleno funcionamento do C.E.I. AQUARELA e a continuidade dos Servigos essenciais
prestados 4 comunidade.,

2.2. RAZAO DA ESCOLHA

A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a contratagdo da locagdo do imével situado
na Avenida Ormendina Gongalves Rocha, n® 56, Bairro Nova Olinda, no Municipio de Castanhal/PA,
destinado ao funcionamento do Centro de Educagio Infantil Aquarela, vinculado a Secretaria Municipal de
Educagdo — SEMED. A locagdo segue os preceitos da Lei n° 14.133/2021, que estabelece normas para
licitagdes e contratos administrativos.

A escolha do im6vel estd em conformidade com a Lei n° 14.133/202 1, em especial no que se refere



é_%w!fn\r,«c
ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASTANHAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

\i‘t »
PREFEITURA DE

CASTANHAL

aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse@co. Conforme o artigo 74, inciso V, a
contratagdo de imével especifico pode ser feita mediante inexigibilidade de licitagdo quando houver
Justificativa de que suas caracteristicas atendem s necessidades da administragdo, o que é o caso presente.

Além disso, foram consideradas as exigéncias legais quanto 4 adequagfio do valor de mercado,
andlise da viabilidade técnica e a economicidade em comparagio a alternativas disponiveis.

2.3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

Conforme disposto na Lei n° 14.133/2021. A contratagdo direta se justifica pela inviabilidade de
competigdo em razéo das caracteristicas do imével, sua localizagio estratégica e a adequagio as
necessidades da administragio puiblica.

3 - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente solicitagdo encontra-se fundamentada no art. 74, V e § 5°, da lei federal n°14.133, de
1° de abril de 2021 e suas alteragdes, conforme diploma legal citado.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigio, em especial noscasos de:

()

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e delocalizagdo tornem
necessdria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,devem ser observados os
seguintes requisitos:

- avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagZo, e do prazo de amortiza¢fo dos investimentos;

- certificagfo da inexisténcia de imdveis puiblicos vagos e disponiveisque atendam ao objeto;

- Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

4 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Trata-se de imével destinado a fins comerciais, com aproximadamente 185,00m2 de drea
construida. A estrutura foi adaptada para atender as necessidades de uma escola infantil, com

0s seguintes ambientes:

= Secretaria = Refeitério

* Sala dos professores/coordenacio * 3 Banheiros

» Depdsito * 3 Salas de Aula
= Depésito de alimentos « Sala AEE

* Copa * Patio

O imével avaliado possui as seguintes caracteristicas técnicas:
* Estrutura: alvenaria e concreto armado.
* Esquadrias: vidro, aluminio e madeira de lei.
* Piso: revestimento cerfmico.
* Parede: pintura acrilica semibrilho nas paredes internas ¢ pintura acrilica fosca nas
paredes externas.
* Forro: PVC e gesso.

* [luminagZo e acessorios: 21 ldmpadas, 4 tomeiras de plastico e 2 chuveiros de pléstico.
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5 -DO VALOR DA CONTRATACAQ

5.1 O valor Mensal da locagdo é de R$ 2.923,00 (dois mil, neVecentos e vinte e trés reais) mensais baseado
na proposta comercial apresentada pelo Sr.* MARIA TELMA DOS SANTOS CORREA, proprietério do
imével e laudo de vistoria a avaliagdo realizada pelo setor de engenharia da SEPLAGE, conforme
documento que constam nos autos do processo.

6 DO PRAZO VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagio formal em
contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do seu vencimento, na forma do artigo
105 e 106 ITI ITI da Lei n° 14.133/2021

6.2 Os efeitos financeiros da contratagio s6 serio produzidos a partir da entrega das chaves, precedido de
vistoria do imével.

7 OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1 Séo obrigagdes do Locatério:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condig@es em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
& q 5 G
decorrentes do uso normal;

¢) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Nao modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagSes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto;

j) Permitir. a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;
1)  Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
m) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

8 OBRIGACOES DO LOCADOR
8.1 Sdo obrigagdes do LOCADOR:

a) Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observincia
as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial apresentada;
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b) Se necessério realizar adequagdes necessérias nas redes el étrica 1draulicas pai"a atender o pa&rﬁo de

infraestrutura das Secretarias Municipais.

9 DA EXTINCAO

9.1 0 LOCATARIO poderé rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento
total ou parcial de qualquer cléusula contratual ou obrigagdo imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da
aplicagdo das penalidades cabiveis.

9.2 A Lein. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 &s hipéteses de rescisio contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragio.

9.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administragio; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral ou por decisio Jjudicial.

9.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, 0o LOCATARIO poderd considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situagio.

9.5 O procedimento formal de resciso terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo hébil.

9.6 Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente,

10 DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1 O contrato devers ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugfo total ou
parcial (Lei n° 14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execugdo do contrato devers ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

10.3 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas & execugdo do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei
n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

10.4 O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo hébil para a adogdo das medidas
convenientes, a situagio que demandar decisio ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §2°).

10.5 A fiscalizagdo serd exercida no interesse da Administragio e nfio excluird nem reduzird essa
responsabilidade a fiscalizagio ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n° 14.133/2021, art. 120).

11 DO PAGAMENTO

a) O pagamento serd mensal e efetuado a0 locatério em conta corrente bancéria de sua titularidade em
até 10 (dez) dias tteis do més subsequente ao més de referéncia.

b) Para efeito do pagamento o Contratado deverd atender as exigéncias quanto 4 emissdo de
comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).

12 DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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12.1.1 DOTACAQ E FONTE DE RECURSO 2025

UNIDADE ORCAMENTARIA: 2025

06.07 - FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO

Classificagio Econémica: 12 361 0008 2.034 — Gestéio do OSE
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Servigos de Terceiros PF
Subelemento de Despesa:3.3.90.36.15 - Locagio de iméveis
Fonte de Recirso: 15500000 -Transferéncia do Saldrio-Educagio.

06.12 - FUNDO DE VALORIZACAQ DO MAGISTERIO
Classificagdo Econdmica: 12.365.0009.2.047 — Gestio do Ensino Infantil Apoio
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Servigos de Terceiros PF

Subelemento de Despesa:3.3.90.36.15 - Locagdo de iméveis

Fonte de Recurso: 15420000 -Transferéncia do Fundeb 307 Complem. Unido - VAAT.

13 SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos, garantida a
prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitars as sangdes administrativas
previstas no inciso Ia VI do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021, conforme abaixo:

L. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

IL. dar causa 4 inexecugio parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento dos
servigos piiblicos ou ao interesse coletivo;

IIT - dar causa 4 inexecucdo total do conftrato;

IV - deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI -nio celebrar o contrato ou nio euntregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

14 ANEXOS
14.1 S#o anexos deste Termo de Referéncia

14.1.1 Anexo I - Modelo de Declaragdo de Nio Ser Servidor Piblico e de Inexisténcia de Nepotismo;

Castanhal/PA, 29 de maio de 2025,

Elaborado por:

" /%t Wil —
Isabel vs¢ do Nascimento Franco
Coordgnadora de Licitagdo

|

Arthyt Glaydson Barros Bitterncourt
Cogirdenador de Infracstrutura - SEMED
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