PREFEITURA MUNICIPAL DE BUJARU
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMED

DIRETORIA DE ENSINO
Setor de infraestrutura

LAUDO DE AVALIAGAO PARA LOCACAO

Imével Localizado na Rod. PA 140 km 26, Vila Sdao Marcos, s/n°, Zona

Rural, Bujaru-PA, CEP: 68670-000, destinado a sediar
temporariamente a E. M. E. F. Sao Marcos.

Bujaru-PA, 04 de fevereiro de 2026.
Av. Dom Pedro II, 38, Bairro-Centro, CEP: 68670-000 — CNPJ: 05.196.563/0001-10
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1 - RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinagéo das condigdes de funcionabilidade e do valor de mercado para locagéo do imével
situado na Rod. PA 140 km 26, Vila Sdo Marcos, s/n°, Zona Rural, Bujaru-PA, CEP: 68670-
000, imovel de propriedade privada, neste ato representado pela Sra. ANDREIA GOMES DE
OLIVEIRA RG n° 5555487 e CPF n° 546.527.312-72.

b) GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
A presente locacéo foi classificada Grau I, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 da
ABNT.

c) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locagéo do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:

VF = R$ 600,00 (Seiscentos Reais).

2 - SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Educacéo de Bujaru - SEMED.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Bujaru ndo dispée de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido.
Este fato restringiu a amostra, com vérios elementos sendo descartados pela grande distorcdo
que causavam nos resuitados.

4 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 - Caracterizacdes da regido

- Localizado no contexto rural, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infraestrutura favoravel com sistema viario, agua potavel, energia elétrica, telefone,
comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuario.

- Atividades existentes: comércio e servigos.

4.2 - Caracterizacoes da Edificacao e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagdo térrea. O prédio é feito em alvenaria, cobertura com telha de ceramica
em fase de acabamento.

O imével possui 03 salas e 01 Banheiro.

OBS:

Area total aproximada = 60,00 m*

Av. Dom Pedro 11, 38, Bairro-Centro, CEP: 68670-000 — CNPJ: 05.196.563/0001-10
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5 - DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

O mercado de locagdo de iméveis comerciais, para a regio, apresenta-se normal com boa oferta.
6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagdo do valor de locagdo do imével foi adotado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO com tratamento inferencial dos dados.

7 - MEMORIA DE CALCULO

% 2

DADOS AMOSTRAIS Endereo | Area (m?) | Valor ‘:;sf?ca‘-’“ Va:;'fsj’n‘:z’)'“
1 Sao Sebastido | 96,62 R$ 1.000,00 10,35
2 Bela Vista 83.77 RS 800,00 9,55
3 SEo José 50,41 RS 600,00 10.10

ME = (10,35 + 9,55 + 10,10) : 3
Média Estabelecida - R$ 10,00 / m* (DEZ REAIS POR METRO QUADRADO).
8 — CARACTERISTICAS DA EDIFICAGAO

e Portas e esquadrias existentes em aluminio;
e Cobertura em estrutura de madeira e telhas ceramica tipo plan;
¢ Piso e paredes sem revestimento cerdmico;

o Paredes sem acabamento de pintura.

9 - AVALIACAO

Com este diagnodstico, considerando a caréncia e indisponibilidade de outros imdveis na
localidade, atesta-se que a edificacéo se apresenta em condi¢bes satisfatdrias para a finalidade a
que se destina, e sua avaliagéo serd pela Média de mercado (Mm) multiplicada pela area
construida.

A= 10,00 x 60,00 m* = R$ 600,00 (Seiscentos Reais)

Bujaru-PA, 04 de fevereiro de 2026.

Fabiano Braga Mirdnda » NG
Engenheiro Civil— CREA/PA 1517368081
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COMISSAO DE PLANEJAMENTO - RELATORIO E PESQUISA DE PRECO

PROCESSO n.° 22.914/2026

ORGAO REQUISITANTE; SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO- SEMED

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA RODOVIA PA 140 KM 26, S/N,VILA SAO
MARCOS, ZONA RURAL DE BUJARU

1. Intfrodugdo - Documento parte integrante do Estudo Técnico Preliminar e fase preparatdria em observancia
ao art. 18, inciso IV, §1°, incisos IV, V e VI da Lei de Licitagoes — 14.133/2021.

1.2. Descricdo do Pedido: Locagdo de Imével Ndo residencial rural - Localizado na Rodovia PA 140, KM 26 S/N,
Vila Sdo Marcos, Zona Rural em Bujaru - Pard para funcionamento tempordrio da Escola Sdo Marcos ~ Periodo de
12 (doze) meses

2. DA LEGISLACAO APLICADA A PESQUISA DE PRECOS:

2.1. Em atendimento ao disposto no art. 23, §1° e inciso lll da lei 14.133/2021, a ComissGo de Planejamento
procedeu a pesquisa em midia especializada, no fito de obter uma melhor afericdo de precos praticados no
mercado nacional e mural de licitacdes

2.2. Buscou também a orientacdo prevista na Instrucéo Normativa SEGES ME n.° 65 de 2021 que dispde sobre
pesquisa de precos no dmbito da administracdo publica

3. DOS PARAMETROS UTILIZADOS NA PESQUISA DE PRECOS.

3.1. Considerando a natureza juridica da modalidade de confratagdo, a pesquisa de precos ficou adstrita a
emissdo do laudo de avaliacdo do imdvel por engenheiro da prefeitura de Bujaru com a competéncia para
emissdo do documento.

4. OBTENCAO DO PRECO ESTIMADO — ART. 6°, IN SEGES 65/2021.

4.1. A obtencé@o do preco estimado seguiu os parGmetros do art. 74, V, §5° da Lei 14.133/21 - § 5° Nas
contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste arfigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos; Il - certificagdo da
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; lll - justificativas que demonsfrem a
singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem para ela.
4.2. Da andlise da pesquisa, a estimativa de contrata¢céo no valor € de RS 7.200,00 (sete mil e duzentos reais),
dividido em 12 parcelas mensais de RS 600 (seiscentos reais), podendo este valor variar dado as
superveniéncias afetas ao mercado conforme o procedimento adotado.

CONCLUSAO.

5.1. Entendendo-se o enquadramento da situacdo na inexigibilidade de licitacdo, facultado a esta ComissGo de
Planejaomento a elaboracdo de Estudo Técnico Preliminar, de acordo com o art. 2° inciso | do Decreto Municipal
n.> 01 de 02 de janeiro de 2024 e art. 3°, inciso | Decreto Municipal n.° 2 de 02 de janeiro de 2024.

5.3. Caso os 6rgdos de controle entendam por necessidade de novas pesquisas e diigéncias da comissdo de
planejomento, que os autos retornem para novas pesquisas e estudos.

Bujaru,17 de marco de 2026.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO | 22.914/ 2026

ORGAO REQUISITANTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO - SEMED

OBJETO LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL LOCALIZADO NA RODOVIA PA 140 KM
26, VILA SAO MARCO S$/N, ZONA RURAL, CEP 68.670-000, NO MUNICIPIO DE
BUJARU /PA, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO TEMPORARIO DA ESCOLA
MUNICIPAL SAO MARCOS PELO PERIODO DE 12 (DOZE MESES).

1. INTRODUGAO: O Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade apontar viabilidade e solucdes para as
demandas da prefeitura, suas secretarias e demais érgdos, de acordo com o art, 6°, XX da Lei 14.133/2021 -
"documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contrata¢cdo que caracteriza o interesse
publico envolvido e a sua melhor solucdo e dd base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
bdasico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contfratacdo”.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE E INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO - ART. 18, INCISO |, LEl 14.133/2021.

2.1. Trata-se de solicitagcdo da SEMED para locacdo destinada a funcionamento tempordrio da escola séo
Marcos pelo prazo de 12 (doze meses).

2.2. Caracterizacdo do Interesse publico: E obrigagcdo do municipio primar pela manutencdo dos servicos de
educacdo no municipio.

2.3. Descri¢@o do Objeto. Projetos, memorial descritivos € documentos necessdrios para o prosseguimento anexo
ao Documento de Formaliza¢cdo de Demanda.

TA - 7° N 2 ¥ g
14.133/2021.

3.1 Tratando-se de locacdo de imdvel ndo residencial, a contratagcdo deverd obedecer ao disposto no art. 74,
V, §5° da LEI 14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS.

4.1. A estimativa da contratacdo (locacdo) serd pelo periodo de 10{dez) meses
5. LEVANTAMENTO E ESTUDO DE MERCADO.

5.1. A comissdo de planejamento embasou-se no laudo de avaliagdo emitido pelo sefor de engenharia da
SEMED - | - avaliagd@o prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagées, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos; Il - certificagdo da
inexisténcia de imdveis pUblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; Il - justificativas que demonstrem a
singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.
5.2. Estimativa da Contratac&o: R$7.200,00 (sete mil e duzentos reais), dividido em 12 parcelas mensais de R$600
(seiscentos reais).

6. DO ALINHAMENTO DA CONTRATACAO COM A PCA/ LEI ORCAMENTARIA DO MUNICIPIO

6.1. Com base nos estudos e informacdes colacionadas a contratacdo encontra-se dentro da lei orgamentdria
do municipio e Plano de Contratagdes anual.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO - PARCELAMENTO E RESULTADOS PRETENDIDOS.

7.1. Aplicag@o do Principio do Parcelamento. A administragdo publica sempre deve em suas contratagdes
proceder com cautela, a fim de evitar prejuizos. O parcelamento deverd ser obedecido de acordo com a
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necessidade da administracdo execucdo deste projeto. Obedecendo- se a evolugdo e cronograma de
trabalho.

7.2. Descrig@o da solugdo: Trata-se de locacdo de imével, sendo aplicdvel a lei 14.133/2021 - pelo instituto da
inexigibilidade, de acordo com o art. 74, inciso V - “E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicGo, em
especial nos casos de": "V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha.

7.3. Trata-se de Imoével destinado a funcionamento de unidade escolar municipal, O pedido veio acompanhado
de laudo de avaliagdo de imdvel, sendo demonstrado que o pedido de aluguel mensal no valor de R$ 1.621,00
(hum mil, seiscentos e vinte e um reais) estd dentro do praticado no mercado imobilidrio na regido e adequado
as necessidades da escola.

8. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
8.1. NGo ha providéncia prévias a serem adotadas.

9. IMPACTOS AMBIENTAIS

9.1. Fundamentagdo: Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de fratamento. (Art. 7°, inciso XIl da IN
40/2020)

9.2. Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo
consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens
e refugos, quando aplicavel. (inciso Xll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

9.3. Sob a dtica da dimensdo ambiental da sustentabilidade, deverdo ser identificados possiveis impactos em
decorréncia da contratacdo pretendida e relacionadas as medidas mitigadoras (agdes de prevengdo e
contingéncia para afastar/tratar os riscos).

10. VIABILIDADE DA CONTRATACAQ
10.1. Esta comissdo de Planejamento declara vidvel a pretendida contratacdo, facultando-se a equipe de

contratacdo orientar-se pelas solucdes e recomendagdes expostas ao longo deste estudo preliminar, cabendo
o chancelamento deste estudo pela demais insténcia de controle do municipio.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS:

11.1. Desta forma, a Prefeitura Municipal poderd cumprir seu dever, com eficiéncia e eficdcia, oferecendo aos
municipes um servico de qualidade reconhecida, com o melhor aproveitamento possivel dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis, inclusive, observando-se as politicas de responsabilidade ambiental adotadas
por este Orgdo.

2 DER FIN

12.1. Considerando que este Estudo Técnico Preliminar cumpriu todos os requisitos para analise de viabilidade e
planejamento. Fica a disposicdo para eventuais esclarecimeftos e novas andlises.

Bujaru,17 de marco de 2026.

Adnacy Acd ,-
Se/fo ‘ o e

Assinado de forma
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