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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
Base Legal: artigo 18, §1°, incisos | ao Xll da Lein° 14.133/2021.

1. Justificativa e necessidade da contratacdo/locagao (art. 18, & 19 1, Lai
14.133/2021)

A locacgao do objeto deste Estudo Técnico Preliminar justifica-se pela necessidade
de manter o funcionamento do SERVICO DE ATENDIMENTO A CRIANCAS E
ADOLESCENTES em situagao de risco efou vulnerabilidade, & com direitos violados ou
ameacados residentes na arae de abrangéncia do CONSELHO TUTELAR IV DE
BELEM/PA - DASAC, vinculado 4 Fundacao Papa Joao X|Il - FUNPAPA, mantendo assim,
um espaco de atendimento para criancas e adolescentes € operagdo dos servidores
vinculados a referida Fundagao em nosso municipio, onde o imovel a ser locado atende
satisfatoriamente as necessidades, devido as suas dimensdes € suas divisbes internas,
proporcionando 0 funcionamento desta Unidade; outro ponto relevante a locagdo ¢ a
localizagéo centralizada do imovel e nao tendo outro imovel no entorno que venha suprir as
necessidades da comunidade local. Em face da Segao Il Da Inexigibilidade de Licitagao
Inciso V do caput do art. 74 da Lei N° 14.133/2021, bem comoa necessidade desta
FUNPAPA em realizar a locagao do imovel para atender e garantiros direitos das familias
da area de abrangéncia do CONSELHO TUTELAR IV DE BELEM/PA - DASAC. Nesse
sentido, a Fundagéo Papa Joao X|1l nao detém em seu espago patrimonial imoveis capazes
de atender objetos dessa natureza, bem como, também nao possul contratos vigentes com
objeto semelhantes que possam ser disponibilizados em favor da FUNPAPA assim como,
sua localizagéo, dimensao € destinagéao.

Ressaltamos que a presente locacao sera feita na MODALIDADE DE
INEXIGIBILIDADE, sendo inviavel a competicao em especial pela sua localizagao do objeto,
suas dimensodes necessarias a Administragao € em especial pela inexisténcia de outro
imaovel localizado na regiao capaz de suprir a demanda esperada, sob regime de execugao

direta, para atender o disposto no Artigo 74, de Lein® 14.133/2021.

2. Demonstragao da previsdo da contratacdo no plano de contratagdes anual (art.
18, §1°, II, Lei 14.133/2021).

Para que possamos alcancar a maximizagao da qualidade na prestagéo do servigo de
atendimento no CONSELHO TUTELAR IV DE BELEM/PA - DASAC, na esfera da garantia



de direitos e na promogao da dignidade das humanidades. A FUNPAPA, por intermédio da
CPSEAC e suas Coordenacoes necessitam do fomento do poder publico para poder obter
a capacidade de transformar, de fato, as vidas das pessoas, ao proporcionar condi¢cées
adequadas para o alcance dos melhores resultados na vida dos beneficiarios do servigo bem
como de suas familias, através do fornecimento de servicos pUblicos com maior qualidade,
portanto uma habitagdo adequada ao funcionamento do CONSELHO TUTELAR IV DE
BELEM/PA - DASAC é fundamental para o sucesso deste projeto.

3. Requisitos da contratagao (art. 18, § 1° /I, Lei 14.133/2021).

3.1. O contrato de locacdo do imoével devera ser celebrado com fulcro na nova Lei de
Licitagdes (Lei Federal n® 14.133/2021), apos analise e parecer juridico favoravel, contendo
os seguintes requisitos legais:

3.1.1. O imoével devera ter a documentagao regularizada, com matricula no Registro de
Iméveis, certidao negativa de débitos municipais e comprovagao de regularidade fiscal do
proprietario.

3.1.2 0O imoével devera estar em conformidade com as normas de seguranga e acessibilidade
previstas na legislagao municipal, estadual e federal, como o Caédigo de Posturas do Municipio
de Belém (Lei Municipal n° 7.055/1977) e as normas da Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

3.2. Recomenda-se que o contrato de locagdo do imovel observe os seguintes requisitos
contratuais:

3.2 1. Estabilidade da locacéo durante o periodo contratado, com clausulas que assegurem a
continuidade do seu uso, sem interrupcdes, com possibilidade de renovagéo conforme a
necessidade desta Fundacéo.

3.2.2. O custo da locacao devera estar dentro do orgamento previsto pelo Erario Municipal,
com clausulas de reajuste conforme os indices oficiais de inflagao.

3.3. Por fim, salientamos que o imovel objeto deste Estudo Técnico Preliminar, ja comprovou
apresentar os seguintes requisitos técnicos:

3.3.1. Localizagao estratégica, que garante facil acesso as familias da area de abrangéncia
do CONSELHO TUTELAR IV DE BELEM/PA — DASAC, além disso facilita as operacgdes de
entrega de documento e de material das demais unidades da FUNPAPA;

3.3.2. Amplo espago fisico, adaptado para atender as demandas do CONSELHO TUTELAR
IV DE BELEM/PA — DASAC, contando com salas adequadas que garantem o sigilo do
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atendimento aos usudrios do servico, garagem para o carro do Conselho Tutelar IV, além de
banheiros e copa/cozinha adequados ao funcionamento do espago.

3.4. Estes requisitos visam garantir que a locacéo do imovel escolhido para o CONSELHO
TUTELAR IV DE BELEM/PA - DASAC seja realizada de forma eficiente e funcional, em
atendimento as exigéncias legais da Administragdo Publica e as necessidades de
operacionais da FUNPAPA, contribuindo assim para o bem-estar dos servidores que nela

trabalham quanto dos municipes atendidos por esse Conselho.

4. Estimativas das quantidades para a contratagao (art. 18, § 1° IV, Lei
14.133/2021

A estimativa de locacdo esta previamente calculada na quantia de valores néao
uniformes, pois pela quantidade do objeto, verifica-se que em nivel de grau de atuacao e
ou estratégias a serem utilizadas, as quantidades nao sao uniforme, contudo é possivel
identificar este ponto ao analisarmos o Documento de Formalizagao de Demanda ou Termo
de Referéncia do grupo de objeto, contudo somando-se o quantitativo unitario, chegamos

ao fator de 1 (um) imovel.

5. Levantamento de mercado (art. 18 § 1° V, Lei14.133/2021)

E importante registrar que, apés busca ativa nas imediacdes, identificamos muitos
imoveis no territorio, dentre eles, mapeamos apenas um imovel nas condigées favoraveis
para operacgao do Nosso servigo, nos demais verificou-se a impossibilidade de locacao devido
a falta obrigatéria de documentos, que possam ser capazes de comprovar sua
idoneidade legal, a fim de finalizar a agao de contratagao com o ente publico. Qutro problema
visto nos demais imdveis & que eles ndo estdo proximos a localidade pretendida, para que
se possa continuar a prestacao dos servigos assistenciais garantidos por lei aos beneficiarios
do servico (sem a perda de referéncia da convivéncia dentro do territério), assim como nao
possuem dimensées, especificagbes e singularidade necessarias para atender a demanda
do CONSELHO TUTELAR IV DE BELEM/PA - DASAC. Nesse sentido, a locagao do imovel

em tela se torna necessaria e caso preciso sera garantida a manutengéo pela administragcao.

6. Estimativa do valor da contratacdo (art. 18, § 1°, VI, Lei 14.133/2021)
A partir da pesquisa de mercado numa divisao direta entre valor mensal e anual do
objeto, sendo observado no Termo de Referéncia. Contudo, os valores foram o segundo

ponto de pesquisa, sendo o documental o ponto inicial para possivel fechamento de contrato.
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O fator documental interferiu no valor final, devido a disponibilidade documental do imovel
em pauta. E de acordo com a proposta do proprietario, o valor estimado da locagao do imovel,

objeto deste Estudo, esta no valor de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais).

7. Descricio da solugdo. Escolha e justificativa da solu¢do mais adequada (art. 78,
§1° VI, Lei 14.133/2021)

Em virtude da necessidade urgente do Espago para o funcionamento do atendimento
diario do CONSELHO TUTELAR IV DE BELEM/PA — DASAC, e visto que a FUNPAPA
ndo tem qualquer outro imovel para disponibilizar para o atendimento deste conselho, e de
fundamental importancia de acordo com a Secéo |l Da Inexigibilidade de Licitagdo Inciso
V do caput do art. 74 da Lei N°14.133/2021, bem como a inviabilidade de competicao
e necessidade desta Fundacéo.

Logo se faz necessaria a contratagdo imediata do imovel em pauta.

8. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagéo (art. 18, §7° VIII, Lei
14.133/2021)

Sera elaborado uma minuta de contrato que constara obrigatoriamente o compromisso
mensal da CONTRATANTE e CONTRATADA ao longo de 12 (doze) meses obedecendo
suas corregoes legais de acordo com Art. 182 da Lei 14.133/2021.

9. Demonstrativo dos resultados pretendidos (art. 18, §1°, IX, Lei 14.133/2021)
Garantir um ambiente fisico adequado para a execugéo dos servicos de protegao e
garantia de direitos de criangas e adolescentes, atendendendo a conformidade dos

requisitos legais dos 6gaos de ficalizagao.

Demonstracéo de indicadores de desempenho que materializem os resultados de
como a adequacao do ambiente fisico contribuiu para o desenvolvimento do trabalho juntos
aos beneficiarios, nas agées de promover e oportunizar o processo de construgao coletiva,
participativa na sociedade para manter e/ou transforma-la de forma consciente, critica,

criativa e responsavel, berm como a qualidade de vida no trabalho dos servidores.

10. Havera a necessidade de adocdo de providéncias complementares pela
Administracao? (art. 18, §71°, X, Lei 14.133/2021).
Todo processo de locacdo ao qual se refere a adesdo contratual, sempre ¢é

importante, para cunha de manter a idoneidade publica, a indicagao de um fiscal de contrato



para que se possa verificar todos os momentos da contratacdo, desde a sua locagéo ate

sua entrega de chaves.

11. Existem contratacées correlatas e/ou interdependentes (art. 78, § 1° X, Lei
14.133/2021).

Nao existem.

12. Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas

medidas mitigadoras (art. 18, § 1° XII, Lei 14.133/2021).

Por ser tratar de um objeto denominado imével, ao qual sera utilizado para receber o
SERVICO DE ATENDIMENTO A CRIANCAS E ADOLESCENTES da area de abrangéncia
do CONSELHO TUTELAR IV DE BELEM/PA - DASAC, os impactos ambientais serao de
pequena relevancia levando em consideragao o cuidado e trato de todo lixo produzido no

espago.

13. Declaragdo da viabilidade ou nao da contratacao (art. 18, § 1° XIll, Lei
14.133/2021)

Os artigos 203 e 204 da Constituicao instituem a garantia de assisténcia social por
isso, & de suma importancia a locagéo do espago em pauta ao qual apds busca ativa no
bairro foi detectado que estamos diante de uma proposta singular por ser esse imovel o
unico que contempla toda documentagao necessaria ao fluxo processual, sendo a presente
locacdo uma MODALIDADE DE INEXIGIBILIDADE, sendo inviavel a competicdo em
especial pelasua localizagao do objeto, suas dimensoes necessarias a Administragao e
em especial pela inexisténcia de outro imovel localizado na regidao capaz de suprir a
demanda esperada, sob regime de execugéo direta, para atender o disposto no Artigo 74,

de Lei n® 14.133/2021. onde a sua locagéo se justifica numa patamar de URGENCIA.

Belém (PA), 23 de agosto de 2024.

ALDA SELMA
FROTA
MONTEIRO DI
OLIVEIRA:
33870853204

Gleidson Matos Silva

Conselheiro Tutelar
Matricula; 2076365-065
Coordenador do Conselho Tutelar IV de Belem/PA - DASAC
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