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UNIDOS PARA FAZER O MELHOR

LAUDO DE AVALIAGAO: 13/01/2021
SERVIDOR: Eng. Civil. Mario José Gongalves Messias; CREA: 1518731821

1. INTRODUCAO: O imével OBJETO do presente laudo é um Lote com poligonal regular e

benfeitoria em moderado estado de conservagao. :&\";:"\;‘. //A/
01.1- Avaliador: Mério José Gongalves Messias - CREA: 1518731821; § - ﬁ 7::
01.2 - Objeto da Avaliagio: Lote e Benfeitoria; L{f, - :;\‘
013- Método Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado; tl/oo ©

01.4- Objetivo da Avaliagio: conhecimento do seu valor de mercado do imével;
01.5- Benfeitoria: Volume Arquitetonico térreo com caracteristicas residenciais;
01.6 - No presente Laudo, foram atingidos os Graus I de Fundamentagio e I de Precisio;
01.6.1 - Elementos e apoto

a) Normas Brasileiras ABNT NBR 14653-1 e 14653-2, alterada em 24/06/2004;

b) Fontes: Antncios classificados de Jornais, Publicagdes técnicas;

¢) Vistoria do imével: O Imével avaliado é constituido de Lote e benfeitoria, descritos a

seguir:

2. LOTE:

Situado na Travessa Vigario Mota, entre a Avenida Marechal Floriano Peixoto e Rua 13 de
Maio, bairro do centro, CEP: 68.600-000, Braganga-PA. Com topografia plana e cota acima do nivel
da via, com sistema viario de acesso ao lote e vias adjacentes pavimentadas e atendidas com servigos
ptblicos essenciais como: rede de energia, telecomunicagio, iluminacio publica, coleta de lixo
domiciliar, escolas e logradouro piblico de lazer. Além de servicos rede bancaria em bairro adjacente.

2.1 - Formato do Lote:

Poligono regular com 4 (quatro) arestas com angulo reto, com as_respectivas dimensoes

conforme levantamento, croqui anexo:

Frente: 7,60 m;

Lateral Esquerda: 21,0 m;
Lateral Direita: 21,0 m;
Fundo do Lote: 12,0 m;
Testada do Lote: 7,60 m;
Area: 228 m?%
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2.2- Calculos Avaliacio do Lote:

Conforme os dados levantados e a manipulagao destes atrav

és de inferéncias estaﬁﬁ'g{z;s; T o,
’ . s ~ e
Obtivemos os seguintes valores unitarios: C; - Jé:—/é
Limite Minimo R$100,00/m? ‘{%/ASS‘/?
Limite Médio: R$200,00/m? % ©
Limite Maximo: R$300,00/m?
2.2.1- Em funcio das caracteristicas proprias do Lote e do mercado imobilirio, adotando o limite
~ médio.
2.2.2- Calculo:
VIL=Area do Lote x Limite Médio
VL= 228 m? x R$300,00 = R$ 68.400,00 (Sessenta e oito mil e quatrocentos reais).
3.- BENFEITORIA:
Segundo os dados levantados e a manipulagio destes através de inferéncias estatisticas

utilizando-se software - SISREG “Sistema de Regressio”. Obtivemos os seguintes valores unitarios:
Limite Minimo: R$ 600,00/ m?
Limite Médio: R$ 800,00/m?
Limite Maximo: R$ 1.100,00/m?

3.1- Volume Arquitetonico:

Sistema construtivo misto com estrutura em concreto armado (Fundagdo, Pilares e Vigas) e
vedacdo em alvenaria rebocada, emassada e pintada, piso ceramico e foro em madeira, e

m bom estado de
conservacio. Desta forma adotamos valor médio.

3.1.1- Valor da Benfeitoria:
VB= Area do imével x Limite Médio

VB= 228 m? x R$ 1.100,00

VB= R$ 250.800,00 (Duzentos e cinquenta mil e oitocentos reais).
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4. VALOR DO IMOVEL. % b2,
0 o’
2
4.1- Equagio:

O Valor desta avaliagio representativo de mercado, considera o Fator de comercializagao

(FC), conforme metcado imobilidrio com 20% de valorizagao do valor primatio.
FM = Fator de Mercado 20%o;
VI = Valor do Imével;
V1= Valor do Lote;
VB= Valor da Benfeitoria
FC= Fator de Comercio
VI= (VL + VB). FC (pag. 1.2 da Norma)
VI= (68.400,00 + 250.800,00) x 1,2

VIi= R$ 383.040,00

e VALOR VENAL:

O valor de Mercado do Imével (Lote e Benfeitoria) foi estimado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conforme item 82.4 da NBR, considerado o custo da Benfeitoria
devidamente depreciado e o fator de comercializacio, obtendo-se a importancia de R$ 383.040,00

(Trezentos e oitenta e trés mil e quarenta reais).

6. VALOR DE REFERENCIA PARA ALUGUEL:

Tendo como base o valor venal do Imével e a demanda do MERCADO, recomendado o
valor de 4.000,00 (Quatro mil reais), sendo como valor minimo de R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos
reais) e o maximo de R$ 4.500,00 (Quatro mil e quinhentos reais).
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