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Parecer n.°020/2024-NSAJ/FUNPAPA
Processo: 7641/2023
Assunto: Prorrogagio de Contrato de Locagio de Imével

Iniciaram-se os presentes autos através de expediente do Departamento
Administrativo desta Fundagio, que solicita a prorrogagio do Contrato de Aluguel n°.
002/2023, cujo objeto ¢ a locagio nio residencial de imével para o funcionamento do CREAS
Manoel Pignatario, pelo periodo de 12 (doze) meses.

Em seu expediente motivador, o Chefe da Divisio de Obras e Manutencao
aponta que a renovacao do contrato se faz necessaria para nao interrup¢io das atividades da
unidade, a qual atende familias em vulnerabilidade social esclarecendo, cujo servico é de carater
continuado, de extrema importancia para a populacio. Informa referido setor que nio ha prédios
disponiveis no acervo Municipal que atendam as necessidades do espaco (fls. 02).

Instrui ainda o processo manifestagao favoravel do Fiscal do Contrato (fls.13),
manifestacao favoravel da Coordenagao da Unidade (fls.48) e Parecer Técnico Mercadoldgico
(fls.21/31), o qual conclui que a propriedade apresenta vantajosidade econdmica. No ponto,
consta ainda manifestacio da Direcio do Departamento Administrativo atestando a
vantajosidade economica, nao apenas relacionada ao seu valor econémico, como também tendo
em vista sua adequagao e satisfa¢ao ao interesse publico (fls.50).

Consta ainda termo de acordo assinado pela proprietaria, para manuten¢ao do
valor da locacao, sem reajuste (fls.33), bem como Certidao do Imoével, indicando a propriedade
da ofertante do imdvel (fls.44/47).

Ha, ainda, Demonstrativo da Estimativa de Impacto Orgamentario-Financeiro e a
Declaragio do Ordenador de Despesas referente a adequacao necessaria com a Lei Orgamentaria
Anual do Municipio de Belém.

Note-se que o contrato que se pretende prorrogar esta vigente, posto que possui
vigéncia de 12 meses, a contar de 01/02/23.

E o relatério.

Passamos a analise. e
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Os contratos de locacio de bens imoveis possuem regime juridico hibrido, sendo
aplicado, predominantemente, o regime juridico privado (Let n° 8.245/91 e o Cdodigo Civil), e,
ainda, as normas do regime de direito publico (Let n° 8.666/93).

Assim, a Administracio Pablica utiliza a via privada para a celebracao do contrato
de locaciio, mas sem ignorar as limitagdes trazidas pelo regime juridico publico.

No presente caso, o contrato previu que a vigéncia seria regida com base no
Art.62, §3° da Lei n°.8.666/93.

De se notar que referida legislagio foi revogada definitivamente a partir de
30/12/23 pela Lei n° 14.133/21, que passou a prever as novas normas gerais de licitacao e
contratacao para as Administragoes Publicas.

A nova lei previu expressamente, entretanto, que o contrato cujo 1nstrumento
tenha sido assinado antes da sua entrada em vigor continuard a ser regido de acordo com as
regras previstas na legislacao revogada (Art.191).

Assim, a Lei n° 14.133/21 conferiu a Lei n°.8.666/93 efeitos de ultratividade,
contemplando, também, Principio do Tempus Regit Actum, pelo qual uma relacao sera regida pelas
regras juridicas que vigoravam quando foi estabelecida.

De tal modo, ao longo de toda a vigéncia contratual até a sua extincao, a relagao
juridica sera regulada pelas normas da Lei n° 8.666/93, mantendo-se as regras atinentes a
alteracdes contratuais, prorrogacoes, recomposicio do equilibrio econémico-financeiro, dentre
outros.

Como acima inferido, o contrato previu que a vigéncia seria regida com base no
Art.62, §3° da Lei n°.8.666/93.

Dai que a Administracio Publica, antes de findar a vigéncia do contrato de
locacio, podera, caso lhe seja conveniente, mediante andlise e justificativa, prorrogar a vigéncia
do mesmo. As prorrogacoes de tais contratos nao podem ser verbais e nem automaticas,
dependendo de aditivos de prorrogacao e sempre objetivando a fixagao da condicdo mais
vantajosa para a Administracao.

Logo, a vigéncia ¢ prorrogacao devem ser analisadas caso a caso, sempre de
acordo com a legislacao e conforme os principios que regem a Administracao Publica, em

especial quanto a verificacac da vantajosidade.
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No que se refere a adequacao de valores, o Departamento Administrativo juntou
Parecer Técnico Mercadologico atestando a vantajosidade econdémica do imével com o valor
atual da locacao. No ponto, consta ainda manifestacio da Direcio do Departamento
Administrativo atestando a vantajosidade economica, nao apenas relacionada ao seu valor
econ6mico, como também tendo em vista sua adequacio e satisfacao ao interesse publico (fls.50).

Deve-se destacar, ainda, que a prorrogagao do contrato se enquadra dentro do
ambito dos atos discricionarios.

Tais atos sao aqueles nos quais a lei confere ao agente publico a possibilidade de
escolher a solu¢io que melhor satisfaca o interesse publico em questio, ou seja, a lei deixa a
critério do administrador a escolha, dentre diversas alternativas, da mais adequada a realizagao da
finalidade publica.

Isto é feito através da emissio de valores acerca da oportunidade e da
conveniéncia da pratica de determinado ato (mérito administrativo).

Logo, cabe a Administragio decidir, quando do encerramento do presente
contrato, se lhe é conveniente e oportuno a sua prorrogagao, conforme solicitado, para entao
buscar o entendimento com o proprietario acerca do aditivo contratual.

Nesse sentido, as manifestacdes do Departamento Administrativo, da
Coordenacio da Unidade e do Fiscal do Contrato ja constantes dos autos militam a favor da
prorrogacao.

Ante o exposto e sem prejuizo das demais providéncias pertinentes ao caso, tais
como autorizacio do 6rgio responsavel pelo controle orcamentario e contencao de despesas no
Ambito da PMB, acaso necessario e, ainda, a manifestacio de conformidade do Controle
Interno e autorizo da Presidéncia desta Fundagio, este Nucleo Setorial de Assuntos Juridicos
(NSAJ) opina pela possibilidade da prorrogagio do Contrato de Contrato de Aluguel n°.
002/2023, cujo objeto é a locagio nio residencial de imével para o funcionamento do CREAS
Manoel Pignatario, pelo periodo de 12 (doze) meses, sem reajuste.

E o parecer.

A apreciagio superiof.

Belém, 23 de janeiro deir2Q24.
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CAMILA VIDEIRA DE OLIVEIRA

-
Sua autenticidade pode ser confirmada no endereco :
<http://www.serpro.gov.br/assinador-digital>
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