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ENGENHARIA
CNPJ; 27.325.594/0001-67 e-mail(1): valdisarjunior@gmail.com
Endereco: Rua Lauro Sodré 574 e-mail(2): diegocostarpmg@gmail.com
Bairro: Centro Contato: (94) 98150-0055
Cidade/Estado: Tucurui-PA Contato: (94) 98119-7881

LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO

Bem Avaliado: Imével Comercial Maria S6nia Bastos de Sousa

Solicitante: Sra. Maria S6nia Bastos de Sousa
Proprietario: Sra. Maria S6nia Bastos de Sousa

Objetivo: Definigao do valor venal para a edificagao.

Enderego completo do imovel:
Cidade: Jacunda/PA CEP: 68590-000

Rua Getulio Vargas n° s/n

Bairro: Centro

Area privativa do imével (m?): 2.855,55m?.
Método(s) utilizado(s): Método Comparativo de Dados de Mercado

Resultados da avaliagao:

Valor de mercado de venda do bem:

R$ 3.951,696,00 (trés milhoes novecentos e cinquenta e um mil seiscentos e
noventa e seis reais)

Classificagéo quanto a liquidez: Normal

Grau de Fundamentacéo do Laudo: |l

Grau de Preciséo do Laudo: 1|

Identificacdo e assinatura do Avaliador:

José Valdisar Souza Pereira Junior
Eng. Civil - CREA:
151625324-8

Jacunda,____de de
FUNDO MUNICIPAL DE Assinado de forma digital por
Assinado de forma digital por ) FUNDO MUN|C|PAL DE
LEILA CLARA LEILA CLARA GONCALVES EDUCACAO:11714510 EDUCACAO:11714510000147
GONCALVES BARBOSA:37039288249 000147 Dados: 2020.12.23 14:35:03
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1 SOLICITANTE
Sra. Maria Sonia Bastos de Sousa.
2 PROPRIETARIO
Sra. Maria Sénia Bastos de Sousa.
3 FINALIDADE
Venda do bem avaliando.
4 OBJETIVO
Determinacéo técnica do valor de mercado para venda do imdvel.
5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A documentacéo do imovel avaliando foi disponibilizada aos avaliadores. Portanto,
nao ha ressalvas ou fatores limitantes a esta avaliagéo.

6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 REGIAQ

+ Vocacdo predominante: residencial e comercial;

o Classe social predominante: média;

* Relevo: predominante plano;

e Solo; siltico-argiloso,

« Polos de atratividade da regido: Centro Comercial, Igreja Matriz; Pragas.

¢ Melhoramentos publicos no entorno: pavimentagéo; rede energia; ligagdo domiciliar
de energia; rede de &gua tratada; drenagem; telefone; arborizagdo; comércios e
servigos diversos.

6.2 TERRENO

+ Uso: comercial,

o Topografia: plana;

e Solo: siltico-argiloso,

¢ Formato: retangular;

o Frente: 42,86 m para a Av. Getulio Vargas;

¢ Fundos: 72,30 m para Rua Santa Helena;




e Profundidade: 34,20 m
o Area: 172,00 m?
e Ao nivel do logradouro;

» |Infraestrutura: via pavimentada, coleta regular de residuos sodlidos, agua potavel,
energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmissdo de dados,
comunicagao e televisdo, aguas pluviais;

e Coeficiente de aproveitamento: as construgbes e benfeitorias ocupam
aproximadamente 90% da area do terreno.

Figura 5.1. Localizagdo do imével avaliando.

6.3 IMOVEL COMERCIAL

O imbvel objeto deste laudo € localizado a Rua Getdlio Vargas n°® s/n, no bairro Centro,
em Jacunda-PA. Consiste num imoével utilizado para fins comercial, com area privativa de
2.855,55 m?, com 19 (dezenove) salas no pavimento térreo, 12 (doze) salas no pavimento
superior, 2 (duas) recepgdes, 2 (duas) salas para depésito, 2 (duas) cozinhas (sendo uma
com cantina), 5 (cinco)banheiros e 1(uma) garagem.

O imével, em estilo arquitetdnico convencional, possui 02 pavimento ( terreo + 1 pav)
e padrao construtivo classificado como normal, com estrutura de concreto, paredes em
alvenaria de tijolos furados revestidas com reboco e embogo, pisos cerdmicos nas suas
dependéncias, lougas e metais sanitarios completos, pintura de paredes com tinta latex. O
imovel ndo apresenta danos visiveis e apresenta bom estado de conservagao.
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6.4 VISTORIA

A vistoria ao imével, para fins deste Laudo, foi realizada pelos profissionais que o
assinam, no dia 01 _de setembro de_2020, tendo sido acompanhada pela Senhora

_Maria Sénia Bastos de Sousa,

7 DIAGNOSTICO DO MERCADO

Os imoéveis semelhantes ao avaliando na regido estdo sendo vendidos atualmente sem
maiores dificuldades e o segmento (venda de casa térrea residencial e imoveis comerciais)
apresenta, na regido, certo equilibrio entre os niveis de oferta e de demanda de imdveis
semelhantes. Portanto, considera-se que o imével avaliando possui uma liquidez normai
para venda.

A regido onde se situa o imével apresenta densidade urbana que pode ser classificada
entre média e alta e possui alto potencial de ocupacio; a quantidade de ofertas de iméveis
similares é boa. Existem cerca de 05 a 07 empresas imobiliarias atuando na regido.

8 METODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

A presente avaliagdo foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, o qual identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos amostrais comparaveis, constituintes. O tratamento técnico dos
atributos dos elementos amostrais comparaveis e constituintes foi realizado por meio de
Regresséo Linear. O célculo do Intervalo de Confianga foi realizado com a planilha eletrénica
“Calculadora do IC em fungdo do IP” desenvolvida e fornecida pela CERTIFIC NET
Treinamentos a titulo de material didatico do curso Avaliagdo de Imoéveis Urbanos por
Inferéncia Estatistica.

9 ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

A presente avaliagdo possui grau |l de Fundamentagéo e grau Il de Preciséo e as
Tabelas 8.1 e 8.2, a seguir, demonstram detalhadamente © enquadramento deste Laudo no
Grau il de Fundamentacéo e Grau lll de Preciséo, de acordo com os itens 9.2.1 € 9.2.3 da
Norma Técnica NBR 14.653-2:2011/ABNT.

Grau de Fundamentacao: apesar da pontuagéo atingida, como nao foi adotado na avaliagéo
o valor da estimativa de tendéncia central, a presente avaliagao fica
classificada no Grau |l

Grau de Precisgo: i1l
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Tabela 8.1. Grau de Fundamenta¢&o para a avaliag&o do imdvel

tem ' Grau Pontos
obtidos
IH 1l i
1 | Caracterizagdo do imdvel avaliando X 3

Quantidade minima de dados de mercado,

2 efetivamente utilizados X 8

3 | ldentificacdo dos dados de Mercado X 2

4 | Extrapolagéo X 3
Nivel de significancia (somatdrio do valor das

5 duas caudas) maximo para a rejeicio da X 3

hipétese nula de cada regressor (teste
bicaudai)

Nivel de significancia maximo admitido para a
6 | rejeicao da hipdtese nula do modelo através do | X 3
teste F de Snedecor

Total - Pontuagao Atingida 17

Tabela 11.2. Grau de Preciséo

item ' Grau
7] It |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em X
tomno do valor central da estimativa (= 30 %)

Obs.: a amplitude total do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da
estimativa encontrada no modelo foi de 2,08%.

10 DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS
RESULTADOS

Foram pesquisados 10 dados amostrais na mesma regido do imovel avaliando,
relacionados e descritos nos anexos deste Laudo. Depois de gerado o modelo, ndo se
observaram pontos influenciantes; portanto, todos os 10 dados foram considerados no
tratamento estatistico.

Para o tratamento dos dados pesquisados fora utilizado o método por regressao linear
simples, mas também foram observados as variaveis explicativas mais importantes e
determinantes do valor de mercado do imével avaliando: Area Privativa, Padrac Construtivo,
tdade do Imdvel e Proximidade do centro da cidade.




As demais variaveis apresentaram significancias altas (acima de 30%) ou alta correlagéo
com outra variavel independente; portanto, foram descartadas do modelo.
As variaveis independentes (explicativas) analisadas sdo descritas a seguir.

Variavel Area privativa

Variavel quantitativa correspondente a area interna do imével. A variag&o (espectro)
amostral quanto a esta varidvel € de 1.000,00 m? a 2.980,00 m?,

Variavel Proximidade do Centro Comercial

A variavel corresponde a proximidade ao centro comercial da cidade, onde econtra-se
Igrejas, Supermercados, Escolas, Feira Municipal, além de diversos pontos importantes.

Variavel Idade real {(Idade)

Variavel quantitativa correspondente & idade real da construcdo do imoével, contada
desde a data de sua constru¢do. Variagdo amostral de 15 a 20 anos.

Variavel Padrdo construtivo

Variavel de cédigos alocados, cuja escala foi adotada segundo os critérios adotados
pela Camara Brasileira da Indastria da Construgéoe (CBIC), da seguinte forma:

o 1 = padrdo construtivo baixo
e 2 = padréao construtivo normal
¢ 3 = padrdo construtivo alto

Modelo de Regresséo Linear

A partir dos dados pesquisados pelo avaliador e das variaveis explicativas adotadas,
foi gerado e ajustado o seguinte modelo matematico:

Informacdes complementares:
¢ Numero de variaveis: 9

o NUmero de variaveis consideradas. 4
* Numero de dados: 61
¢ Numero de dados considerados: 23

Resu Estatisticos:

Linear

« Coeficiente de correlagéo: 0,934324

o Coeficiente de determinagdo: 0,872961

¢ Coeficiente de determinagio ajustado: 0,852902
» Fisher-Snedecor: 43,52

« Significancia: 0,01

Nao-Linear
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» Coeficiente de determinacéo: 0,834326

Normalidade dos residuos

« 82% dos residuos situados entre -1 e +1 s

» 86% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
» 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 1

Equacéo

Regressores Equagdo T-Observado Significancia Crescimento
Nao-Linear

» AREA CONSTRUIDA XV 8,87 0,01 11,30 %

+ PADRAO DE ACABAMENTO X 1,37 18,76 1,69 %

» Setor Urbano x* 1,72 10,18 259 %

¢ VALOR UNITARIO y?

VALOR UNITARIO =( -1,7660239e+08 +10362258 * AREACONSTRUIDAY: +13227125 *
PADRAQO DEACABAMENTO +3465835,6 * SetorUrbano? ) # 0,5

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS
Total da Amostra

Utilizados
Outlier

VARIAVEIS
: 61 Total
123 Utilizadas
| Grau Liberdade

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variivel Dependente: y*

COEFICIENTES

Correlagéo
Determinagéo
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE
Intervalo Classe
-{a1l
-1,64 a+1,64
-1,96 a +1,96

VARIAGAC
1 0,93432 Total
: 0,87296 Residual
. 0,85290 Desvio Padrdo
D-WATSON
1 43,52009 D-Calculade
;< 0,01000 Resultado Teste

% Padriio % Modelo

68 82
80 86
95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

1 179902029595108672,00000
1 22854587874795872,00000
1 34682460,20746

 2,42209
: Nio autowegressio 95%

Y = {-176602387,332628 + 10362257 872710 * X, % + 13227124,773125 * X; + 3465835,583134 * X3 2 )°5

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Méadia . 049783 Coefic. Aderéncia 1 0,83433
Variagdo Total . 382832391,30 Variagio Residual . 65082068,00
Varidncia ;. 17079689,19 Varidnca . 342537200
Dasvio Padréo : 413276 Desvio Padrio . 1850,78



GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréao

Distribuigao de Frequéncia
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Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
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VALOR UNITARIO?
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
* AREA DO TERRENO

Importada do excel
Tipo: Quantitativa
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Amplitude: 0a 0
Impacto esperado na dependente: Positivo

Xi AREA CONSTRUIDA
!anmg:da do excel E{L‘-LOF UMITARIO = 10 AREA CONSTRUIDA )
ipo: Quantitativa E s
Amplitude: 144,00 a 1416,00 z 1°0W
Impacto esperado na dependente: Negativo g 1000
10% da amplitude na média: 11,30 % na estimativa g so0
500 1.000
AREA CONSTRUIDA
X PADRAO DE ACABAMENTO
!]Tpor::Elfi: do Alexceld §:IFJ UNITARIO = f( PADRAQ DE ACABAMENT
ipo: Cédigo Alocado = 11500
Amplitude: 1 a 4,00 5 11000
Impacto esperado na dependente: Positivo & 10500
10% da amplitude na média: 1,69 % na estimativa g‘ 10.000
Micronumerosidade: atendida. 4 5 3 4
PADRAO DE ACABAMENTO

* ESTADO DE CONSERVACAO

Importada do excel

Tipo: Coédigo Alocado

Amplitude: 0a 0

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* DORMITORIOS

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0a 0

Impacto esperado na dependente: Positivo

* BANHEIRO PRIVATIVO

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0a 0

Impacto esperado na dependente: Positivo

* VAGA DE GARAGEM

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0a 0

Impacto esperado na dependente: Positivo



X3 Setor Urbano

Atratividade do imdvel no contexto urbano, medida através do nivel § VALOR UNITARIO = f( Setor Urbano )

de renda do entorno (IBGE - 2000) = 12000

Tipo: Proxy = [

Amplitude: 1 a 4,00 e

Impacto esperado na dependente: Positivo 2 10000

10% da amplitude na média: 2,59 % na estimativa 3 > 3 4
Setor Urbano

Y VALOR UNITARIO

Importada do excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 4500,00 a 17000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calciilailo (Soma das Caudas) (Padrao = 0,85290)

XiAREA X% 8,87 0,01 0,28178

CONSTRUIDA

X2 PADRAO DE X 1,37 18,76 0,84652

ACABAMENTO

X3 Setor Urbano x2 1,72 10,18 0,83852
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
+  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

09000000000920000000000

o
z
=
< | Z
o | o
S [ < @)
x | © o
— = < <
g |@|w |2 |E
[F} = [ s © z
|5 |8 a2 |2
Sls |2 |2 121%
TlE |Ww|a |8 |3
S| |Z|E(3|S
X1 | x¥% 44| 13| 90
X1 x |-12 48| 30
X2 | x| 32
Y | v | 88

Os resultados acima demonstram o atendimento do modelo de regresséo a norma
técnica NBR 14.653-2/2011/ABNT e a sua consisténcia e adequacéo para a avaliagéo do
imével.

2000

Intervalo de Confianga em torno da estimativa de tendéncia central / m*:

Limite Superior = 1.427,16
Valor de Tendéncia Central = 1.383,87
Limite inferior = 1.030,84

Dessa forma, conforme os dados analisados, bem como todos os parametros considerados, chegou-se a
um valor médio de venda para este imével avaliando.

Assim,
Valor unitario de venda (R$/m?) imével:

R$ 1.383,87

11 RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA
O prego de venda do imével objeto deste Laudo fica avaliado em R$ 3.951,696,00 (trés milhdes
novecentos e cinquenta e um mil seiscentos e noventa e seis reais)
Observadas as caracteristicas do mercado imobilidrio analisado, a presente avaliagdo pode ser valida até

no maximo seis meses depois data deste laudo.

12 ENCERRAMENTO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 11 (nove) paginas impressas, sendo

a Gltima assinada.
JOSE VALDISAR SOUZA  ritan unionsssseramar oo
DN: c=BR, o=ICP-Brasil, ou=Secretaria da Receita Federal

PEREIRA do Brasil - RFB, 0u=RFB e-CPF A1, 0u=VALID, ou=AR

PRIMUS, ou=20553246000106, cn=JOSE VALDISAR

JUNIOR:96236183287 (i 500017 10szsa os00
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JACUNDA % ]at-u-ﬁda
CNPJ: 05.854.633/0001-80 itmad i

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Objetivo: destinado a abrigar as instalacoes definitivas da Secretaria
Municipal de Educa¢iao —- SEMED — Municipio de Jacunda - Para

ERALDY. % SOUZA VALY
IEhR;&s‘ D‘(f'%'ﬁ‘:,{g}ﬁkc,:o?ﬁ?” Agente de Fiscalizagao
PO:TARI% N2 61/2019 - Gp Matri¢ula 400158/05
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JACUNDA ( Ja"c"U"ﬁda
CNPJ: 05.854.633/0001-80 f

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

OBJETO: Imovel sito a Rua Getilio Vargas, S/N, Bairro Centro, Municipio de Jacunda

—PA.

OBJETIVO: Determinagao do atual valor venal do imovel para a destinagdo a abrigar a
Secretaria Municipal de Educagdo — SEMED, deste Municipio.

RESPONSAVEL PELA LOCACAO: Prefeitura Municipal de Jacunda — PA, com sede
situada a Rua Pinto Silva, s/n, Bairro Centro — CNPJ: 05.854.633/0001-80.

DATA BASE: setembro de 2020.

PROPRIETARIO: Sra. Maria Sonia Bastos de Sousa, brasileira, casada, comerciante,
portadora da cédula de identidade N°. 959.892/MA, e CPF N° 251.49].483-34, residente e
domiciliada a Rua Paulo Kall, n°. 483, nesta cidade de Jacunda, Estado do Para.

1. OBJETO
O presente trabalho tem por objetivo determinar o justo valor venal para a edificagdo, imovel sito

a Rua Getalio Vargas, S/N, Bairro Centro, Municipio de Jacunda — PA.

2. METODOLOGIA

Para o objeto em pauta, sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
atendendo ao Grau de Fundamentagdo I e Grau de Precisao I ¢ o mais adequado e o que
apresentara melhor resultado.

Tal método ¢ definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliagio de Bens (Parte 1:
Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis Urbanos), da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas.

3. DESCRICAO DO IMOVEL
O referido imével possui uma area edificada de 2.855,27 m* (Dois mil, oitocentos e
cinquenta e cinco, virgula vinte e sete metros quadrados), sendo que 1.860,89 m? foram
contabilizados nos pavimentos térreo e superior ¢ 994,38 m?* ¢ a area que abrange a garagem.
Logo, a referida area edificada esta distribuida em dezenove (19) salas no pavimento térreo, doze

(12) salas no pavimento superior, duas (02) recepgdes, duas (02) salas para depositos, duas (02)
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cozinhas (sendo uma c/cantina), cinco (05) banheiros e uma (01) garagem. A referida edifica¢do
esta executada em um terreno de drea de 2.642,46 m? (Dois mil seiscentos e quarenta e dois

virgula quarenta e seis metros quadrados).

Desta forma segue abaixo as caracteriscas construtivas do imovel:
Vedagoes internas e externas em alvenaria — com tratamento de pintura;
Sistema de esgotamento sanitario — fossa séptica;

Possui instalagdo hidraulica com captagdo advinda do sistema publico e pogo;
Instalagdes elétricas se encontram em funcionamento;
Cobertura em telhas ceramicas e forro em gesso/pvc;

Cobertura da garagem em estrutura metalica e telhas metalicas;

N N N SR SR NN

Piso em ceramico.

Obs.: Para maiores compreensdo do real estado da edificagdo, segue anexo o registro fotografico
da referida edificagdo. Segue ainda como parte deste trabalho o Memorial de Calculo de

Depreciagdo e a Tabela de Custos Unitarios Basicos de Construgdo — agosto/2020.

4. CARACTERISTICAS DA REGIAO
O imovel esta situado em uma area no Bairro Centro da cidade de Jacunda e proximo ao
comércio local. Tal localidade ndo possui rede de tratamento de esgoto, Arruamento possui

pavimentagao, possui rede elétrica de energia e sistema hidraulico publico.
5. MEMORIAL DE CALCULO
5:1 Determinacio do valor da edificaciao

Para a determinacdo do valor do imdvel recém-construido foi baseado no Custo Unitario
Basico da Construgdo Civil (NBR 12.721: 2006 - CUB 2006) — Referéncia: agosto/2020. Cujo
foi utilizada a referéncia CLS-8 — Edificio Comercial, com lojas e salas e GI — Galpao Industrial
para a garagem. Assim, a partir dos dados da tabela de Custos Unitdrios Basicos de Construgdo

(Referéncia: agosto/2020), cujos custos médios para a execugdo de uma obra no estado do Para
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estdo em torno de R$ 1.328,07/m? para a edificagdo e para a garagem foi adotado o valor de RS
755,61/m? (em anexo). Assim, desta forma, o valor da referida edificagdo recém-construida foi
de RS 3.222.755,65 (Trés milhdes, duzentos e vinte e dois mil ¢ setecentos e cinquenta e cinco
reais e sessenta e cinco centavos).

Logo para a determinagdo da depreciacdo, conforme vistoria in loco, através do método
de HEIDECKE, levou-se em consideragao que o estado da edificagdo se encontra no seguinte
item: REGULAR, com o percentual de depreciagdo de 2,52 %.

Para definir o valor da edificagdo foram realizados os calculos de depreciagio das
edificagdes e benfeitorias existentes, obtivemos a idade aparente "in loco", levamos em conta a
idade (definida em 20 anos) e as condigoes atuais da edificagdo, onde resumimos os resultados

depreciados na tabela abaixo:

EDIFICACAD Superior Inferior Adotado
Prédio
A~ RS 2.879.667,03 RS 2.254.717,78 R$ 2.567.192,40

5.2  Determinacio do valor do terreno

Para a realizacio do levantamento do valor do m” de terrenos na regido foram levantadas
informagoes in loco para que se obtivessem dados reais sobre a especulagdo imobilidria daquela
localidade. Assim, considerando que o referido terreno se situa na area central desta cidade
(proximo a bancos, comércios, hospitais e 6rgios publicos), foi adotado o valor do m* de terreno
para aquela regido em torno de RS 540,32. Assim, o valor calculado e arredondo para o referido
terreno foi de RS 1.427.775,00 (Hum milhdo, quatrocentos e vinte e sete mil ¢ setecentos e

setenta e cinco reais).

A composi¢ao do valor total do imével avaliado foi obtida através da conjugagao de
métodos, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator

de comercializagdo, ou seja:
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VI= (VT +VB).FC
Onde:

VI é o valor do imovel;

VT € o valor do terreno;

VB ¢ o valor da benfeitoria;

FC ¢ o fator de comercializagio.

Logo:

ViI= (1.427.775,00+2.567.192,40) . 0,96 = 3.835.168,70

Baseado nos itens anteriores, o valor total do imével apos arredondamento é:

RS 3.835.000,00 (Trés milhdes e oitocentos e trinta e cinco mil reais)

6. AVALIACAO FINAL

Levado em consideragao para determinagao do valor venal do imdvel apds ampla
pesquisa no mercado imobiliario. Considerando o imével livre ¢ desimpedido de quaisquer 6nus,
no estado em que se encontra ¢ em condigdes de ser colocado no mercado imobiliario para
negociagao, optamos pela adogdo ao seguinte valor para fins de locaticios, sendo o valor final

arredondado de:

RS 3.835.000,00 (Trés milhoes e oitocentos e trinta e cinco mil reais)
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Figura 1 — Vista frontal da edificagiio

Figura 2 - Sala de entrada da edificagiio - recepeio
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Figura 6 — Vista de salas
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Figura 8 - Vista da area da garagem

Jacunda — PA, 15 de setembro de 2020.
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OBERVAGCAO: INSERIR OS VALORES EM VERMELHO

PARABOLA DE KUENTZLE (a): 0,089106705| [IDADE DA EDIFICACAO: 20
LINHA RETA(a): 0,298507463| [VIDA UTIL: 67
METODO DE ROSS(a): 0,193807084]

V_MAXIMO_LINHA RETA:

ESTADO DE CONSERVACAO(%): 2,52|

D_PARABOLA: 0,8879)

D_LINHA RETA: 0,6838|

D_ROSS: 0,7859)
V_MAXIMO_PARABOLA: RS  2.879.667,03 | [95% DO IMOVEL: RS 3.061.617,87
RS 2.254.717,78 | [5% DO IMOVEL: RS 161.137,78

V_MAXIMO_ROSS:

RS  2.567.192,40 |
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Os valores abaixo referem

PREPARADO
@& ¢ ) PARA O AGORA.

“JOPRONITO

L PARA O FUTURS

| SINDUSCOEI!:!?Q

Sindicato da Indiistria da Constugho oo

Custos Unitarios Basicos de Construgao
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - AGOSTO/2020

-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (cuB/m?), calculados de acordo com a lei

® Federal. n2, 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associag3o Brasileira de Normas Técnicas
@) (ABNT) e sdo correspondentes a0 mes de AGOSTO/2020. "Estes custos unitérios foram calculados conforme disposto

na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos & novos critérios de
orcamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios,

n3o comparaveis com a anterior, com a

® designagdo de CUB/2006"."Na formagdo destes custos unitarios basicos nao foram considerados 0s seguintes itens,

® que devem ser levados em conta na determinacdo dos pregos por metro quadrado de construcao,

29

2299909000902 009000039909099%0000)0:

de acordo com ©

estabelecido no projeto € especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos € instalacBes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros;
playground {quando no classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizagiio, recreagdo
(piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagdo e regulamentacdo do condominio; € outros servigos (que
devem ser discriminados no Anexo A - guadro 11); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos
arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instala¢3o, projetos especiais; remunera¢do do construtor; remuneragao

do incorporador.
PROIJETOS - PADRAO RESIDENCIAL

oo 0

Pro 0 P o R a AGOSTO/2020 (R 0 v 0 0

R-1 1.347,34 1,34% 2,64% | . 4,39%
PP-4 1.269,78 132% 2,91% 4.58% |
R-8 1.207,78 1,32% 2.89% 4,48%
PIS 897,34 | 139% 2,69% 4,70%
R-1 1.601,32 1,51% 2,47% 4,40%
PP-4 1.501,11 1,48% 257% | 2.40% |
R-8 1.335,00 1,48% 2,55% 4,30%
R-16 129445 . 148% 2,57% 4.34%
R-1 1.970,43 1,48% 2,56% 4,40%
R-3 1.603,56 1,45% 2.61% | - 4,39%
R-16 , 1.690,73 1,44% 2,66% | 4,38% |

PROJETOS - PADRAO COMERCIAL CAL {Comercial Andares Livres) e CSL {Comercial 5alas e Lojas)

Pro o P o CO AGOSTO R O O 0

CAL-8 1.530,73 1,45% 251% | 4,14% |
CSL-8 1.328,07 1,47% 2,44% 4,02% |
CSL-16 1.778,99 . 1,46% 2,50% 4,12%
CAL-8 1.630,66 1,43% 2,60% 4,23%
CsL-8 1.436,33 1,46% 251% | - 4,09%
CSL-16 1.921,11 1,45% 2,57% | 4,18%
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PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Projetas - Padrdo Residéncia AGOSTO/2020 (RS/mZ) No més (%) Noano{%) Em 12 meses {

755,61

Popular ‘

SINDUSCON-PA “NPRONTO
e PARA O FUTURO.

k

No més (%) No ano (% Em 12 meses {%)

CUB - Padrio do més de No més (RS)

AGOSTO/2020 {RS/m2)
1.335,00

290 X3 =
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