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LAUDO DE AVALIACAO

1.  INTRODUGAO:

O imével OBJETO do presente laudo ¢ um Lote com poligonal regular e benfeitoria em

moderado estado de conservagio.

01.1 - Avaliador: Mario José Gongalves Messias - CREA: 1518731821,

01.2- Objeto da Avaliacio: Lote e Benfeitoria;

01.3 - Meétodo Udlizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

01.4 -  Objetdvo da Avaliagio: conhecimento do seu valor de mercado do imdvel;

01.5- Benfeitoria: Volume Arquitetdnico térreo com caracteristicas residenciais;

01.6 - No presente Laudo, foram atingidos os Graus I de Fundamentagio e I de Precisio;

01.6.1 - Elementos e apoio
a) Normas Brasileiras ABN'T NBR 14653-1 e 14653-2, alterada em 24/06,/2004;
b) Fontes: Anuncios classificados de Jornais, Publicagoes técnicas;
c) Vistoria do imével: O Imével avaliado é constituido de Lote e benfeitoria,
descritos a seguir:

LOTE:

Localizado na Estrada do Japeti, s/n, localidade do Ferreira, municipio de
Braganca/PA. Com topografia plana e cota acima do nivel da via, com sistema vidrio de
acesso ao lote e vias adjacentes, atendidas com servicos publicos essenciais como: rede de
energia, telecomunicagio, iluminagio publica, coleta de lixo domiciliar, escolas e logradouro
publico de lazer.

2.1 - Formato do Lote:

Poligono regular com 4 (quatro) arestas com angulo reto, com as respectivas

dimensoes conforme levantamento, croqui anexo:

Frente: 20,0 m;

Lateral Esquerda: 80,0 m;
Lateral Direita: 80,0 m;
Fundo do Lote: 80,0 m;
Testada do Lote: 20,0 m;
Area: 1600 m?
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2.2- Calculos Avaliacdo do Lote:

Conforme os dados levantados ¢ a manipulagio destes através de inferéncias
estatisticas. Obtivemos os seguintes valores unitarios:

Limite Minimo

R$100,00/m?
Limite Médio: R$200,00/m?
imite Maximo: R$300,00/m?2
2.2.1- Em funcio das caracteristicas proprias do Lote e do mercado imobiliario, adotando o
ﬁ limite médio.

2.2.2- Calculo:
VL=Area do Lote x Limite Médio

VL= 1600 m?* x R$100,00 = R$ 160.000,00 (Cento e sessenta mil reais).

BENFEITORIA:

Segundo os dados levantados e a manipulagio destes através de inferéncias

estatisticas ufilizando-se software - SISREG “Sistema de Regressao”. Obtivemos os seguintes
valores unitarios:

Limite Minimo:

R$ 600,00/m2
Limite Médio:

R$ 800,00/m?

Limite Maximo:

R$ 1.100,00/m?2
3.1- Volume Arquitetdnico:

Sistema construtivo misto e vedagido em alvenaria rebocada, emassada e pintada,

piso ceramico e forro em madeira, em bom estado de conservagio. Desta forma adotamos valor
médio.
3.1.1- Valor da Benfeitoria:

VB= Area do imével x Limite Médio

VB= 357 m* x R§ 600,00

VB= R$ 214.200,00 (Duzentos e quatorze mil e duzentos reais).
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4, VALOR DO IMOVEL.
4.1- Equagao:

O Valor desta avaliagio representativo de mercado, considera o Fator de

comercializacio (FC), conforme mercado imobilidtio com 20% de valorizacio do valor primario.
FM = Fator de Mercado 20%;
VI = Valor do Imdvel;
VL= Valor do Lote;
n VB= Valor da Benfeitoria
FC= Fator de Comercio
VI= (VL + VB). FC (pag. 1.2 da Norma)
VI= (160.000,00 + 214.200,00) x 1,2

VI= R$ 449.000,00

5. VALOR VENAL:

O valor de Mercado do Imével (Lote e Benfeitoria) foi estimado pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme item 8.2.4 da NBR, considerado o custo
da Benfeitoria devidamente depreciado ¢ o fator de comercializagio, obtendo-se a importancia de

ﬁ R$ 449.000,00 (Quatrocentos e quarenta e nove mil reais).

6. VALOR DE REFERENCIA PARA ALUGUEL:

Tendo como base o valor venal do Imodvel e a demanda do MERCADO,
recomendado o valor de 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais), sendo como valor minimo de R$

2.300,00 (Dois mil e trezentos reais) ¢ o maximo de R$ 2.700,00 (Dois mil e setecentos reais).

Mario José Gon es Messias
Fiscal De Obras
Eng. Civil. CREA: 1518731821

Mario Gongalves

Engenheiro Civil
CREA: 1518731821
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Figura 2 — Corredor
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Figura 3 — Cozinha

Figura 4 — Quarto




(8} BRAGANCA

SECRETARIA DE SAUDE

— S

Figura 5 — Area livre

Braganca: 25/04/2025

Mario J e Gongalves Messias
Fiscal De Obras
Eng. Civil. CREA: 1518731821

Mario Gon galves
Engenheiro Civil

CREA: 1518731821
Prefeitura Municipal de Braganca
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