ESTADO DO PARA

ﬁ MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO AJURU
V\ PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DO AJURU
CNPJ: 05.105.168/0001-85
PODER EXECUTIVO PMLA/CPL
GABINETE DO PREFEITO ;_’__* N
CONTRATO N° 202106004/PMLA ?

&

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
FAZEM A PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DO
AJURU E O SR®. ERIVELTON ARAUJO ALCANTARA,
CONSOANTE ~AS CLAUSULAS E  CONDICOES
SEGUINTES:

Pelo presente instrumento de contrato, O MUNICIPIO DE LIMOEIRO DO AJURU, pessoa juridica e direito publico
interno, através de sua PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DO AJURU, inscrita no CNPJ sob o n°
05.105.168/0001-85, com sede a Rua Marechal Rondon, s/n°, Bairro da matinha, CEP: 68.415-000 Municipio de
Limoeiro do Ajuru/PA, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. ALCIDES ABREU BARRA - Prefeito Municipal, brasileiro, casado, agente politico, portador da
Cédula de Identidade RG n° 1512602-PC/PA e do CPE/MFE n° 050.643.762-00, residente e domiciliada na Rua
Marechal Rondon, s/n°, bairro da matinha - Limoeiro do Ajuru, CEP: 68.415-000 ¢ de outro lado o Sr°. ERIVELTON
— ARAUJO ALCANTARA, brasileiro, casado, residente e domiciliado na Rua Marechal Rondon, n® S/N, Bairro da
cuba, CEP: 68.415-000, portadora do CPF n° 574.870.302-53 e da Carteira de Identidade n°® 2143255; doravante
denominada CONTRATADA, resolvem celebrar o presente contrato, sujeitando-se as normas preconizadas na Lei n®
8.666/93. de 21 de junho de 1993 e suas alteragdes posteriores, € no que consta na licitagdo de Dispensa de Licitagdo
n° 028/2021, Art. 24, Inc. X, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PREAMBULO
IMOVEL: RUA MARECHAL RONDON, n° S/N, Cuba, CEP: 68415-000, Limoeiro do Ajuru/PA
FINALIDADE: Locagdo de imével onde ird funcionar a Secretaria Municipal de Educagdo
} VALOR MENSAL: R$ 3.500,00 (Trés mil e Quinhentos Reais)
| PRAZO DA LOCAGAO: 07 (sete) meses
"INICIO: 01 de Junho de 2021
" TERMINO: 31 de Dezembro de 2021
WI:ZNCIMENTO: Dia 10 de cada més
REAJUSTE: Anual ou no periodo minimo que a lei vier a permitir

Por este instrumento particular, o LOCADOR (A), doravante denominado simplesmente LOCADOR, e os
LOCATARIO (A). simplesmente denominado LOCATARIO que se declaram solidariamente responsaveis pelas
obrigagdes ora assumidas nos termos do art. 2° da Lei 8.245/1991, ela acima qualificada, contrata a locagdo do imovel
supra indicado, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

1- DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA — O imovel est4 localizado na Rua Marechal Rondon, n® S/N, Bairro: Cuba, CEP: 68415-
000 Limoeiro do Ajuru, pavimento térreo (74,54m?), pavimento superior (142,10 m?), com area total construida de
216.64 m’ (duzentos e dezesseis ¢ sessenta € quatro metros quadrados) de darea construida em alvenaria, em trés
pavimentos, sendo apenas dois pavimentos serdo locados, térreo ¢ primeiro andar alocados neste processo de locagdo
de imovel, contendo no térreo um hall de entrada, uma recepgao, trés salas; no primeiro andar contem uma varanda,
cinco salas. trés banheiros, uma varanda ao fundo do imével e area de servigo. Onde ird funcionar o prédio da

Secretaria de Educagio no municipio de Limoeiro do Ajuru.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Imovel entregue ao LOCATARIO nas condigdes descritas acima € na
VISTORIA DE ENTRADA, considerada como parte integrante e insepardvel do preseTte instrumento, podendo a
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LOCADORA ou sua representante legal langar mao de todos os recursos téenicos de filmagem em audio e/ou video
bem como de fotos digitais e similares para melhor demonstrar o estado do imovel quando da entrega das chaves.

PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer reclamagao do LOCATARIO em relagdo ao imovel ora locado devera
ser encaminhada ao LOCADOR, por escrito, dentro de 10 (dez) dias do efetivo recebimento das chaves, ndo sendo
acolhidas quaisquer reclamagoes, quer verbais ou escritas, apos o referido prazo.

PARAGRAFO TERCEIRO - As reclamagdes acolhidas so poderdo referir-se as irregularidades e defeitos
conflitantes com o estado do imovel descrito na VISTORIA DE ENTRADA, uma vez que as demais ocorréncias serdo
consideradas como emergentes no decurso da vigéncia da locagdo.

PARAGRAFO QUARTO - Caso 0 LOCATARIO ndo devolva o imovel nas mesmas condigdes constantes na
VISTORIA DE ENTRADA, sem prejuizo das medidas criminais cabiveis previstas no Codigo Penal Brasileiro, 0
LOCADOR podera realizar as obras necessarias e, em seguida, apresentar aquele os comprovantes das despesas
despendidas para reembolso imediato, acrescidas dos valores de taxas de servigos, diligéncias, custas judiciais e dos
honorarios advocaticios.

PARAGRAFO QUINTO - Para realizar as obras, fica o LOCADOR facultado a promové-las mediante a
solicitagdo de trés or¢amentos prévios, utilizando-se do profissional e/ou da empresa que melhor lhes aprouver,
obrigando-se 0 LOCATARIO a arcar com tais custos indistintamente.

Il - GARANTIA DA LOCACAO

CLAUSULA SEGUNDA - O LOCADOR garante a renovagao do contrato por mais um ano e 0s depositos de
pagamento continuam através de deposito Conta Corrente °. 9727930-1 da agéncia n°. 0001 do banco Nubank da
titularidade do LOCADOR Erivelton Araujo Alcantara, CPF n°® 574.870.302-53 no ato da assinatura do presente
contrato.

I11 - DO PRAZO

CLAUSULA TERCEIRA - A locagdo vigera pelo prazo estabelecido no preambulo deste instrumento, terminando,
de pleno direito, na data especificada independentemente de notificagdo ou aviso judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fim do prazo contratual estipulado sem que as partes tenham convencionado a
prorrogagao do mesmo ou renovagio contratual, obriga-se 0 LOCATARIO, no prazo de 30 (trinta) dias, a restituir
imovel ora locado, independentemente de aviso ou notificagio extrajudicial ou judicial, completamente desocupado ¢
no estado em que o recebeu, conforme os termos expressos na VISTORIA DE ENTRADA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se, por qualquer motivo, no vencimento deste contrato 0 mesmo ndo for
renovado ou o imovel ndo tenha sido devolvido 3 LOCADORA nas condigdes constantes na VISTORIA DE
ENTRADA, o LOCATARIO ficara obrigado a pagar o aluguel mensal com majoragao dos indices de lei, sem que isto
importe em prorrogagao ¢ sem prejuizo das penalidades previstas.

PARAGRAFO TERCEIRO - Desde que a LOCADORA esteja de acordo, 0 LOCATARIO fica com a
faculdade de renovar a presente locagdo desde que outra finalidade ndo seja dada ao imovel, devendo tal interesse ser

manifestado, por escrito, no prazo nunca inferior a 90 (noventa) dias antes do fim do presente contrato.

PARAGRAFO QUARTO - Em caso de renovagdo ou prorrogagdo da presente locag@o, um novo instrumento
contratual deveré sera firmado, ficando, desde ja, estabelecido entre as partes que a forma tAcita ndo serd aceita.

IV-DOPRECOE CONDICOES DE PAGAMENTO.
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CLAUSULA QUARTA - O valor global total do imovel sera de RS 24.500,00 (Vinte e Quatro mil e Quinhentos
reais), sendo RS 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais) mensais. Os aluguéis serdio reajustados na periodicidade
retro mencionada (anualmente), ou no menor periodo que a legislagio vier a permitir, com base no indice IGP-M
editado pela Fundagdo Getulio Vargas ou outro que a lei determinar.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O aluguel devera ser pago até¢ o TRINTA DE CADA MES, conforme pactuado
entre as partes. Entende-se, assim, como atraso na quitagdo da obriga¢do o pagamento realizado ap6s o primeiro dia
atil do més vencido.

PARAGRAFO SEGUNDO - O valor devera ser pago atraves de deposito na Conta Corrente n°. 9727930-1
da agéncia n°. 0001 do banco Nubank da titularidade do locador ERIVELTON ARAUJO ALCATARA, CPF n°
574.870.302-53, constituindo-se o comprovante de deposito como recibo de pagamento, que devera ser enviado a
LOCADORA, mensalmente, como comprovagao do pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO - A eventual tolerdncia em relagdo a qualquer atraso ou demora no pagamento
de aluguéis, impostos, taxas, seguro, ou demais encargos de responsabilidade das LOCATARIAS, em hipotese alguma
podera ser considerada como modificagdo das condigdes do contrato.

PARAGRAFO QUARTO - A inadimpléncia do aluguel no dia do vencimento obrigara o LOCATARIO ao
pagamento do valor principal acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento)
do montante devido.

V — DOS RECURSOS FINANCEIROS:

CLAUSULA QUINTA - As despesas decorrentes da prestagdo de servigos ora contratados correrdo a conta das
dotagdes orgamentérias da seguinte forma:

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO DO AJURU

02.15 — Secretaria Municipal de Educacio

12.122.0006.2.068.0000 — Manutengio da Secretaria Municipal de Educagéo

33.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

VI - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

CLAUSULA SEXTA - Correrdo por conta exclusiva do LOCATARIO como parte integrante do aluguel ajustado,
todos os encargos, impostos, taxas € demais tributos municipais, despesas extraordindrias, bem como as despesas
ordinarias ou outras despesas comuns, devendo ser satisfeitos 0s seus pagamentos juntamente com O aluguel
coincidente com o més de seus vencimentos, sob pena de nio o fazendo, responder o LOCATARIO pelas multas e
despesas decorrentes dos consequentes atrasos. Se 0o LOCADOR optar por efetuar esses pagamentos, obrigar-se-a o
LOCATARIO a reembolsa-la imediatamente, sem mais formalidades, sob pena de incorrer nas penalidades previstas
neste contrato para a mora no pagamento dos aluguéis.

CLAUSULA SETIMA - As despesas com o consumo de luz e outras utilidades quando langados separadamente para
a coisa locada, serdo sempre de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, que se obriga a fazer os respectivos
pagamentos nas épocas € nos montantes devidos junto aos 6rgdos e reparticdes competentes ou a reembolsar ao
LOCADOR quando esta fizer os pagamentos.

VII - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
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CLAUSULA OITAVA - Comunicar ao LOCATARIO, por escrito e com antecedéncia, de 30 (trinta) dias, a intengao
de prometer vender, ceder os direitos de uso ou dar em pagamento o imével objeto da presente locagao.

VIII - DA FINALIDADE, USO, MANUTENCAO E RESTITUICAO.

CLAUSULA NONA - O LOCATARIO confessa receber o imovel objeto desta locagdo em perfeito estado de
limpeza, conservagdo e funcionalidade, ndo havendo quaisquer avaria em azulejos, fechos, torneiras, ralos, pisos,
lougas, aparelhos sanitérios, paredes, janelas, portas, sistemas hidraulicos e elétricos e demais acessorios, obrigando-se
a devolvé-lo a0 LOCADOR ao término do contrato, em idénticas condigdes, inclusive devidamente repintado, sob
pena de, assim ndo procedendo, ser-lhe imposto judicialmente o pagamento de tais servigos e materiais gastos, que
serdo providenciados pelo LOCADOR e a seu critério, sem prejuizo de eventuais perdas e danos, inclusive lucros
cessantes representados pelos aluguéis, nos mesmos moldes deste contrato, durante o periodo necessario para
recomposi¢do do imével no seu estado original.

CLAUSULA DECIMA - O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imé6vel locado, obrigam-se
por todas as outras, devendo trazé-lo em boas condigdes de higiene e limpeza, com 0s aparelhos sanitarios, iluminagao,
pintura, vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios, bem como as instalagdes elétricas e
hidraulicas em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, de acordo com a clausulas nona e a vistoria de
entrada, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - E defeso (proibido) ao LOCATARIO efetuar qualquer tipo de reforma,
modificagdo ou acessdo (construgdo) para adaptagdo do imoével ou outras benfeitorias, sejam necessarias, uteis ou
voluptuarias, sem que antes tenha colhido expressamente, por escrito, a anuéncia do LOCADOR ou sua representante
legal e, no caso de alteragdes, modificagdes, ou qualquer intervencdo na FACHADA, sob pena de constituir infragao
contratual, resolugiio do presente e despejo, independentemente da obrigagdo do LOCATARIO restituir o imovel em
condigdes originais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Quando ao término da locagdo ou de sua resolugéo, o LOCATARIO devera
entregar 0 imovel no mesmo estado em que O recebeu, inclusive repondo-o nas condigdes originais, ficando sob
exclusivo critério do LOCADOR aceitar eventuais modificagdes feitas com a sua anuéncia expressa € escrita, sem
direito. contudo, a qualquer retengéo ou indenizagao pelas mesmas, nos termos do art. 35 da Lei 8.245/1991, as quais
ficardo incorporadas ao imovel, excegdo feita aquelas que possam ser removidas sem danos para o imovel, tais como
maquinas, equipamentos, divisorias, etc., que poderdo ser retiradas pelas LOCATARIAS.

PARAGRAFO UNICO - A entrega das chaves do imovel para vistoria somente podera ser efetuada junto ao
LOCADOR, nunca a terceiros, apos o LOCATARIO cumprir integralmente todas as condigdes previstas neste
Contrato, sob pena de continuar responsavel pelos aluguéis e encargos até o acerto final e recibo de quitagdo total

expedido pelo LOCADOR.

CLASULA DECIMA TERCEIRA - Finda a locagdo, no prazo méximo de 15 (quinze) dias, o LOCATARIO devera
apresentar a0 LOCADOR as contas de agua e luz quitadas para que proceda a encerramento do contrato.

IX - CESSAO, TRANSFERENCIA, SUBLOCACAO E COMODATO.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - Sem o consentimento exXpresso ¢ por escrito do LOCADOR, ndo sera permitida,

em hipotese alguma, a transferéncia ou cessao de direitos deste contrato, nem a sublocagdg,ou empréstimo do imovel
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locado no todo ou em parte, sob pena de grave infragdio contratual, obrigando-se 0 LOCATARIO, out
imovel exclusivamente para o fim indicado no presente instrumento.

X - MULTA, RESOLUCAO E RESCISAO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - A infragdo de qualquer clausula do presente contrato, inclusive as referentes ao
uso e manutengdo, prazo contratual e restituic@o do imovel locado, sujeitara o LOCATARIO a multa de valor igual a 3
(trés) aluguéis mensais, vigentes na data da infragdo, facultado, ainda, a0 LOCADOR, considerar resolvido o presente
contrato sem qualquer aviso ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial, ensejando o despejo por infragdo contratual no
caso do LOCATARIO, sem prejuizo do complemento em razdo de prejuizos suplementares que nido puderem ser
suportados pela multa ora pactuada (Codigo Civil, paragrafo tnico do art. 416).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Constituem motivos de rescisdo, de pleno direito do presente contrato,
independente dos previstos nas clausulas anteriores e na Lei, 0s seguintes:

a) falta de pagamento dos aluguéis e encargos no prazo fixado no quadro ao inicio;

b) desapropriagdo do imovel locado, ou incéndio que impega 0 seu uso;

¢) abandono do imovel ou descaso manifesto do LOCATARIO pela sua conservagio;

d)yseo LOCATARIO impedir a vistoria do imével pelo LOCADOR, por seu mandatério, ou por terceiros interessados
na compra do imoével, caso este seja posto @ venda, ou se recusar a concordar com horario razoavel para visitas.

XI— DAS PENALIDADES — A inexecugdo total ou parcial do contrato de locagdo, ou 0 descumprimento de qualquer
dos deveres elencados no contrato, sujeitard ao LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
I. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratac&o;
II. Multa moratéria de 10% (dez por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagéo, até o limite de
15 (quinze) dias;

1Il. Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, no caso de inexecugdo total ou parcial da

obrigagao assumida, podendo ser cumulada com & multa moratéria;

IV. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Locataria pelo prazo de até dois anos;

V. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto perdurarem 0$ motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que o Locador ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

VI. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanges.

XII — DA FISCALIZACAO — A fiscalizagdo do presente contrato de locagdo sera exercida por um servidor da
LOCATARIA. ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo dara
ciéncia a administracdo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n°
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato de locagio, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhado os apontamentos a autoridade competente para providéncias cabiveis.

CLAUSULA DECIMA NONA — As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
de locagdo deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a doagdo das medidas convenientes.

XIII - DAS DISPOSICOES GERAIS
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CLAUSULA VIGESIMA - O LOCATARIO, apos a desocupacdo ¢ entrega das chaves, terdo o prazo de cince dias
para providenciarem a restituicao do imovel nas condigies estabelecidas neste contrato. sem ter direito de retorfio a0
wnovel desocupado. salve com a concordaneia esenita da [ OCADORA: findo esse praze, ¢ facultado a LOCADOR
HARar a st o encargo. por conta do LOCATARIO, cujo siléncio sera wmado come consentimento nessa forma de
sumprimento da obrigacio que Ihe vabe (art. 249 do C.C 8

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Fica acordado e esclarecido que: a) o recibo do aluguel vale para o més a
gue se refere ¢ N30 prova pagamento dos meses anteriores. sem quitagdo de majoragdes ¢ encargos que ndo tenham
side cobrados na epoca propria: by ndo podéra o LOCATARIO sustar o pagamento de alugudis ¢ encargos sob o
pretento de n2o ter sido atendido em alguma exigéncia ou solivitagao feita: ¢} salvo declaracdo eseritg do LOCADOR.
quaisquer tlerdncias ou concessaes por cle feitas nao mmplicam em trentncia de direitos ou em afteragio contratual,
ndo podendo ser invocadas pelo LOCATARIO como precedentes para se furiar ao cumprimento do contrato

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Fazem parte da presente locagao os moveis e utensilios existentes no imovel
locado. os quais ficam sob a guarda ¢ responsabilidade do LOCATARIO, o qual pagara tode ¢ qualguer estrago gue
vontham a sofrer s mesmos.
NIV - DA PUBCICACAO
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - A LOCATARIA providenciara a publicagao do presente Contrato de
Locagio. em extrato. no Diario Oficial do Estado ou mural da prefeitura, conforme determing o Pardgrafo Unico, do
Artiga 61, da Lei n® 8.66093

XV - BO FORO

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Para dirimir eventuais questdes relacionadas com este contrato, {ica ¢leto o
toro da comarca do municipio de Limoeiro do Ajury - Estado do Para.

I assim. justos e contratados. as partes e Testemunhas assinam este instrumento juntamente com a ficha de vistoria do

el gue ¢ parte micgrante do mesmeo. em duas vias de igual valor e teor
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