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CONTRATO DE LOCACAO N©°
181/2025/PMX, QUE FAZEM ENTRE
SI O MUNICIPIO DE XINGUARA, POR
INTERMEDIO DA  PREFEITURA
MUNICIPAL DE XINGUARA, E A Sra.
MAIARA MENDES COSTA.

O MUNICIPIO DE XINGUARA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito
regularmente no CNPJ (MF) sob n©. 04.144.150/0001-20, com sede e prefeitura cito a
Praca Vitoria-Régia, Centro, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Sr.
OSVALDO DE OLIVEIRA ASSUN(;[\O JUNIOR, brasileiro, casado, empresario,
portador da Carteira de Identidade n® 327171 SSP/GO e inscrito no CPF sob n©
126.176.101-44, residente e domiciliado na Rod PA-279, Km 02, Estancia Vila Boa, saida
para Tucuma, Xinguara Estado do Para, doravante denominada simplesmente
LOCATARIO, de outro lado a Sra. MAIARA MENDES COSTA, brasileira, solteira,
enfermeira, inscrita no CPF n° 001.689.242-93 e no RG n° 6137564 PC/PA, residente e
domiciliada na Rua 06, numero 69, Setor Oeste, Redencdao-PA, CEP: 68550-000,
Telefone: (94) 99194-7098, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista 0 que
consta no PROCESSO ADMINISTRATIVO DE LICITACAO N° 079/2025/PMX, e em
observancia as disposicdes da Lei n°® 14.133/2021 de 01 de abril de 2021, e demais
legislacao aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;AO N°. 023/2025/PMX, mediante as clausulas e condicoes
a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a LOCACAO DE UM IMOVEL NAO
RESIDENCIAL, LOCALIZADO NA RUA SERRA NORTE, N° 699, CENTRO,
MUNICIPIO DE XINGUARA, ESTADO DO PARA, PARA SER UTILIZADO PARA A
INSTALACAO DA SEDUR - SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
RURAL.

1.2. Imdvel localizado na Rua Serra Norte, n® 699, Centro, Municipio De Xinguara,
Estado do Para.

1.3. Objeto da contratacao:
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VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

ITEM DESCRICAO UND | QTD

LOCACAO DE UM IMOVEL NAO
RESIDENCIAL, LOCALIZADO NA RUA
SERRA NORTE, N° 699, CENTRO,
MUNICIPIO DE XINGUARA, ESTADO A
DO PARA, PARA SER UTILIZADO PARA MES 12 3.250,83 39.009,%6
A INSTALACGAO DA SEDUR -
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL.

VALOR TOTAL DO ITEM R$ 39.009,96 (TRINTA E NOVE MIL E NOVE REAIS
E NOVENTA E SEIS CENTAVOS).

01

R$ 39.009,96

1.4.  Vinculam esta contratacao, independentemente de transcrigao:

1.4.1. O Termo de Inexigibilidade;
1.4.2. A Proposta do contratado;

1.4.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados;

CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V
da Lei n° 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de
licitacdo quando restar comprovado que o imoével é o Unico apto a atender as
necessidades da Administracdo Publica.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.2. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacdoes de sua proposta;

3.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
3.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imdvel;
3.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacao da vistoria;
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3.7. Fornece ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacdo genérica;

3.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediag0es,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

3.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica, com laudo técnico atestando a adequacao, seguranca e funcionamento dos
equipamentos;

3.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
qualificacao exigidas no processo de contratacao;

3.11. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

3.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragOes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacao da documentagao correspondente;

CLAUSULA QUARTA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacao do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacao, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;
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4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imdvel serao de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO podera
efetuar, em substituicao a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagao, com base
no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imdvel/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela
autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a
Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de, entendidas como aquelas necessarias a
sua administracdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados
do imovel;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

d. manutencdo e conservacao das instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

€. manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

f. pequenos reparos nas dependéncias e instalaces elétricas e hidraulicas de uso
comum;
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g. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio
da locacao.

4.1.10.1.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento nao incumba
ao LOCADOR.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n© 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagOes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as
leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco
fisico locado

4.1.14. Levar o presente contrato de locagao a registro no Cartério de Registro de
Imoveis competente.

4.2. O LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

CLAUSULA QUINTA — PRECO

5.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 3.250,83 (TRES MIL DUZENTOS E
CINQUENTA REAIS E OITENTA E TRES CENTAVOS), perfazendo o valor total de R$
39.009,96 (TRINTA E NOVE MIL E NOVE REAIS E NOVENTA E SEIS CENTAVOS).

CLAUSULA SEXTA — PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da
finalizacao da liquidacao da despesa, conforme secao, nos termos da Instrucao Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

6.2. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

PALACIO MUNICIPAL ALDERINA RIBEIRO BOTELHO CAMPELO
Praca Vitdria Régia, s/n°, Centro, Xinguara — Para. CEP. 68.555-010
Telefone n°® 94-3426-2644

EIXINGUARA

NOSSA TERRA, NOSSO ORGULHO


https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061
https://in.gov.br/en/web/dou/-/instrucao-normativa-seges/me-n-77-de-4-de-novembro-de-2022-441681061

o stats_ ’
-~
P ——

€50
..\‘ -
A o

ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
6.3. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento.
6.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

6.5. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizacao do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacao vigente.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia da contratagao € de 12 (doze) meses contados da assinatura do
contrato, prorrogavel para até mais 04 (quatro) anos, na forma da _Lei n°® 14.133, de
2021.

7.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

7.3. A prorrogacao de que trata este item é condicionada a comprovagao, pela autoridade
competente, de que as condigdes e 0S precos permanecem vantajosos para a
Administragao, permitida a negociacao com o LOCADOR.

7.4. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

7.5. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

7.6. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangOes de declaracao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

7.7. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
8.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do imdvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n© 8.245, de 1991.

CLAUSULA NONA — DO REAJUSTE

9.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data da avaliacao do imével, em 27/02/2025.
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9.2. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os
precos iniciais serao reajustados automaticamente, mediante a aplicacao, pelo
LOCATARIO, do indice IGP-M (Indice Geral de Precos — Mercado) ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getllio Vargas — FGV, exclusivamente para as
obrigacoes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

9.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

9.4. No caso de atraso ou ndo divulgacao do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida,
liguidando a diferenca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s)
definitivo(s).

9.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

9.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em
substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdao entao em vigor.

9.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

9.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

9.9. Se avariacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrdao a conta de recursos
especificos consignados na LOA, e demais legislagOes fiscais municipais deste exercicio,
na dotacao abaixo discriminada:

UNIDADE ORCAMENTARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DES. URBANO E RURAL

PROJETO/ATIVIDADE: 04.122.0007.2066 — MANUTENCAO E DES. DAS ATIV. DA SEC. DE DES. URBANO
E RURAL

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.36 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

ELEMENTO DE DESPESA: 3.3.90.39 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA
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10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacao da Lei Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZAGCAO

11.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua
exXecucao.

11.2. Para garantir o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pelo LOCADOR,
fica designado o Sr. MARCOS ROBERTO SILVA DE OLIVEIRA, CPF n° 004.452.622-
90, RG n° 6277783 PCPA, servidor(a) Publico municipal, Decreto de n® 154/25 e Portaria
n° 239/25, como Fiscal do Contrato.

11.3. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

11.4. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

11.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERACOES

12.1. Eventuais alteracOes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

12.1. As alteragOes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracao de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a
formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei
no 14.133, de 2021).

12.1. Registros que nao caracterizam alteracao do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei
n° 14.133, de 2021.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAcﬁES E DAS SANC(")ES

ADMINISTRATIVAS

13.1. A aplicacao das sangOes previstas neste Contrato nao exclui, em hipotese alguma,
a obrigacao de reparacao integral do dano causado.

13.2. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

13.3. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

13.4. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a contar da data do
recebimento da comunicagao enviada.

13.5. A aplicacao das sancoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa.

13.6. Na aplicacao das sangOes serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) 0s danos que dela provierem.

13.7. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serao apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

13.8. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de
multa administrativa e/ou indenizacdes, nao inscritos em divida ativa, poderao ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido dérgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com 0 mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instrucao Normativa
SEGES/ME n° 26, de 2022.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou nao as obrigacoes de ambas as partes
contraentes.
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14.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacoes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n©
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

14.2.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14.2.2. A alteragao social ou a modificacao da finalidade ou da estrutura da empresa
nao ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.2.1. Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracao subjetiva.

14.3. O termo de extincao, sempre que possivel, sera precedido:

14.3.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
14.3.3. Indenizagdes e multas.

14.4. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipoétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

14.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do dérgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado
funcao na licitagao ou atue na fiscalizacao ou na gestao do contrato, ou que deles seja
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.© 14.133, de 2021)

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situacoes nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-ao pelas disposicoes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas
federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
ContratacOes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 91, caput da Lei n.0
14.133, de 2021, e ao art. 89, §29, da Lei n. 12.527, de 2011, ¢/c art. 79, §39, inciso V,
do Decreto n. 7.724, de 2012.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — FORO

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Xinguara - PA para dirimir os litigios que
decorrerem da execucao deste Termo de Contrato que ndao puderem ser compostos pela
conciliacao, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Xinguara - PA, 28 de abril de 2025.
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