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TERMO DE REFERENCIA

1.1 O cbjeto do presente Termo trata-se da locagao do imével localizado na Av. Nazeazeno
. Ferreira, s/n - Bairro: Padre Luiz, municipio de Braganca/PA, para o funcionamenfo do
. CENTRO DE ATENGAO PSICOSSOCIAL INFANTO-JUVENIL - CAPSi atendendo assim, as
- necessidades da Secretaria Municipal de Saude do Municipio de Braganga-PA, pelo periodo de

ey : 12 meses de acordo com as especificagbes contidas neste Termo de Referéncia.

L7

35 2.1. A presente solicitacdo deélocagéo de imovel visa viabilizar a instalacédo do Centro de Atengéo
¢ Psicossocial Infanto-Juvenil - CAPSI, unidade essencial para proporcionar importantes
_ beneficios a rede de satde rhental do municipio. O imovel atendera as exigéncias. técnicas e '
: sanitarias necessarias, oferebendo estrutura adequada para o acolhimento e tratamento de
. criangas e adolescentes em sofrimento psiquico. Com localizacéo estratégica, facilitara o acesso
da populacéo ao servigo, promovendo maior cobertura assistencial e descentralizagao da
- atengao psicossdcial. A iniciativa contribui para a melhoria da qualidade do atendimento,
proporciona melhores condig:ﬁes de trabalho aos profissionais e evita custos adicionais com
~ reformas ou deslocamentos. Dessa forma, a locacao representa uma medida eficiente e
7N necessaria para o fortalecimehto da politica publica de saude mental infantojuvenil.
A locacdo do imbvel proposto se justifica especialmente pela sua localizagao estratégica, situado
~ na avenida principal da cidade e ao lado do CER II. . '
A locacgao do imodvel proposto se justifica especialmente pela sUa-Ioéalizagéo estrategica, situado
' nas proximidades da sede da Secretaria Municipal de Saude. Essa proximidade trara diversos
© beneficios operacionais e administrativos.
? 2.2. Considerando também que a Administracdo Publica, ndo disponibiliza iméve!l préprio para
 instalagéo mencionada; '

- 2.3, Considerando que o preco proposto esta compativel com os pregos do mercado imobiliario

:: do Municipio;
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: 3.1. Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n® 14.133/2021, ¢ inexigivel a licitacdo quando inviavel a

competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imével cujas
. caracteristicas de instalacdes e de localizagéo tomem necessaria sua escolha.”

‘ Ademais, o citado artigo em seu §5 estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da
" contratacdo, vejamos: '

§ 5° Nas contratagées com fundamento no
inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - Avaliagio prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizagido dos
investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a
singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragido e que evidenciem
vantagem para ela.

N L " ? . .
' | Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contrataco, conforme comprovado
nos autos deste processo. -

de 12 meses conforme objeto
acima

ITEM ESPECIFICA(;f\O UND Q1D VALOR VALOR
ﬁ ANUAL | MENSAL TOTAL
o1 Locacao de imovel pelo periodo Més 12 X X

O valor total estimado para locagdo sera anexado nos autos conforme avaliagio tecnica do
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setor de ptanejamentdlmanutengéo da SEMUSB.

‘Locagéo do imovel localizado na Av. Nazeazeno Ferreira, s/n - Bairro: Padre Luiz, municipio de
%Braganga, para o fun'cionam:ento do CENTRO DE ATENCAQ PSICOSSOCIAL INFANTO-
JUVENIL - CAPSI, para atender as necessidades da Secretaria Munici.pal de Satde do Municipio
de Braganca-PA, pelo periodd de 12 meses de acordo com as especificagdes contidas neste
Termo de Referéncia. :

7N 5.1- ESPECIFICAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO

" : Todas as condigdes e clausuias da Iocagao enconfram-se descritas na Minuta do Contrato

: de locagao anexada aos autos.

5.1 A presente contratagio teré por periodo de 12 {(doze) meses, a contar do ato da assinatura.

6.1 As despesas decorrentes da locagdo do presente imdvel correrdo a expensas das dotagbes

orgamentarias do ano em exetjcicio. Asaber - 10 122 0003 2.127 - Gestdo do Fundo Municipal
_ de Saude :

. 7.1-0 aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més subseqliente ao de utilizagao

. do imovel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES ¢
: conclmdo O Processo proprio para a solugao de débitos de responsabilidade do LOCATARIO

O presente contrato podera ser ‘reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, apés &9)&'@

decorrido 01 (um) ano de wgenma contados a partir da assinatura do mesmo.

. Séo obrigagdes dos LOCADORES:

. 1 ~mantero imovel segurado contra incéndio;
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Il - pagar os impostos incidentes sobre o

imovel; - |

il I- incorrer nas despesas relacionadas

. com:

a) as obras ou servigbs exigidos pela seguranga da construcdo ou pela correcdo de
falhasocorridas na edificagao do imovel, B

. b) desgastes ou deterloragoes anteriores, total ou parualmente a presente locagao.

S#o obrigacdes do LOCATARIO:

- | - pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminagao publica e as relativas & coleta do esgoto sanitario;

Il —conservar o imével l'ocado € a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacio dos
estragos a que der causa, des;de gque nao provenientes de seu uso hormal;

HI —restituir o imovel, quando finda a locagéo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioracbes de seu uso normal; e gue o LOCATARIO podera exercer
o direito de reteng@o do imével locado até que seja devidamente indenizado pe.la execucio,
nele:

a)  de benfeitorias necessdrias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver
. se recusado a realizé-las;

: b) ~ de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

. Antes da assinatura do contrato, ser4 realizada uma vistoria no imovel, cujo I'audo_se_r_é parte

integrante do contrato, a fim dé se resguardar:_os direitos e obrigacbes das partes contratantes..

Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no imével que

julgar oportunas.
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Para estabelecer a média de valores a serem considerados para locacgéao

A inexecugao total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisdo, conforme o dlsposto nos
amgos 155 a 163 da Lei n° 14. 133/21 € suas alteracbes posteriores.

/™ Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura pelo prazo de (01) ano, podendo
ser prorrogado por interesse dais partes, por meio de Termo Aditivo
Braganca em 11 de abyril de 2025
Elaborado por: . Edson Lobo de Limg
_ Coordenador de Campras
; : : Contratos e Convénios
Sewretaria Municipal de Saude
b _ Portaria N2014/2025
Edéaio.&'é%{tﬁa |
: Gerente de Compras e Contratos
N '
Aprovo este Termo de Referéncia e atesto sua conformidade
WW gande
a Municipal.de
N Secroth ganga -
Aline

a
2025
orr6 Lopes Gomespecreto 90
Sec tana Mummpal de Saude




		2025-06-09T20:23:43-0300
	FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE:18017671000120




