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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Base Legal: artigo 18, §1°, incisos | ao Xlll da Lei n°
14.133/2021.

1. Justificativa e necessidade da contratagcdo/locagao (art. 18,§ 1° I, Lei
14.133/2021)

A locacdo do objeto deste Termo, se justifica pela necessidade de se manter o
funcionamento do Conselho Tutelar VIl de Belém, vinculado a Fundacéo Papa Joao XXIlI,
mantendo assim, um Conselho Tutelar Vil de Belém na esfera de atendimento as criancas
e adolescentes, como forma de resguardar seus direitos, situado no Distr."iuto Administrativo
do Bengui, onde o imével a ser locado atenda satisfatoriamente as necessidades, devido as
suas dimensdes e suas divisdes internas, conforme consta na Resolugdo 231 do
CONANDA.

Em face da Secéo |l Da Inexigibilidade de Licitacdo Inciso V do caput do art. 74 da
Lei N° 14.133/2021, bem como a necessidade desta Fundacdo em realizar a locagéo do
imovel para atender e garantir os direitos dos usuarios da Rede Municipal de Assisténcia
Social, e considerando que a Fundagao Papa Joao XXIIl nao detém em seu patrimonio
imoéveis capazes de atender objetos dessa natureza disponiveis naquela territorialidade,
bem como, também n&o possui contratos vigentes com objeto semelhantes que possam ser
disponibilizados em favor do servico a ser prestado, considerando sua e_speciﬁcagéo,
localizagdo, dimensao e destinacao. "

Ressaltamos que a presente locagao sera feita na MODALIDADE DE
INEXIGIBILIDADE, sendo inviavel a competicao em especial pela sua localizagao do objeto,
suas dimensdes necessarias a Administracao e em especial pela inexisténcia de outro
imével localizado na regido capaz de suprir a demanda esperada, sob regime de execugao
direta, para atender o disposto no Artigo 74, de Lei n° 14.133/2021.

2. Demonstracao da previsao da contratacdo no plano de contratagoes anual (art.
18, §1°, II, Lei 14.133/2021).
A contratacéo de locagao de imovel esta prevista no Plano de Contratagoes Anual da

Fundagéo, ltem 36, Cdbdigo CATMAT 4316, com valor orgamentario. estimado de R$

3. Requisitos da contratacao (art. 18, § 1° 1lI, Lei 14.133/2021).
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e Fornecer o objeto de acordo com os parametros estabelecidos no Termo de
Referéncia, atendidos os requisitos e observadas as normas constantes neste instrumento:;

e Colocar a disposi¢ao da Divisdo de Obras e Manutengado, os meios necessarios a
comprovagao da qualidade do imével;

® Assumir os 6nus e responsabilidades pelo recolhimento de todos os tributos
federais, estaduais e municipais que incidam ou venham a incidir sobre o objeto deste
Termo;

e Disponibilizagédo e fornecimento de todos os reparos e substituicdes necessarios
ao saneamento dos dbices ocorridos;

e Arcar com todas as despesas, diretas ou indiretas, decorrentes do cumprimento

das obrigagées assumidas, inclusive aquelas com reparos estruturais.

4. Estimativas das quantidades para a contratagéo (art. 18, § 1° |V, Lei
14.133/2021)

A estimativa de locagdo esta previamente calculada na quantia de valores nao
uniformes, pois pela quantidade do objeto, verifica-se que em nivel de grau de atuacéo e
ou estratégias a serem utilizadas, as quantidades ndo sdo uniforme, contudo é possivel
identificar este ponto ao analisarmos o Documento de Formalizagéo de Demanda ou Termo
de Referéncia do grupo de objeto, contudo somando-se o quantitativo unitario, chegamos

ao fator de 1 (um) imével.

5. Levantamento de mercado (art. 78, § 1%V, Lei 14.133/2021)

Apoés busca ativa nas imediacdes, foi possivel identificar muitos iméveis no territério,
porém apenas um imével nas condi¢Ges favoraveis para operacdo do nosso servigo, nos
demais verificou-se a impossibilidade de locagéo devido a falta obrigatéria de documentos,
que possam ser capazes de comprovar sua idoneidade legal, a fim de finalizar a agdo de
contratagdo com o ente publico. Além disso, os demais imoveis nao possuem dimensdes,
especificagbes e singularidade necessarias para atender & demanda do CREAS. Desta-case

que

6. Estimativa do valor da contratacao (art. 18, § 1° VI, Lei 14. 133/2021)

Tomando como base contrato anterior de locagéo, estimamos que a nova contratacao
de aluguel mensal de residéncia com as especificacbes necessarias esteja no valor de, em
meédia, R$ 5000,00 (cinco mil reais), se adequando ao valor estimado constante no Plano de

Contratagdes Anual. O fator documental interfere diretamente no valor final devido 2
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disponibilidade documental do imovel em pauta.

7. Descrigdo da solugao. Escolha e justificativa da solugao mais adequada (art. 18,
§1° VI, Lei 14.133/2021)

E necessaria a contratagdo do aluguel em tela, visto que a falta deste levaria a
descontinuidade de oferta dos servigos de extrema importancia para a populagao em situagao
de violéncia que dele necessita, sendo necessario também a garantia de manutengao predial.
Ressalta-se que o respectivo imovel se localiza em uma area ocupacional, cuja residéncias em
sua maioria nao possuem adequagao quanto a documentagao.

E importante destacar que, por ter uma area adequada a recepgéo de pessoas em

situagdo de vulnerabilidade, bem como préxima dos outros orgaos componentes do Sistema
de Garantia de Direitos, especialmente o Centro Integrado PARAPAZ.

8. Justificativas para o parcelamento ou niao da contratagao (art 18, §1° VI, Lei -

14.133/2021)
Sera elaborado uma minuta de contrato que constara obrigatoriamente o compromisso

mensal da CONTRATANTE e CONTRATADA ao longo de 36 (trinta e seis) meses

obedecendo suas corregoes legais de acordo com Art. 182 da Lei 14.133/2021.

9. Demonstrativo dos resultados pretendidos (art. 18, §1°, IX, Lei 1 4.133/2021)
Deve-se obter como resultados da contratacao a garantia de um ambiente fisico

adequado para a execugéo dos servicos do Conselho Tutelar, atendendo a conformidade

dos requisitos legais, bem como a facilidade de acesso para servidores e usuarios do

Conselho Tutelar

10. Havera a necessidade de adogado de providéncias complementa;'es pelé
Administracao? (art. 18, §1° X, Lei 14.133/2021).

Garantia de manutengéo predial;

Contratacdo de servico de energia elétrica, agua e esgoto, servigo de telefonia e
internet, servico de fornecimento de gas de cozinha;

Contratagéo de empresa de vigilancia diurna e noturna para evitar furtos;

Nomeagéo de fiscal de contrato; e

Capacitagéo do fiscal de contrato para a atuagao.

11. Existem contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 1° Xl, Lei
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14.133/2021).
Contratagéo de servico de energia elétrica, agua e esgoto, servico de telefonia e
internet, servigo de fornecimento de gas de cozinha; e

Contratagdo de empresa de vigilancia diurna e noturna para evitar furtos.

12. Descricdo de possiveis impactos ambientais respectivas
medidas mitigadoras (art. 18, § 1° Xll, Lei 14.133/2021).
Por ser tratar de um objeto denominado imoével, os impactos ambientais serdo de

pequena relevancia levando em consideragéao o cuidado e trato de todo lixo.

13. Declaragcido da viabilidade ou nio da contratacdo (art. 18, § 1° Xl Lei
14.133/2021)

O Artigo 132 do Estatuto da Crianga e do Adolescente institui a garantia do Conselho
Tutelar por isso, é de suma importéncia a locag&o do espaco em pauta ao qual apés busca
ativa no bairro foi detectado que estamos diante de uma proposta singular por ser esse
imovel o Unico que contempla toda documentagao necessaria ao fluxo processual, sendo a
presente locacdo uma MODALIDADE DE INEXIGIBILIDADE, sendo inviavel a competicao
em especial pela sua localizagdo do objeto, suas dimensées necessarias a Administracao
€ em especial pela inexisténcia de outro imével localizado na regiao capaz de suprir a
demanda esperada, sob regime de execugao direta, para atender o disposto no Artigo 74,
de Lei n® 14.133/2021. onde a sua locacao se justifica num patamar de URGENCIA.

Belém (PA), 24 de junho de 2024.

v Valdeci Tavares de Souza
Coordenador do Conselho Tutelar V|

ALDA SELMA
FROTA MONTEIRO,
DE OLIVEIRA:
33870853204
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