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Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria De Saneamento E Infraestrutura

AVALIACAO DE ESTIMATIVA DE VALOR DE ALUGUEL

INTERESSADO: PPREFEITURA MUNICIPAL DE ANANINDEUA

OBJETO DE AVALIACAO: Imével para abrigar Galpdo para Armazenagem de Pneus Inserviveis
pela SEURB — Secretaria Municipal de Servigos Urbanos.

RAZAO DA AVALIACAO: Possibilidade de locagdo para uso institucional por parte da Prefeitura
da Ananindeua.

PROPRIETARIO: Ronaldo da Silva de Souza

Nio foram efetuadas investigagdes especificas relativas a titulos, hipotecas ou outros 6nus
incidentes sobre o imovel, por ndo se integrarem ao objeto deste trabalho.
O levantamento avaliativo deveu-se apenas a localizagdo, as dimensdes e as condigdes fisicas do
imovel.

Os dados obtldos no mercado 1mob111ar10 local foram fomemdos por proprletauos de imoveis,
corretores, imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como validas
corretas e fornecidas de “boa fé”.

O aluguel do imovel foi avaliado pressupondo-se que as medidas do terreno e de construgdo.
bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentagdo
enviada para consulta seja a vigente.

O signatario ndio assume responsabilidade sobre material legal ou de engenharia fornecidos pelo
interessado, excluindo as necessarias para o exercicio de suas fungdes.

Nio foram efetuadas andlises juridicas da documentagio do imodvel, ou seja, de investiga¢Oes
especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, desapropriagdes, superposigdo de
divisas, usufrutos, sub-roga¢io de veiculos e outros por néo se integrarem ao escopo desta avaliagdo.

Nzo foram consultados os 6rgdos publicos de d&mbito Municipal, Estadual ou Federal, quanto a
situacdo legal e fiscal do imdvel, como existéncia de dividas tributdria, execuglo fiscal, agdes
juridicas de execugdo ou reintegragdo de posse, ou outras agdes judiciais que ndo tenham o imovel
por objeto, mas que possam vir a incidir sobre ele como, por exemplo, execucdo por dividas
(trabalhistas, previdenciarias, etc.) dentre outros.

Ressalte-se que nido foram levantados eventuais passivos ambientais relativos ao imovel
avaliando, tendo a andlise se restringido aos aspectos das exigéncias da legislag@o relativa ao meio
ambiente aplicavel ao imovel.

Foram analisadas ainda informag¢des complementares de apoio obtidas durante a visita ao local,
que serviram de base para os cédlculos e apropriagdo final de valor ) T

Diretor D. O.
Usina/PMA
CREA/PAQ183 D
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Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria De Saneamento E Infraestrutura

Esta avaliagdo ndo pode ser utilizada para fins contabeis, como reavaliagdo de ativo imobilizado. nem

para proposi¢ao de agdes judiciais, uma vez que os laudos elaborados para tais finalidades possuem
caracteristicas diversas deste.

Esta avalia¢do ¢ independente e livre

Bairro: Maguari
Rua: Passagem Antonio Barbosa n°. 221
Densidade de Ocupagdo: Médio

Padrdo Econdmico: Médio

Categoria de Uso: Institucional
Valorizagdo Imobiliaria: Em Valorizagdo
Acessibilidade: Boa

Intensidade de Trafego: Baixa

QUANTO AO ACESSO: - Normal para veiculos
QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO: - Suficiente
- Rede de agua - Existente
- Coleta de lixo - Existente
- Energia Elétrica -  Existente
QUANTO AOS MELHORAMENTOS - Esgoto Pluvial - Existente
PUBLICOS BASICOS - ACUMULATIVOS: - Arborizagao - Existente
- [luminagdo Publica - Existente
- Pavimentag@o - Asfalto
- Rede telefonica - Existente J

COMERCIO - Até 100 metros
ESCOLA - Até 100 metros
RECREACAO E LAZER - Até 100 metros
TRANSPORTE - Ate 100 metros

1Jsina/PMA
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Prefeitura Municipal de Ananindeua
Secretaria De Saneamento E Infraestrutura
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TERRE
O terreno possui area total de 852,63 m?> (OITOCENTOS E CINQUENTA E DOIS VIRGULA
SESSENTA E TRES METROS QUADRADOS).

Tipo de superficie: seca

Topografia: plana

Frente: no nivel da rua do logradouro

CONSTRUCAO:

Sobre o terreno descrito, encontra-se erigida um galpdo abrangendo toda a area do terreno,
medindo 852,63 m* (OITOCENTOS E CIQUENTA E DOIS VIRGULA SESSETA E TRES
METROS QUADRADOS).

A érea construida a ser alugada foi construida em estrutura metalica em arco com fechamento em
alvenaria de tijolos; As paredes sdo revestidas de argamassa e pintadas de branco, interna e
externamente; O piso € nivelado em calgamento cimentado; o fechamento superior da fachada ¢ feito
com painéis de aluminio; A cobertura foi executada em telhas de aluminio; As esquadrias internas sio
em madeira de lei, e as externas em metal; Internamente possui em aposento para escritdrio e
instalagdes sanitdrias completas. Possui ainda um fechamento com portdo metalico.

CARACTERISTICAS PRINCIPAIS:
Estrutura: A¢o pintado
Fachada: Alvenaria e painéis de aluminio
Paredes: Alvenaria e Reboco pintado
Idade da Construgdo: 07 anos
Estado de Conservagdo: Bom

ACABAMENTOS:
Piso: Cimentado
Paredes: Latex sobre massa corrida
Forro: Nao ha forro
Esquadrias: Madeira / Ferro

LOR UN )A LOCACA
Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de fonte,
localizagdo, padrdo construtivo, idade, estado de conservagéo e area de tratamento por fatores,
inclusive os de mercado, obteve-se o seguinte intervalo para o valor unitario basico:

Variacio intervalar do Unitiario Basico: RS 13,48 / m? / més a 16,41 / m? / més.

Paulo R. C.
Diretor D.O.V
Usina/PMA ,
CREA/PA9183 D
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O valor locativo total do imével sob estudo corresponde ao produto do valor unitério pelo peso de
rendimento de cada area Util dos pavimentos.
Considerando-se todos esses fatores podemos determinar como estimativa para o valor do aluguel
a seguinte variagao.
Variag@o Intervalar do Valor Estimado da Locagdo Mensal
R$ 13.990.00 a R$ 15.000.00

Diretor D. Q. V
Usina/PMA
CREA/PA9183 D
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Secretaria De Saneamento E Infraestrutura

Este Laudo de Avaliag@o € apresentado em 05(cinco) laudas, todas devidamente carimbadas ¢
assinadas pelo autor.

RE . s
Apresentamos nossa conclusdo final no estudo constante de tabelas e amostras que resultaram
neste laudo.

O valor total encontrado para contratar como aluguel mensal seta dentro do intervalo
de R$ 13.990,00 a R$ 15.000,00.

Ananindeua (PA), /]

“uilo R. C. Macedo

Diretor DOV

Usina/PMA
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