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FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

QUADRO DE INFORMACOES
1- PARTES

1.1 — LOCADORA: Sra. SIMONETE SONAGLIO, brasileira, casada, comerciante,
portador da cédula de identidade RG n° 704592014 SSP/RS, inscrita no CPF sob o n°
912.008.220-72, residente e domiciliada na rua Treze Amio, S/N, Centro, ltupiranga-PA.

1.2 — LOCATARIO: MUNICIPIO DE ITUPIRANGA, através do FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE, CNPJ-MF, N° 11.851.575/0001-34, aqui representado pelo
Secretario Municipal de Saude, Sr. ANTONIO HELDER TAVARES CRUZ, brasileiro,
inscrito no CPF sob o n° 369.363.913-20, residente e domiciliado Rua Sdo Geraldo, 787,
Itupiranga-Pa.

2- OBJETO

Por este instrumento particular, as partes nomeadas e qualificadas no campo “1” acima, que
passam, doravante, e respectivamente, a serem denominadas apenas locador e locatario, ajustam
entre si o0 aluguel para fim residencial do imoével descrito no campo “3” abaixo, que sera regido

pelas condigdes e clausulas estipuladas abaixo, em consonéncia com os ditames das Leis n.
8.245 de 1991 e n. 10.406 de 2002.

3— DESCRICAO DO IMOVEL

Uma casa situada no Ramal Itupiranga, S/N - (Titulo Definitivo n® 0123) - Bairro Mutirdo,
ltupiranga/PA.

CLAUSULAS DESTE CONTRATO
CONTRATO N° 20150063
CLAUSULA PRIMEIRA — PRAZO DA LOCACAO

O presente contrato de locacdo é firmado pelo prazo de 06 (seis) meses, iniciando em
02/06/2015 e terminando em 31.12.2015, independentemente de notificagdo ou aviso.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A locagdo presumir-se-a prorrogada por prazo indeterminado se,
| findo o prazo aqui ajustado, o IocatérL(: permanecerem no imovel por mais de 30 (trinta) dias
sem oposicdo do locador, de acordo com o0 81° do art. 46 da Lei n. 8.245de 1991. [PI1]

PARAGRAFO SEGUNDO: E permitido ao locatario desocupar o imdvel depois de
transcorridos 06 (seis) meses de contrato ou quando prorrogado por tempo indeterminado,
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independente do pagamento de multa, desde que ndo tenha(m) infringido nenhuma clausula
deste contrato e notifiquem por escrito sua intencdo com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

PARAGRAFO TERCEIRO: Inexistindo notificacio prévia da desocupacdo, conforme
estabelecido no paradgrafo anterior, passados 06 (SEI) meses de contrato ou sendo este
prorrogado [Por tempo indeterminado, os locatarios dev‘er&o pagar a quantia referente a um més
de aluguel e'encargos, de acordo com o paragrafo Unico do art. 6° da Lei n. 8.245 de 1991. [PI2]

PARAGRAFO QUARTO: Desocupando o imdvel antes de transcorrido o prazo de 06 (SEIS)
meses, sera devida multa no valor de 3 (trés) meses de aluguel, calculado proporcionalmente ao
tempo restante de contrato, de acordo com o art. 40‘ da Lei n. 8.245 de 1991 TPI3]e art. 413 do
Cadigo Civil.[P14]

CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DO ALUGUEL

O valor mensal do aluguel ¢ R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais), e sera pago todo dia 02
do més a vencer, mediante depoésito bancario na conta do LOCADOR, Banco do Brasil,
Agéncia 4772-4, Conta 16767-3.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor acima estipulado sofrera reajuste anual, pelo IGP-M,
apurado pela FGV e, na sua falta, pelo IPC ou qualquer outro que venha a substitui-lo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Além do valor dos aluguéis mensais, o locatario é responsavel,
também, pelo pagamento do cogsumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto, conforme
estabelecido nos arts. 22 e 23 da Lei n.8.245 de 1991. [PI5]

PARAGRAFO TERCEIRO: O atraso no pagamento acarretara aplicacdo de multa moratoria
de 10% sobre a soma do valor do aluguel e demais encargos em atraso, correcdo monetaria pelo
IGP-M e juros de 1% ao més, sem prejuizo das despesas de cobranca e honorarios advocaticios
de 20% sobre o total da divida. Os honorérios advocaticios somente serdo devidos em caso de
cobranca judicial.

PARAGRAFO QUARTO: A falta de pagamento do aluguel e dos demais encargos de
responsabilidade do locatario no prazo ajustado, constitui o mesmo em mora,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo ao locatario ou fiador, autorizando o
locador, desde ja, a tomar as medidas judiciais cabiveis para rescindir o contrato, cobrar as
parcelas devidas e efetuar o despejo do locatario do imdvel, além da medida prevista no
paragrafo oitavo desta clausula.

PARAGRAFO QUINTO: O recebimento dos aluguéis fora do prazo convencionado consiste
em mera liberalidade, ndo gerando direito & modificagdo do vencimento das parcelas
posteriores.

PARAGRAFO SEXTO: A quitagdo dos aluguéis posteriores aos vencidos, mediante recibo do
locador, ndo importa a quitacdo das parcelas anteriores em aberto ou de quaisquer outras
obrigacdes estipuladas neste contrato, que deixarem de ser cobradas nas épocas determinadas.
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PARAGRAFO SETIMO: A falta de pagamento dos aluguéis no prazo convencionado
acarretard a inclusdo do locatério e seu fiador no cadastro do Servico de Protecdo ao Crédito —
SPC, da CDL, além das consequéncias previstas nos paragrafos quinto e sexto desta clausula.

PARAGRAFO OITAVO: N&o é permitido ao locatario a retencéo de pagamento do aluguel e
demais encargos da locagéo, sob o argumento do ndo atendimento de exigéncias.

PARAGRAFO NONO: Caso a locacdo ndo seja iniciada no primeiro dia do més, havera um
acerto de dias para calcular o aluguel devido, proporcionalmente aos dias de uso até o final do
més, com base no valor definido na clausula primeira do presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - VISTORIA E CONSERVACAO DO IMOVEL

E parte integrante do presente contrato o relatorio de vistoria inicial, assinado pelo locatario, que
detalha o estado atual de conservacdo do imével, declarando que estad em perfeitas condigdes de
Servir ao uso previsto neste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Eventual pedido de revisio do relatdrio de vistoria inicial, efetuado
em documento escrito pelo locatério, por alguma inconformidade, sob pena de ser considerado
aceito o relatério entregue no ato da assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O locatario obriga-se a zelar pelo imdvel, conservando-o em
perfeitas condicOes de higiene e seguranca, mantendo em perfeito funcionamento as instalagoes,
custeando por sua exclusiva responsabilidade os reparos e consertos que o imovel necessitar,
substituindo imediatamente qualquer peca ou utensilio danificado, principalmente no que se
refere aos danos provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos,
conforme previsto no inciso V, do art. 23 da Lei n. 8.245 de 1991[P16].

PARAGRAFO TERCEIRO: Durante a locacio, o locador ndo fara no imével qualquer obra,
conserto ou melhoramento, ficando a cargo do locatério todas as obras de conservagdo e
manuten¢do que 0 Mesmo Vier a necessitar.

PARAGRAFO QUARTO: E assegurado ao locador, por si ou representado por procurador,
vistoriar o imovel, mediante combinag&o prévia de dia e hora com o locatério.

PARAGRAFO QUINTO: Finda a locagdo, o locatario devera restituir o imével, conforme
relatado na vistoria inicial de locacdo, o que serd apurado no relatério de vistoria final,
obrigando o locatéario, caso verificada a necessidade, a efetuar os reparos dos itens que
eventualmente estiverem em desacordo, bem como apresentar quitacdo total das contas de
energia elétrica, IPTU, e outras despesas de sua responsabilidade, na forma prevista na clausula
oitava deste contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Havendo danos no imovel, e se o locatario ndo proceder de forma
imediata o conserto na forma determinada no paragrafo quinto desta clausula, o locador podera
cobrar a indenizacdo dos danos em acéo judicial com aplicagdo das penalidades previstas neste
contrato para atraso de pagamento, a partir da data da realizacdo da vistoria final.

CLAUSULA QUARTA - BENFEITORIAS
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O locatério ndo podera introduzir no imével qualquer modificacdo, seja necessaria ou Util, sem o
prévio e expresso consentimento do locador, sob pena de ser privado do direito de retencdo e do
de reclamar a indenizacdo das benfeitorias realizadas, podendo, igualmente ser compelido, pelo
[locador(es) a efetuar a reti[ada das mesmas sob suas expensas, de acordo com o art. 35 da Lei n.
8.245 de 1991.[PI7]

CLAUSULA QUINTA — SUBLOCACAO

O imobvel objeto deste contrato de locacdo destina-se exclusivamente a residéncia do locatéario e
sua familia, sendo vedado qualquer tipo de cessdo, transferéncia, empréstimo ou sublocacéo,
total ou parcial do presente contrato sem 0 prévio e expresso consentimento do locador, sob
pena de ter por resolvido, automaticamente, o contrato de locacgdo, autorizando o locador a
promover a competente acdo judicial para efetuar o despejo e cobrar eventuais pendéncias e
prejuizos verificados em virtude do ato praticado.

CLAUSULA SEXTA — VENDA E DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em
pagamento, o locador obriga-se a notificar previamente o locatéario das condi¢Bes do negocio,
para que se"a a ele(s) assegurado o jireito de preferéncia para adquirir o imével locado, de
acordo com o art. 27 da Lei n. 8.245 de 1991.[PI18]

PARAGRAFO PRIMEIRO: O direito de preferéncia caducara caso o locatario ndo manifeste,
de forma inequivoca, a aceitagdo aos termos da proposta formulada, no prazo de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: N&o exercendo, o locatario, o direito de preferéncla, obrigam-se a
permitir a vistoria e visita a? imével, em dia e hora previamente definidos, de acordo com o
inciso IX, do art. 23 da Lei n.’8.245 de 1991. [P19]

PARAGRAFO TERCEIRO: A desobediéncia ao disposto no paragrafo anterior acarretara
infracdo contratual penalizada com a resolucgdo do contrato, autorizando o locador a promover a
competente acdo judicial para efetuar o despejo e cobrar eventuais pendéncias e prejuizos
verificados em virtude do ato praticado.

CLAUSULA SETIMA — TERMINO DA LOCACAO

Este contrato de locacdo estara vigente pelo prazo determinado na clausula primeira, podendo
ser prorrogado por prazo indeterminado na forma da lei.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Terminando o contrato no prazo previsto ou mesmo depois de
prorrogado por prazo indeterminado, os aluguéis e demais encargos serdo cobrados até a efetiva
entrega das chaves, o que somente pode ser comprovado mediante recibo do locador ou seu
procurador ap6s efetuada a vistoria final no imovel com a reparacdo integral dos danos nela
verificados, conforme previsto na clausula terceira deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: No ato de entrega das chaves, além de reparados integralmente os
danos verificados na vistoria final, o locatario é obrigado a apresentar a quitacdo total das contas
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de energia elétrica, IPTU e de responsabilidade do locatario incidentes sobre o imével que néo
foram recebidos pelo locador.

PARAGRAFO TERCEIRO: Somente o recibo final de entrega de chaves fara cessar a
responsabilidade do locatério e fiador, dando como regularmente devolvido o imével locado.

Esse recibo somente serd emitido apo6s o cumprimento de todas as obrigacfes previstas nesta
clausula, de pagamento dos aluguéis e encargos até a data do encerramento do contrato, entrega
dos recibos e comprovantes de pagamento mencionados, indenizacdo de todos os danos
verificados e realizacdo da manutencao no imovel na forma verificada na vistoria final.

CLAUSULA OITAVA — CLAUSULA PENAL

A infragdo de qualquer dispositivo deste contrato, para 0 qual ndo esteja estipulada pena
especial, sera penalizada com o pagamento de multa correspondente a 3 (trés) aluguéis vigentes
a época da infracdo, acrescida de despesas para cobranca judicial ou extrajudicial, custas
processuais e honorarios de advogado.

PARAGRAFO UNICO: Tanto a pena prevista nesta clausula, como todas as demais previstas
para casos especificos neste contrato, sdo devidas quando verificada a infracdo contratual,
podendo, a critério da parte inocente, ser acresciota de indenizacdo suplementar das perdas e
danos que ultrapassarem o valor de pena pré-estabelecida, conforme previsto no paragrafo Gnico
do art. 416 do Cddigo.

Civil[PI10].

CLAUSULA NONA — DISPOSICOES FINAIS

O locatério e fiador autorizam expressamente que a citacdo, intimacéo ou notificagdo nas acoes
de despejo, consignacdo em pagamento de aluguel e acessério da locacdo, revisionais de
aluguel, renovatorias de locagdo e demais demandas judiciais envolvendo este contrato de
locacdo, seja efetuada mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou, tratando-se de
pessoa juridica ou firma individual, também mediante[ fac-simile, ou, ainda, sendo necessario,
pelas demais formas previstas no Cddigo de Processo Civil, de acordo com o inciso IV, do art.
58 da Lei n. 8.245 de 1991[PI11].

O locatério e fiador outorgam-se, mutuamente, em carater irrevogavel e irretratavel, poderes
para receber citacdo, intimagcdo ou notificagdo em quaisquer demandas judiciais ou
extrajudiciais envolvendo este contrato de locacdo, podendo reconhecer a procedéncia do
pedido, transigir e renunciar a direitos.

O locatario e fiador responsabilizam-se pelas informacdes fornecidas neste contrato e declaradas
na respectiva ficha de cadastro e se comprometem a informar & administradora dos aluguéis
qualquer alteracdo ou mudanca no endere¢o capaz de prejudicar sua localizacao, ficando cientes
que sua omissdo importara envio de correspondéncia de notificagdo ou intimacdo para 0s
enderecos constantes do cadastro e serd considerada cumprida a determinacdo legal para
inclusdo de seu nome junto ao cadastro do Servigo de Protecdo ao Credito — SPC.
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O locatério obrigam-se a fazer chegar as maos do locador todas as correspondéncias contendo
notificagdes, intimacgdes ou avisos, documentos de cobranca de tributos e de responsabilidade do
locador, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica no prazo
maximo dﬁ 48 (quarenta e oito) horas contados do seu recebimento, na forma prevista no inciso
VII, do art. 23 da Lei n. 8.245 de 1991[PI112], sob pena de responder por eventuais prejuizos
causados.

O locador ndo se responsabiliza por eventuais prejuizos que venha a sofrer os locatario em
decorréncia de eventos fortuitos ou de forca maior, tais como incéndios, inundagdes,
tempestades, ou quaisquer outros eventos que o locatério estd sujeito devendo, caso queira
assegurar-se contra esses riscos, contratar e custear 0S necessarios seguros.

CLAUSULA DECIMA — FORO DE ELEICAO

Para resolver qualquer questdo judicial decorrente deste contrato de locacgéo, as partes elegem
como competente o foro da Comarca de localizacdo do imdvel, com renincia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

PARAGRAFO UNICO: Com o intuito de agilizar a prestagdo jurisdicional e possibilitar a
cobranca dos débitos verificados no contrato de locagdo, residindo o locatario e/ou fiador em
outra Comarca que ndo a do foro de elei¢do, o locador, caso entenda necessario, pode optar pela
propositura de a¢do de execugdo ou cobranga na Comarca de residéncia/domicilio do locatario
e/ou fiador.

E, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor, na
presenca das testemunhas também abaixo assinadas.

Itupiranga/PA, 06 de Junho de 2015..

_ SIMONETE SonGLO 00R2072
LOCADO RA DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Secretaria da
SONAG LI 0:9 1 200 Receita Federal do Brasil - RFB,
ou=ARCORREIOS, ou=RFB e-CPF A3,
822072 oo 20150916 053825 0500

SIMONETE SONAGLIO

LOCATARIO:
Assinado de forma digital por ANTONIO HELDER TAVARES
ANTONIO HELDER TAVARES gz o ectFder do -
C RUZ:36936391320 S::ANTON\OQ:EPLDER TAVARAEAsEcRr?uNzC:Sgégg;ZigFEWEB'
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