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PARECER TECNICODE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

"
Conforme Lei n® 6530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI
n° 001/11.

Endereco do Imével Avaliando: Avenida Eduardo Angelim, quadra 63, lote 01, bairro
Pioneiro, cep 68.447-000Vila dos Cabanos, Barcarena — Para.

Finalidade do Parecer: Determinagao do valor mercadoldgico de locagao.

Interessado: Prefeitura Municipal de Barcarena — Secretaria Municipal de Educacio
Cultural e Desenvolvimento Social - SEMED

Vista do Imdvel Avaliando
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1 - SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Barcarena — Secretaria Municipal de Educagao Cultural e
Desenvolvimento Social - SEMED, localizada na Avenida Cronge da Silveira, s/n°®
bairro Comercial, cep 68.445-000, no municipio de Barcarena, no estado do Para.

3

2 - FINALIDADE
Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para locagéo
do imével urbano tipo Prédio Comercial, localizado na Avenida Eduardo Angelim,

quadra 63, lote 01, bairro Pioneiro, cep 68.447-000Vila dos Cabanos, Barcarena -
Para.

3 - NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - AGF - 01/2024

4 - DA COMPETENCIA

Este parecer estda em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U.
de 15/05/1978), que regulamenta a profissédo de Corretor de Imdveis, em atengao ao
disposto em seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imoéveis exercer
a intermediagdo na compra, venda, permuta e locagdo de imoéveis, podendo, ainda,
opinar quanto a comercializagdo imobiliaria”.

Em adigao, a elaboragao deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho
Federal de Corretores de Imdveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que estabelece nova regulamentacao para a elaboracao de Parecer
Técnico de Avaliagado Mercadologica, em atencao ao seu artigo 4°, o qual versa que
“Eftende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM - o documento
elaborado por Corretor de Imbveis no qual é apresentada, com base em critérios
técnicos, analise de mercado com vistas a determinacao do valor de comercializacao
de um imovel”, e artigos sucessivos, 0s quais apresentam os requisitos do PTAM,
destacando- se o artigo 6° o qual versa que “A elaboracao de Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadolégica € permitida a todo Corretor de Imoveis, pessoa fisica,
regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imoveis”.
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5 - ABNT/NBR &, 3/
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A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais
para as demais partes e, seguindo as orientacdes da Resolugdo COFECI 1.066/07,

em consideracdo em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.
\
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6 - ABREVIATURA

V.L — Valor de Locacao

7 - IMOVEL AVALIANDO

Imével urbano tipo Prédio Comercial, localizado na Avenida Eduardo Angelim, quadra
63, lote 01, bairro Pioneiro, cep 68.447-000, Vila dos Cabanos, Barcarena - Para, com
area total do terreno de 981,48 m? com uma area construida em alvenaria de
2.742,21 m?, conforme descri¢ao abaixo:

- Pavimento Térreo Composto de 01 saldo com AC= 786,79 m? 01 lanchonete com
AC= 50,17 m?, 01 banheiro feminino com AC=2,97 m? e 01 banheiro masculino com
AC= 3,27, 01 ante-camara de resfriamento com AC= 15,26 m?01 cémara de
resfriamento com AC= 7,78 m?, 01 camara de resfriamento com AC= 10,41 m? 01
camara de resfriamento com AC= 8,13 m?, 01 cdmara de resfriamento com AC= 6,00
m?, 01 recepc¢éo/expedicdo de alimentos com AC= 13,96 m? 01 comodo livre com
AC= 9,95 m%

- Primeiro Pavimento composto de 01 saldo com AC= 639,92 m?, 03 vestiario/banheiro
feminino com 19,87 m?, 03 vestiario/banheiro masculino com 14,42m?, 01 banheiro
com 4,55 m?, 01 copa com AC= 5,05 m? 01 sala com AC= 11,45 m?, 01 sala com AC=
8,26 m?, 01 sala com AC= 7,26 m?, 01 sala com AC= 9,95 m?, 01 sala com AC=7,98
mZ? 01 sala com AC= 11,85 m? 01 sala com AC= 22,24 m?.

- Segundo Pavimento composto de 01 sala com AC= 10,21 m? 01 sala com AC=
24,64 m?, 01 sala com AC= 27,41 m?, 01 sala com AC= 84,27 m?, 01 sala com AC=
10,64 m?, 01 sala com AC= 7,60 m? 01 sala com AC= 10,03 m? 01 sala com AC=
11,67 ™2 ™
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8 - VISTORIA

O imével foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 01/02/2024.

9 - DE?CRIGﬂO DO IMOVEL

Séao apresentadas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando.

SOBRE O TERRENO:

1 - Topologia: Plano

2 — Posicao na quadra: Meio
3 - Pedologia: Firme

4 - Limitag&o: Parede

5 - Utilizacao: Comercial

REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO

Vista da frente do imé6vel avaliando
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Vista interna - Saldao do Pavimento térreo do imével avaliando

“u
Vista interna - Saldao do Pavimento térreo do imoével avaliando
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Vista interna - Saldo do

Primeiro Pavimento do imével avaliando
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Vista interna — Hall de entrada das salas do Segundo Pavimento do imével avaliando
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Vista interna — Vestiario/Banheiro do Segundo Pavimento do imével avaliando
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Vista dos fundos do imével avaliando

Mapa de localizagao do imével avaliando
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10 - CARACTERISTICAS DA REGIAO DO IMOVEL

O imoével avaliando esta localizado em uma regido que apresenta as seguintes
caracteristicas, a seguir:

"

f ]

Principais ruas/travessas préximo ao imével:

1 — Rodovia PA-481/Avenida Cénego Batista Campos/

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1 mil metros):

1 — Ginasio Poliesportivo
2 — Farmacia

3 —Banco

4 — Escola

5 - Terminal Rodoviario

Infraestrutura e servigos publicos:

1 — Rua pavimentada

2 — Rede de telefonia

3 — Rede de eletricidade

4 — Rede de Tv a cabo e internet
5 — Rede de agua e esgoto

11 - METODOLOGIA UTILIZADA

Para a elaboracao deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, utilizou-se o
Método Comparativo de Dados de Mercado, que consiste em pesquisar as ofertas de
mercado e as comparar com o imovel que esta sendo avaliado. Nesse sentido, &
necessario que a pesquisa tenha consisténcia na semelhancga de variaveis que serao
trabalhadas na forma de Fatores ou por Interferéncia estatistica. As variaveis mais
utilizadas sao: Metragem construida de area util, padrdo de acabamento, localizacao,
conservagao, dentre outras variaveis que julgar necessario.
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12 - NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imoével,
destacando-se inclinagéo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o
acrescimgnto do valor do imoével pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias
publicas desejaveis e aspectos naturais.

12 - CONCLUSAO

Com base na avaliagdo do aproveitamento do imével atualmente, levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario,
conclui-se, 0 quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica.

V.L = Valor de locacédo do imoével avaliando = R$ 45.000,00 (Quarenta
e cinco mil reais)

Agradecemos a oportunidade de elaborar e apresentar este Parecer Técnico de
Avaliacao Mercadologica, nos colocando a disposicdo de V.Sa. para quaisquer
esclarecimentos que se fagcam necessario.

Barcarena-Para 09 de Fevereiro de 2024.
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14 - CURRICULO DO CORRETOR DE IMOVEIS EMISSOR. =~
DESTE PARECER TECNICO

»

. Nome: ANTONIO GREGORIO FELIX

. Q‘e,lgliﬁcagéo: Corretor/Perito Avaliador de Iméveis

. CR‘ECI: Incrigao: 9653-F - 122 Regiao (Para)

. CNAI - (Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis) — 36717 - COFECI

. Endereco: Rua Germano Aranha, quadra 287, lote 21-B — Vila dos Cabanos
— Barcarena/Pa.

. Telefone: (91) 98188-5270

. E-mail: gregorio.felix@hotmail.com

Habilidades Profissionais

. Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Iméveis desde 2010.

Formacgao Académica

. Graduacao em Administracao
. Técnico em Transagdes Imobiliarias
. Perito de Avaliacbes Imobiliarias
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