Laudo de Avalia¢ao - Imével Urbano - Terreno

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA  CREA/PA; Laudo de Avaliago - Preciso e Fundamentacdo conforme NBR 14.653
9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Imdveis

LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE BARCARENA

Proprietaria:  LUIZ ANTONIO DA COSTA

Enderego: AV MAGALHAES BARATA N2 61

Complemento: Qd 106, lote 122

Informagdes Gerais

Data da Solicitagdo: 02/04/2025
Data da Vistoria: 10/04/2025
Data do Laudo: 02/05/2025

Matricula/Cartério:

Bairro:  CENTRO Objetivo: Valor de Locagdo
Cidade: BARCARENA UF: PA CEP: 68445-000 Finalidade: Locagdo
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Comercial
Terreno: - m? Terreno: 586,38 m? Tipologia: Casa
Construida: m? Construida: 111,94 m? Idade Aparente: 3 Anos
Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservacdo:  Entre novo e regular
Depésito: m? Terreno: 586,38 m? Qtd. de Quartos: 4
Total: m? Construida: 111,94 m? Qtd. de Vagas: 5
Fragdo Ideal: Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS

7.000,00

( SETE MIL REAIS )

Comentarios Gerais

O imével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais e vinculos que onerem o bem avaliado.

Responsével Técnico: Gilberto Guimaraes de Lima

Telefone de Contato: (91)98131-5636

Assinatura:

GILBERTO GUIMARAES DE Assinado de forma digital por GILBERTO

GUIMARAES DE LIMA:30688752268
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MILVEA Assinado de forma
FRANCIANE digital por MILVEA
FRANCIANE FERREIRA|
FERREIRA CARNEIRO:82662126272
CARNEIRO:826621 Dados: 2025.09.08

26272

16:36:29 -03'00"



Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA
CREA/PA: 9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Imdveis

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653
LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Isolada Zona Comercial
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
20,00 m 29,38 m 29,38 m 20,00 m 586,38 m?
Adendo

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

Nas proximidades do imével existem , residencias, alguns comércios, avenida asfaltada, baixo ruido na vizinhanga e area do imével.

Area de estacionamento externo deficitéria e drea com ruido sonoro;

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios

Até

v
=
o
S
=]
3

Coleta de Lixo:
Transporte Coletivo:
Comércio:

Rede Bancdria:
Escola:

Saude:

Seguranga:

OOOROEER €
OHE0E000 ¢
HOHUOOO

Lazer

Infraestrutura Urbana

Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Rede de Esgoto: N3o Fossa: Sim
Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Sim
Rede de Telefone: Sim
Pavimentagdo: Sim
Arborizagdo: Nao
Esgoto Pluvial: Sim
Gés Canalizado: Nao

Vista de Identificagdo do Logradouro

Vista do Logradouro

Comentarios sobre a regido

Barcarena é um municipio da Microrregido de Belém,na Mesorregido de Belém,no estado do Par3, no Brasil.Localiza-se a noroeste da capital do estado, distando desta
cerca de 113 quildmetros. Em 2021, sua populagdo foi estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 129.333 habitantes, sendo que, em 2010 era
99.859 habitantes, era o 112 municipio mais populoso do estado do Para e o quarto mais populoso da Regido geografica imediata de Belém.O imével esta localizado
numa regido comercial e mista de Barcarena sede, importante varidvel de area comercial do municipio, localizado no bairro Comercial, bem préoximo a prefeitura,
servigos municipais, orgdos publicos, padarias, restaurantes, supermercados,mercado livre, pragas publicas e portos fluviais, etc.; E possui facil escoamento pela Rua
principal e ruas adjacentes. Entretanto, uma oferta média de imdveis com esta caracteristica nesta regido para locagdo, outros imdveis de demais regides/bairros
préximos, servirdo de campo amostral para composigdo de valor do avaliando.
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA  CREA/PA: Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagio conforme NBR 14.653
9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Iméveis LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Apresentagdo: Lazer: Garagem: Vagas: Numero de Blocos:

NUmero do Pavimentos: NUmero de Subsolos: Numero de Elevadores: Numero de Unidade por Pavimento:
Adendo

Imével em Constr.: Status da Obra:

Quais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Distribuicdo / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribui¢do Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

Comentarios sobre os acabamentos

Imovel tipo casa pra uso comercial ,a cosntrugdo em alvenaria e forros pvc nos tetos,parede rebocada e pintada,piso em ceramica, instalagdes elétricas embutida e
sanitarias , esquadrias em aluminio e vidros temperado e de madeirana, o estado de conservagdo é bom.Acesso ao imdvel bom, imdvel requer bem poucos reparos de

manutengdo, conforme relatério fotografico.
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INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653
CREA/PA: 9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng?® Civil e Corretor de Imbveis LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Relatério Fotografico

Fachada interna do Imével area de entrada

| recepgdo | sala de atendimento |

espera recepg¢do sala de atendimento |
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INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag&o conforme NBR 14.653
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Relatério Fotografico

wc cozinha e refeitério

[ dispensa [ arquivos
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INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653
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Mapa de Localizag¢do do Imével
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Laudo de Avaliacdo - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtd. Dorm:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Dados considerados do Imdvel avaliando

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653

Imével Objeto da A

AV MAGALHAES BARATA N2 61

CENTRO |cidade: [BARCARENA
N3o se Aplica
111,94 Topografia: Plano Testada: 20,00
586,38 Uso: Comercial Profundidade: 29,38
0,00 Classificagdo: Escritério Médio S/ elevador Max
3 Tipologia: Casa Mult. Frentes: Sim
4 Est. de Conservagdo: Entre novo e regularlZoneamento: y4v)
N/A Vagas: 5 Andar: -
N/A Unitario/m?: N/A Data Amost.: N/A
Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 1
Tv. Joaquim Furtado
vila dos cabanos |Cidade: |Barcarena
Anubs Ribeiro Iméveis
22,00 Topografia: Plano Testada: 23,50
0,00 Uso: Comercial Profundidade: 40,00
0,00 Classificagdo: Escritério Simples S/ elevador -
6 Tipologia: Conjunto Comercial|Mult. Frentes: Nao
Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento: Yo
R$ 970,00 Vagas: 0 Andar: 1
Oferta Unitério/m?: R$ 39,68 Data Amost.: 20/12/2024

Elemento Comparativo 2

Rua Germano Aranha, n2 1911, quadra 287, lote 11

Vila dos Cabanos

ICidade: IBarcarena

Gregorio Iméveis

75,00

0,00

6

3

R$ 3.300,00

Oferta

Topografia:

Uso:

Classificagdo:
Tipologia:

Est. de Conservagdo:
Vagas:

Unitario/m?:

Plano

Testada:

Comercial

Profundidade:

Escrit6rio Simples S/ elevador

Prédio Mult. Frentes:
Entre novo e regular{Zoneamento:
0 Andar:
RS 39,60 Data Amost.:

Elemento Comparativo 3

enida Eduardo Angelim, quadra 63, lote 01

Vila dos Cabanos ICidade: I
Gregorio Imoéveis
256,00 Topografia: Plano Testada:
0,00 Uso: Comercial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Escrit6rio Simples S/ elevador
3 Tipologia: Loja Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Entre novo e regularlZoneamento:
RS 9.000,00 Vagas: 2 Andar:
Transagdo Unitdrio/m?: R$ 35,16 Data Amost.: 31/12/2024
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Laudo de Avaliacdo - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA
CREA/PA: 9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Imdveis

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653

LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4
Rua Germano Aranha
Vila dos Cabanos |Cidade: |Barcarena
Realiza Imdveis
90,00 Topografia: Plano Testada:
0,00 Uso: Comercial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Escritério Econdmico
3 Tipologia: Loja Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Entre novo e regular|Zoneamento:
RS 1.900,00 Vagas: 0 Andar:
Oferta Unitario/m?: R$ 19,00 Data Amost.: 28/12/2024
Elemento Comparativo 5

Av. Padre Casemiro de Souza, Qd. 295 Lt 29

Vila dos Cabanos

ICidade: IBarcarena

Realiza Iméveis

360,00 Topografia:
0,00 Uso:
0,00 Classificagdo:
5 Tipologia:
Est. de Conservagdo:
R$ 8.000,00 Vagas:
Transag¢do Unitario/m?:

Plano

Testada:

Comercial

Profundidade:

Galpédo Médio

Conjunto Comercial

Mult. Frentes:

Regular Zoneamento:
Andar:
R$ 22,22 Data Amost.:

20/12/2024

Elemento Comparativo 6

Rua Assungdo Amorim

Vila dos Cabanos ICidade: IBarcarena
OLX Iméveis
720,00 Topografia: Plano Testada:
0,00 Uso: Comercial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Galpdo Médio
Tipologia: Galpdo Mult. Frentes:
2 Est. de Conservagdo: Entre novo e regular|Zoneamento:
RS 20.000,00 Vagas: 4 Andar:
Transagdo Unitdrio/m?: RS 27,78 Data Amost.:

Elemento Comparativo 7

Av. Francisco Vinagre, Qd229,Lt02 e 03

Vila dos Cabanos ICidade: IBarcarena
Attria Iméveis
324,00 Topografia: Plano Testada:
Uso: Comercial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Escritério Econdmico
Tipologia: Conjunto ComercialMult. Frentes:
Est. de Conservagao: Regular Zoneamento:
R$ 10.000,00 (Vagas: 0 Andar:
Transagdo Unitario/m?: RS 30,86 Data Amost.: 29/12/2024 .
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Laudo de Avaliacdo - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653

CREA/PA: 9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Iméveis

LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 8

localizado na PA 481, s/n

Sdo Francisco

|Cidade: |Barcarena

[uF: [Pa

Gregorio Imdveis

340,00

396,00

0,00

3

R$ 7.000,00

Transagdo

Topografia:
Uso:
Classificagdo:

Tipologia:

Est. de Conservagdo:

Vagas:

Unitario/m?:

Plano Testada:

Comercial

Profundidade:

Escritério Simples S/ elevador

Prédio

Entre novo e regular|Zoneamento:

1 Andar:

R$ 20,59 Data Amost.:

Mult. Frentes:

Elemento Comparativo 9

Tv. Domingos Onga quadra 305 lote 01

Vila dos Cabanos

ICidade: IBarcarena

Gregorio Iméveis

74,00

0,00

0,00

4

R$ 3.500,00

Oferta

Topografia:
Uso:
Classificagdo:

Tipologia:

Est. de Conservagdo:

Vagas:

Unitario/m?:

Plano Testada:
Comercial Profundidade:
Casa Médio
Casa Mult. Frentes:
Regular Zoneamento:
3 Andar:
R$ 42,57 Data Amost.:

Elemento Comparativo 10

Rua Almeida de Moraes

Zita Cunha

ICidade: IBarcarena

Gregorio Iméveis

390,00 Topografia: Plano Testada:
1760,00 Uso: Comercial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Escritério Médio S/ elevador
3 Tipologia: Prédio Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
RS 8.000,00 Vagas: 0 Andar:
Transacdo Unitdrio/m?: R$ 20,51 Data Amost.: 30/12/2024
Elemento Comparativo 11
[cidade: ]| |ur: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
0,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: - Zoneamento:
Vagas: Andar:
Unitario/m?: R$ 0,00 Data Amost.:

Pagina 9 de 18



Laudo de Avaliacdo - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA  CREA/PA:ntag&o conforme NBR 14.653

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS
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Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 12

[cidade: | [uF: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
0,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar:
Unitario/m?: R$ 0,00 Data Amost.:
Elemento Comparativo 13
[cidade: | |ur: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
0,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar:
Unitario/m?: R$ 0,00 Data Amost.:
Elemento Comparativo 14
|Cidade: | IUF: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
0,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar:
Unitério/m?: R$ 0,00 Data Amost.:
Elemento Comparativo 15
[cidade: | |ur: |
Topografia: Testada:
Uso: Profundidade:
0,00 Classificagdo:
Tipologia: Mult. Frentes:
Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Vagas: Andar:
Unitario/m?: R$ 0,00 Data Amost.:
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LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Diagndstico de Mercado

Em pesquisa com corretores locais, internet e ofertas no mercado imobilidrio local, o custo unitdrio médio por més/m? dos iméveis comerciais, variam em torno de
um intervalo entre RS 31,00 a RS 45,00/m?, aplicamos em alguns casos, fatores positivos de formagdo de valores, havendo oscilagdes devido a pouca oferta dos
imdveis neste bairro, localizagdo boa, area entorno com alguns equipamentos publicos, energia, agua, asfalto, drenagem, etc, sendo a mesma uma darea hoje de uso
misto, segurancga da drea enquadrada como regualr, padrdo de cliente com cunho Comercial. Visto que optamos por captar as amostras nos outros bairros e locais ja

citados na pesquisa, no qual melhor se reflete o valor de mercado local.

Comercializagdo: Regular Nivel de Oferta:
Localizagdo: Bom Nivel de Demanda:
Regime de Ocupagdo: Ocupado Absorgdo:

Condigdes de habitabilidade: Sim Desempenho do Mercado:

Médio/Baixo
Médio
Normal

Equilibrado

Nomeclatura dos Fatores

1 F. Local. -
2 F. Padrdo -
3 F. Mult. F. -
4 F. Andar -
5 F. Obsol. -
6 F.Top. -
7 N/A -
8 F. Tipo de Solo -
9 F. Geometria -
10 F. Posigdo do Sc-

Fator Localizagdo

Fator Padrdo

Fator Multiplas Frentes

Fator Andar

Fator Obsoletismo (Estado de Conservagdo x Idade Real Estimada)
Fator Topografia

N3o se Aplica

Perfil geotécnica do solo (Influéncia na fundagdo das construgdes)
Fator que Melhora Construgdo/obra e Recuos Obrigatdrios

Fator Importante para Ventilagdo e Insolagdo
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAO
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAO
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAO
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Terreno
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAO
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ENGENHARIA & IMOVEIS

Laudo de Avalia¢ao - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA CREA/PA: Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag¢do conforme NBR 14.653 LAUDO TECNICO
9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Iméveis INTERCON N2 016/2025-PB

Homogeneizac¢do de Dados

r. Fosigao ao

. Area Unit/m? Deduz. F.Padrdo  F.Area F.Geometria F.Mult.F. F. Local. F. Obsol. Soma .
A Prego Anunciado . F. Oferta . Cnl Unit-m? Homo
Priv./Constr. Negocia¢ao Fator Coef. Coef Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fatores
1 RS 970,00 22,00 0,900 R$ 39,68 1,000 1,860 0,816 1,200 0,875 1,000 1,100 1,100 1,091 1,050 1,048 0,944 1,035 1,824 RS 72,40
2 RS 3.300,00 7500 0900 RS 39,60 0,972 1,914 0,951 1,080 0,972 1,000 1,100 1,150 1,043 1,050 1,048 0,960 1,017 2,045 RS 80,98
3 RS 9.000,00 256,00 1,000 RS 35,16 1,000 1,860 1,109 1,100 0,955 1,000 1,100 1,080 1,111 1,050 1,048 0,980 0,997 2,179 RS 76,61
4 RS 1.900,00 90,00 0,900 RS 19,00 0,780 2,385 0,947 1,100 0,955 1,000 1,100 1,150 1,043 1,150 0,957 0,980 0,997 2,383 RS 45,28
5 RS 8.000,00 360,00 1,000 RS 22,22 1,326 1,403 1,157 1,100 0,955 1,000 1,100 1,150 1,043 1,200 0,917 0,954 1,024 1,598 RS 35,52
6 RS 20.000,00 720,00 1,000 RS 27,78 1,326 1,403 1,262 1,080 0,972 1,000 1,100 1,100 1,091 1,100 1,000 0,997 0,979 1,807 RS 50,19
7 RS 10.000,00 324,00 1,000 RS 30,86 0,600 3,100 1,142 1,120 0,938 1,000 1,100 1,100 1,091 1,100 1,000 0,980 0,997 3,367 RS 103,92
8 RS 7.000,00 340,00 1,000 RS 20,59 1,440 1,292 1,149 1,080 0,972 1,000 1,100 1,050 1,143 1,050 1,048 0,980 0,997 1,700 RS 35,00
9 RS 3.500,00 74,00 0,900 RS 42,57 1,386 1,342 0950 1,080 0,972 1,000 1,100 0,850 1,412 1,050 1,048 0,956 1,021 1,844 RS 78,51
10 RS 8.000,00 390,00 1,000 RS 20,51 1,452 1,281 1,169 1,080 0,972 1,000 1,100 1,030 1,165 1,050 1,048 0,959 1,018 1,753 RS 35,95
- Avaliando 111,94 1,200 - 1,100 - 0,977 _
Média RS 29,80 54 55 53 56 60 61 61 RS 61,43
Desvio Padrao 9,042 24 24 23 25 27 28 28 15,649
Coef. de variagao 0,303 0,44 0,44 0,42 0,44 0,45 0,46 0,46 0,255
Média Saneada RS 64,60
Limite Inferior RS 43,00
Limite Superior RS 79,87
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 5
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Laudo de Avalia¢ao - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA  CREA/PA:

9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Iméveis

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS

LAUDO TECNICO
INTERCON N2 016/2025-PB

DADOS

NUmero de Amostras Coletados:
NUmero de Amostras Saneados:
NUmero de Amostras Descartados:
Limite Inferior (p/m?):

Média Aritmética (p/m?):

Limite Superior (p/m?):

Média Saneada (p/m?):

T. de Student:

Desvio Padrao:

Coeficiente de Variagdo:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

-16,61%
16,61%

Inferior (p/m?):
Superior (p/m2):
Amplitude Total: 33,22%

CAMPO DE ARBITRIO

Inferior (p/m?): 5,00%

Estimado

Superior (p/m?): 16,00%

Arbitrio Adotado: 0,00%

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando:

Unitario por m?:

Valor de Mercado Calculado:
Valor de Mercado Adotado:

10

RS 43,00
RS 61,43
RS 79,87
RS 64,60
1,4759
15,65
0,255

RS 6.029,70
RS 8.431,88

RS 7.592,33
RS 7.230,79
RS 8.387,72

111,94

RS 64,60
RS 7.230,79
R$ 7.000,00

Tratamento Estatistico

300,00%
250,00%
200,00%
150,00%
100,00%
50,00%
0,00%
-50,00%
-100,00%

RS 120,00

RS 100,00

RS 80,00

RS 60,00

RS 40,00

RS 20,00

RS -

RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA

236,71%
o 138,29%
104,49% 117,90% 84439
o
82,44% sogw 68A 16% 70,02% A3% . 75,06%
D g ol
-2630/9 -18,30%
»42,19% -43,02% -41,48%
B Residual % B Residuos Entorno da Média
DISPERSAO
70
3@ . 2-9@ .
........ 10
.......... 6@
40 .7
ig @ @
RS- R$5,00 R$10,00  R$1500  R$20,00  R$2500  R$30,00  R$3500  R$40,00  R$45,00

Pagina 17 de 18



Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Terreno

INTERCON ENGENHARIA EIRELI - GILBERTO GUIMARAES DE LIMA  CREA/PA:
9.133-D | CRECI PA/AP: 3051 - Eng? Civil e Corretor de Iméveis

INTERCON

ENGENHARIA & IMOVEIS

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagao conforme NBR 14.653
LAUDO TECNICO INTERCON N2 016/2025-PB

Fundamentagdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item

1

Descrigdo

Caracterizagdo do imdvel Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5

Identificagdo dos dados de mercado
Apresentagdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,40 a 2,50

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

ltem

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1

2

1

Descrigdo

Pontos obtidos
7 Pontos
Itens Obrigatdrios
Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido
Graul

Precisao

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
33,22%

Grau de Precisdo Obtido
Graulll

2 Pontos

2 Pontos

2 Pontos

1 Ponto
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