ESTADO DD PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ALTA

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO

Identificagao do solicitante:
O presente laudo de avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Secretaria
Municipal de Administragdo de Terra Alta - PA.

Finalidade:

Este laudo de avaliagdc tem por finalidade determinar se o valor proposto
pelo(a) proprietario(a) esta dentro dos parametros de mercado para que seja
possivel determinar a viabilidade da locagao do mesmo pela Prefeitura Municipal
de Terra Alta — PA.

Objetivo da avaliagdo:

O objetivo deste laudo de avaliagdo é determinar se o valor proposto pelo(a)
proprietario(a) esta de acorde com os valores praticados pelo mercado local com
base em pesquisas no mercade imobiliario da regido geoecondmica do objeio
avaliado, apresentando como conclus@o se o valor da locagdo esta compativel
com o valor de mercado.

Caracterizagdo do imdvel avaliado:

O imével em estudo é classificado como edificagdo térrea subdividida em um
patic coberto, uma garagem, uma sala, dois quartos, uma cozinha, um banheirc e
uma area de servicos, totalizando 145,00m? de area construida. A edificacac &
composta por elementos estruturais em concreto armado, fechamento
convencional em alvenarias de blocos ceramicos e sistema de cobertura misto
constituido por tramas em madeira de lei, telhas cerémicas do tipo capa-canal e
telnas de fibrocimento.

O imovel ndo possui sisterna de forro em nenhum cémodo. Fazendo com que a
estrutura da coberiura e telhas fiqguem aparentes. Eniretanto seu telhado
enconira-se em étimas condigdes. Todo o telhamenio estd bem posicionado & nao
foi possivel verificar a presencga de goteiras ou outras patologias.

As esquadrias s@o predominantemente ern madeira e encontram-se em bom
estado de conservagao, a tirar a poria do quarto 1 o qual ndo possui porta.

Quanto aos seus revestimentos de parede @ piso, a edificagdo possui sistema
de pisos satisfatério. A tirar a area de servicos € a garagem, todo o interior do
imovel € revestido com lajotas cerdmicas. Ja ao se tratar de revestimentos de
parede, tanto interna quantc exisrnamenie o imdvel encontra-se pintade e
revestido. Ndo & possivel verificar a presenca de patologias em paredes e pisos.

O sistemna elétrico & predominantemente embutido, com ponios de tomadas
fixados nas paredes. Porém, pela ndc existéncia de forros, os pontos de luz
encontram-se com a fiagdo aparente e fixados diretamente na trama em madeira
da cobertura. A ndo protecdo do cabeamento pode danificar o mesmo pois estara
sujeito as intempéries do meic e a ataques de pragas, que podem acabar
danificando o isolamento dos mesmos.

O sistema hidrossanitario do banheirc enconira-se predominantemente em
boas condigbes, com pontes d'agua funcionais e lougas sanitarias em boas
condigbes, excegdo do chuveiro que enconira-se danificado. Ja a cozinha possui
pia em fibra e pontos de agua e esgoto funcionando normalmente.

De modo geral, o imdvel encontra-se em bom estado de conservagédo. O
mesmo e atendido por energia elétrica & agua vindos diretamente das
concessionarias locais, seu acesso se da por via pavimentada constitulda de meio
fio com sarjeta, possibilitando a drenagem superficial de aguas pluviais.
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* Enderego: Rua Verissimo Borges, 107, Centro, CEP: 68773-000, Terra Alta - PA
= Proprietéario: Sra. Maria de Nazaré Saraiva Vasconcelos

» Area do lote: 566,00m?

» Area Construida: 145,00m?

Figura 1: imagem aérea dc imével

Coordenadas geograficas:
e 01°02'21.30"S
o 47°54' 30.80" W

A seguir, imagens atuais do imével em analise:
L e =

i

Figura 4: Receo

Figura 5: Qua 1
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Fﬁig;ura : Area de servigos

Figua 9: Quintal

Diagnéstico de mercado:

O objeto em avaliagdo encontrasse na zona urbana do municipio de Terra Alta
— PA e em seu entorno encontram-se edificagdes de fins residenciais, comerciais
e institucionais.

O imoével & de facil acessc devido estar localizado na regifo central do
municipio, a cerca de 100,00m da PA-136, principal rodovia de acesso ao
municipio.

Determinagdo dos valores de mercado:

Para o desenvolvimento do estudo, adotou-se o método comparativo de valor
medio de locagdo de imdveis conforme mercado local para calculo do valor
unitario da edificagédo. O método sera demonstrado a seguir:

Parametros
Estado de Coef.
conservacéo
Otimo
Bom

Regular
Péssimo

1,0
0,9
0.7
0,5

Memodria de célculo
Area const. Aluguel

Descricdo Coef. Valor/ m?

Imével 01

53,02 m?

R$ 800,00

0.9

R$ 13,58/ m?

imovel 02

83,23 m?

R$ 1.000,00

0,7

R$ 8,41/ m?

Imaével 03

90,64 m?

R$ 1.000,00

0,9

R$ 9,83/ m?

Valor/ m? (Média aritmética)

R$ 10,64/ m?
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Cotacées de locagbes de imoveis no municipio de Terra Alta — PA:
Enderegos:

Imével 01: Travessa N. Sra. do Liviamento, 57 - Centro

Figura 10: Fachada incipa S e Flgu 11:1 interna

Imaével 02: Travessa Sao Francisco, 230 A - Centro

Figura 14: Fachada principal igura 15: ista interna '

Caleulo do valor de mercado para a locagéo do imével proposto:
Area construida: 145,00 m?
Valor/m? (mercado): R$ 10,64/ m?
Coeficiente: 0,7

Valor de mercado = Area construida x Valor/m? (mercado) x Coeficiente
Valor de mercado = 145,00 m? x R$ 10,64/ m* x 0,7
Valor de mercado para locagéo = R$ 1.079,96
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7. Conclusdo:

O valor proposto pelo(a) locador(a) & de R$ 1.000,00 (um mil reais), o valor
calculado para o imével conforme os pregos de mercado é de R$ 1.079,96 (um
mil, setenta e nove reais e noventa e seis centaves), logo, concluo que o valor
proposto pelo{a) locador(a) encontra-se acima do valor de mercado. Sendo assim
a proposta de locagéo é vantajosa para a administragdo municipal.

Terras Alia - PA, 19 de abril de 2022.
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