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SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

TIPO DO IMOVEL: CASA RESIDENCIAL.

PROPRIETARIO: ANTONIA DE AMARAL CASTRO.

ENDERECO: RUA FLORIANOPOLIS S/N. BAIRRO JARDIM PANORAMA -
MUNICIPIO DE CURIONOPOLIS/PA.

ORGAO EMISSOR: SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
DESENVOLVIMENTO URBANO.

RESPONSAVEL TECNICO: Eng'. SAMARA DOS SANTOS SILVA.

CREA N° 1518461484/PA.

AVALIACAO: MARCO DE 2024.
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DESCRICAO N

Avaliagdo mercadologica de imovel para locagdo de imével residencial para instalagdo
do Centro de Referéncia de Assisténcia Social da Secretaria Municipal de Descnvolvimento
Social.

PLANTA DE SITUACAO

IMAGENS

IMOVEL AVALIANDO

Foua Fionaropols, Quadrs 16 Lide e -

Google Earth

Figura 1 — Imagem da localizagdo com base no Google Earth.
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Figura 2 — Imagem frontal do imovel

com énfase no portdo externo de acesso ao piso superior.

Figura 3 — Imagem frontal da porta de entrada do prédio.
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Figura 4 — Imagem da drea coberta utilizada para refeitério e cozinha.

Figura 5 — Imagem da lateral do prédio.
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Figura 6 — Imagem interna da sala com divisdo tipo americana.
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Figura 7 — Imagem interna do quarto 01 (suite).
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Figura 9 — Imagem interna do banheiro.
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igura 11 — Imagem interna do quarto 03

ﬂ 8 u a Pagina 7 de 11




gSTADO DO pag

PREFEITURA DE

Secretaria Municipal de Obras 5
e Desenvolvimento Urbano CURIONO

& .

Figura 13 — Imagem da drea da lavanderia utilizada como cozinha.
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CARACTERISTICAS
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Tipo da construgao: Casa.

Descri¢io do Imével: Casa nova (reforma recente).

Estado de conservacio do Imdvel: Entre novo e regular.

Idade aproximada do Imével: 12 (doze) anos.

Terreno: Plano.

Area do imével: 630,93 m?.

Quantidade de Pavimentos: | (um) pavimento térreo.

Piso: Revestimento Ceramico.

Area Construida: 155,25 m? com | (uma) sala de estar, | (uma) cozinha, 2 ( dois) quartos
simples, 1 (um) quarto com suite, 2 (dois) banheiros, drea de lavanderia.

Area externa: 475,68 m2.

Garagem: Capacidade 4 (quatro) carros.

Estrutura: Alvenaria.

Forro: Forro de PVC.

Piso Externo: Cimentado.

Instalacdes Elétricas e Hidraulicas: Executadas.

LOCALIZACAO
- Imovel localizado no bairro apartado do centro do municipio.
- Imével situado em via pavimentada, com acesso a infraestrutura municipal.

- Imovel possui rede elétrica interna e externa.

- Pontos relevantes no raio de 100 metros do imdvel: Igreja, Creche Municipal, Posto de Saude,

Escola Municipal, Clube de lazer.

DA PESOUISA

Método: Comparativo direto, para realizagdo do método comparativo se faz necessario a

comparagio de imdveis disponiveis para locagdes no bairro ¢/ou regido.
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IMOVEL 01

(] I Sale
01 | Cozinha

01| Garogem * Verands ¥ =
Ruo 10 Qd. 17 Lt. 4 - B. Bondeirantes | _

©Curionépolis/Pa .t

IMOVEL 02

) N .
[MOBILIARIA

0
FRua 7Qd 13 L1.15, Bairro Bondsirantes’ el

f@Curionépolis/Pa™

IMOVEL 03

ALUGA-SE ESTE IMOVEL

IMOVEL 04

ALUGA-SE ESTE IMOVEL

01| Salas
01| Cozinha

Banheire social

@Curi

02 Quartos, sende dois suites

01 |Arec de servigo coberta + Garagem »
“'Rua B Qd 14 Lt.7, Bairro Bandeirantes|

(3] Sl - 01| Sales

T 01 |Cozinha
03|Quarteos, sends um suite
01 |Banheiros socois

(o] rogam
01lkrea de Servico

§Qt.mn localizags
& Avenido Brasil Qd. 94 Lt 09, Centro

Curionopolis/Pa L.

Ja para compatibilizagio do método comparativo utilizamos como referéncia os iméveis
residenciais disponiveis para locagdo dos apartamentos do piso superior, conforme a tabela

abaixo:
. Area Valor
IMOVEIS ENDERECO Valor (RS$) (m?) do m?
] Rua 10 QD. 17 LT. 4 — Bandeirantes 900,00 247,57 3,63
a 8 Pégina 10 de 11
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IMOVEIS ENDERECO Valor (RS) Area | Valor
(m?) do m?

2 Rua 7 QD. 13 LT. 15 — Bandeirantes 900,00 | 150,00 | 6,00

3 Rua 8 QD. 14 LT. 7 — Bandeirantes 1.200,00 | 200,00 | 6,00

4 Avenida Brasil QD. 94 LT 09 — Centro 1.500,00 | 290,00 | 5,17

MEDIA 5,20/m?

Para imovel avaliando de acordo com os pardmetros analisados no Municipio de
Curionépolis e, levando em consideragéo as caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando o
valor médio do metro quadrado do imovel é de R$ 5,20 (cinco reais e vinte centavos). Logo, o
imovel avaliando sendo localizado no bairro Panorama, sera depreciado aplicando-lhe
coeficiente de 0,80, desta forma temos:

5,20x 0,80

VALOR CORRIGIDO: =7, |

CONCLUSAO

Considerando as especificidades do imoével avaliando, concluimos que para a
precificagdo final do valor para locagdo do imével residencial com 4 vagas de garagem e uma
area ampla para reagdo ¢ de R$ 4,16/m?, sendo assim, para area de 630,93 m? obtemos o valor
de R$ 2.624.66.

Considerando o método de arredondamento de até 5% (cinco por cento) para mais ou para
menos, findamos o valor da locagdo correspondente a R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
mensais.

HEITOR Assinado de forma
digital por HEITOR
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. 200
SANTOS:116 Dados: 2024.07.12
08447200 16:06:19 -03'00"

' 2
ijm olbs Sith 5K

SAMARA DOS SANTOS SILVA
CREA N° 1518461484/PA
Samara dos Santos Silva

Coordenadora - PMC - CPC 053
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