Igarapé Miri, 05 de agosto de 2022.

Da Secretaria de Planejamento e Gestdo — Engenheiro Rodrigo Pureza Franca.
Ao Gabinete do Prefeito
Referéncia o Processo n® 1026/2022.

AVALIACAQO MERCADOLOGICA

1. SOLICITANTE
e Prefeitura Municipal de Igarapé-Miri.

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL
e Igreja Cristd Evangélica — CNPJ: 05.566.013/0001-46.
e Responsavel: Pr. Davi Pereira Teixeira — CPF: 655.179.702-49.

3. OBJETO DA AVALIACAO
e Tipo do Bem: Unidade Escolar.
e Descricdo sumdria do Bem: Terreno com edificacdo em alvenaria para
funcionamento da Escola Ebenézer, no municipio de Igarapé-Miri.

e Area construida: 1.147,50m>.

4. FINALIDADE DO LAUDO
e [Levantamento de valor de locagdo do imodvel.

5. OBJETIVO DA AVALIACAO
e Determinagdo do justo Valor de Mercado.

6. PRESSUPOSTO E FATORES LIMITANTES (NBR14653-1 ITEM 7.2)

¢ Nio ha por parte deste avaliador qualquer interesse quanto ao resultado obtido no
presente trabalho.

e O presente trabalho foi elaborado obedecendo as normas brasileiras NBR 14653
Partes 1 e 2 — Avaliagdes de Bens — Imoveis Urbanos.

e Considera-se que o imdvel se encontra regular, ja que ndo foi feito o exame sobre
a situagdo do imdvel junto aos drgdos competentes.

7. VISTORIA
e A visita foi realizada no dia 03/08/2022.
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¢ Localizagdo: Municipio de Igarapé-Miri, localizado no Estado do Para, na
mesorregido no nordeste paraense na microrregido de Cametd, distante
aproximadamente 78km da capital do Estado. O imével localiza-se na Rodovia
Moura Carvalho, s/n°, Bairro Centro, CEP 48.430-000, sede do municipio de
Igarapé-Miri.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O municipio de Igarapé-Miri tem aproximadamente 62.000 habitantes, segundo
os dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Sua economia é
baseada em agricultura, pecudria e nos proprios servidores publicos que vivem e/ou
trabalham no municipio, com poucos investimentos publicos, apesar da facilidade do
acesso pela PA-151 e PA-150, por onde sdo transportados boa parte dos insumos que a
capital, Belém e os municipios da regido necessitam. Por conta disso, o mercado
imobiliario do municipio ndo se desenvolveu de forma satisfatéria para que houvesse uma
pesquisa de mercado mais expressiva.

O im6vel em questio apresenta um bom potencial de negociagio devido sua

localizagdo, area construida e nimero de ambientes. Porém, se faz necessario um conjunto
de adequagdes a fim de atender a finalidade de locag#o.

9. PROCEDIMENTOS E METODOLOGIA DE PESQUISA (NBR 14653-1 - ITEM
8)
e Meétodo Comparativo Direto de Dados do Mercado

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (NBR 14653-2 - ITEM 9)
¢ Grau de Fundamentagdo: I Grau de Precisdo: I

11. TRATAMENTO DOS DADOS (NBR 14653-2 - ITEM 8.2.1.4)

Foram utilizadas para a aplicagdo do método comparativo, edificacdes que
atendem a expectativa de funcionamento da Escola. A partir dos dados coletados na
pesquisa de campo, tornou-se possivel fazer uma andlise das variaveis em questdo, a
saber: Area do Terreno, Localiza¢do do Imével, Valor Sugerido, Condi¢des Fisicas do
Imovel. A Tabela 1, resume tais dados.

Amostra Area Construida Valor Sugerido (RS) Valor por m? (RS)
Escola Maranata 1.100,00 8.500,00 7,73
Escola Instituto Santana 1.855,23 11.500,00 6,20
Valor Médio 6,96

Tabela I - Comparativos
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12. VARIAVEIS INDEPENDENTES (NBR 14653-2 - ITEM 8.2.1.2.2)
* Caracteristicas Fisicas: Serdo consideradas benfeitorias empregadas na
edificagdo, conforme relatorio fotogréfico em anexo, considerando o valor de RS
6,96/m? e a drea construida das Benfeitorias apresentada na Tabela 2.

Area (m?)
CALCADA 578,42
FORRO 662,11
TOTAL 1240,52

Tabela 2 - Area Construida das Benfeitorias

A tabela acima a drea em m? das benfeitorias empregadas desde a Gltima avaliagdo.
Sera considerada uma 4rea de cal¢ada construida de 578,42m2, bem como uma area de
forro em PCV estruturado em madeira de 662,1 1m?, somando uma érea de 1.240,52m>.
Além destes, foram instalados balancins em vidro com estrutura em aluminio com a
finalidade de climatizar as salas, conforme relatério fotografico.

13. CONCLUSAO
e Data do Laudo: 05/08/2022.
® Através da equagdo da reta obtida por meio da Tabela 1, temos (R$ 6,96/m? x
1.147,50m?) + (R$ 6,96/m? x 1240,52m?)/12 meses de contrato, & possivel
considerar que o imével avaliado apresenta o justo valor de mercado para locagdo
estimado de RS 8.700,00 (Oito mil e setecentos reais).

14. CONSIDERACOES FINAIS QUANTO AO VALOR DE MERCADO

O valor estimado para locagio do imével, pelos critérios e consideragdes expostos
€ o indicado no item 13, valor este coerente com as informagdes colhidas no mercado
local, atendendo as normas ABNT NBR 14563-1:2019 e NBR 14653-2: 2011.
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