LOPES & SARAIVA LTDA — ME

Av. Anténio Maia, 1324 - Altos — Centro CEpP 68.500-005 Maraba - pA
Cel: (94) 9.9137-7200 (94) 9.8123-2888 ) 637 122 Regido PA/AP
Cnpj 18.816.070/0001-88 Insc. Mun. 301012882

PARECER TECNICO DO LAUDO DE AVALIACAO
PELO MEDOTO MERCADOLOGICO

OBIETIVO DA AVALIACAQ: VALOR DE ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL

LOCALIZACAO DO IMOVEL: FOLHA | 32, QUADRA 01, LOTES 29 A 32 E 36 A 39, N. MARABA,
MARABA(PA)

AREA PARA LOCACAQ : 806,25 M?

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: TRES PREDIOS INDEPENDENTES E AMPLO ESTACIONAMENTO
————==0 LA DO IMOVEL
MURADO, PAVIMENTADO EM BLOKET .

PROPRITARIO DO IMOVEL: A FIRMA MAJLEAO&CIA, CNPJ 15.292.444/0001-15.
ZRUPRITARIO DO IMOVEL

DETALHE DOS (TRES) IMOVEIS:

PREDIO 1- A LOCAGCAO CORRESPONDE HALL DE TERREO, 12 E 20 ANDAR, COM AREA DE
LOCAGAO DE 508 M2, SENDO QUE O 12 E 22 PAVIMENTOS POSSUEM A MESMA DISTRIBUICAO
DE ESPACO, SENDO 0O 1¢ PAVIMENTO COMPOSTO DE AMPLO SALAO, COZINHA, Wc

PAREDES EMASSADAS E PINTADAS COM TINTA PVA, EMASSAMENTO RUSTICO NA COZINHA E
WC. PARA ACESIBILIDADE ENTRE O TERREO, O 12 E 20 PAVIMENTOS ESTAO SENDO
CONSTRUIDO UM ELEVADOR COM CAPACIDADE PARA 06 PESSOAS.

PREDIO 2- A LOCACAO CORRESPONDE A AREA CONSTRUIDA TOTL DO PREDIO DE 174,25 M2,
COMPOSTO DE 06 SALAS, COZINHA, WC MASCULINO, FEMININO E PNE, ALMOXARIFADOQ. TEM
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PREDIO 3- A LOCACAO CORRESPONDE A AREA CONSTRUIDA TOTAL DO PREDIO DE 127 M2,
COMPOSTA DE 02 SALAS, 02 WC FEMININOS COM LOUCAS CERAMICAS, ALMOXARIFADO, 01
AUDITORIO PARA 30 PESSOAS, TEM INSTALACOES ELETRICAS BIFASICAS EMBUTIDAS,

ESTRUTURA METALICA COBERTO COM TELHAS DE ALUMIN|O.

LEVANDO EM CONSIDERACAO A LOCALIZACAO DO IMOVEL, A QUALIDADE DA CONSTRUGCAO,
A COMPARACAO COM OUTROS IMAVEIS NA SUA AREA, AVALIO O IMOVEL PELO PRECO DE RS
19,50( DEZENOVE REAIS E CINQUENTA CENTAVOS ) POR M2 SENDO ENTAO, O VALOR
MENSAL PARA 806,25 M? DA AREA DA LOCACAO DE R$ 15.721,87 ( QUINZE MIL, SETECENTOS
EVINTE E UM REAIS, OITENTA E SETE CENTAVOS).

VALE RESSALTAR, QUE OS VALORES FIXADOS PARA LOCAGAO NO PRESENTE LAUDO SAO
PROVISSORIOS E SUJEITOS A ALTERAGOES FUTURAS.
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MOREIRA

IMOBILIARIA

AVALIACAO DE IMOVEL PARA FINS DE LOCACAO

AVALIADOR: PAULA MOREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
CNPJ : 19.443.385/0001-90
IMOVEL: FOLHA CS132, QUADRA 01, LTS 29 A 32 £ 36 A 39, NOVA MARABA, MARABA (PA).

'ROPRIETARIO: MAILEAO&CIA. CNPJ 15.292.444/0001-15

0S IMOVEIS SA0 FORMADOS POR TRES PREDIOS NAS SEGUINTES CONDICOES:

1- PREDIO | — A AREA DA LOCAGAO SAO O 12 E 20 PAVIMENTOS, COM AS SEGUINTES
CARACTERISTICAS:

12 PAVIMENTO: AREA CONSTRUIDA DE 237,00M?, COM WC MASCULINO E FEMININO, COZINHA  E
AMPLO SALAD. A CONTRUCAO TEM INSTALACAO ELETRICA BIFASICA EMBUTIDA, INSTALACAO DE
AGUA FRIA, FORRO DE GESSO, JANELAS EM BLINDEX DE 10 MM, PISO EM LOJOTA CERAMICA PI-V E
REVESTIMENTO DE 1,5M DE ALTURA NOS WCS, PAREDES EMASSADAS E PINTADAS COM TINTA PVA,
EMASSAMENTO RUSTICO NA COZINHA E WC, LOUCAS CERAMICAS NOS BANHEIROS E PIA DE
GRANITO NA COZINHA.

22 PAVIMENTO: AREA CONSTRUIDA DE 237,00M?, COM WC MASCULINO E FEMININO, BANHEIROS,
WC PARA DEFICIENTE, COZINHA E AMPLO SALAO. A CONTRUGAO TEM INSTALACAO ELETRICA
BIFASICA EMBUTIDA, INSTALAGAO DE AGUA FRIA, FORRO DE PVC, JANELAS EM BLINDEX DE 10 MM,
PISO EM LOJOTA CERAMICA PI-V E REVESTIMENTO DE 1,5M DE ALTURA NOS WCS, PAREDES
EMASSADAS E PINTADAS COM TINTA PVA, EMASSAMENTO RUSTICO NA COZINHA E WC, LOUCAS
CERAMICAS NOS BANHEIROS E PIA DE GRANITO NA COZINHA.

. |

PARA A ACESIBILIDADE ENTRE O TERREO E O 12 E 29 PAVIMENTOS ESTA SENDO UM ELEVADOR COM
CAPACIDADE PARA 06 PESSOAS OU 600 KG. (HALL DE ENTRADA COM 34,00 M?)

2- PREDIO Il — PREDIO TERREO, COM AREA CONSTRUIDA DE 174,25M?, COMPOSTA DE 06 SALAS, WC
MASCULINO, FEMININO E DEFICIENTE FISICO COM LOUGAS CERAMICAS, ALMOXARIFADO, COZINHA.,
A CONSTRUGAO TEM INSTALACAO ELETRICA EMBUTIDA, INSTALCAO DE AGUA FRIA, FORRO EM PVC,
JANELAS EM METALON COM VIDRO E PORTAS EXTERNAS EM ACO PINTADO COM TINTA ESMALTE.




PISO EM LAJOTA CERAMICA PI-V E REVESTIMENTO EM LAJOTA CERAMICA ATE 1,5M DE ALTURA N
WCS. EMASSAMENTO RUSTICO E PIA INOX NA COZINHA. 02CXS DAGUA DE 1000L NA COBERTURA.

3- PREDIO IIl - PREDIO TERREO COM AREA CONSTRUIDA DE 127,00M?, COMPOSTA DE 02 SALAS, 02 WC
MASCULINOS, 02 WCS FEMININOS COM LOUCAS CERAMICAS, ALMOXARIFADO, 01 ALDITORIO. A
CONSTRUGAO TEM INSTALACAO ELETRICA BIFASICA EMBUTIDA, INSTALACAO DE AGUA FRIA, FORRO
EM PVC, JANELAS EM MATALON COM VIDRO E PORTAS EXTERNAS EM AGCO PINTADA COM PINTURA
ESMALTE, PISO EM LAJOTA CERAMICA PI-V E REVESTIMENTO EM LAJOTA CERAMICA ATE 1,5M DE

ALTURA NOS WCS,  PAREDES EMASSADAS E PINTADAS COM TINTA PVA, UMA CX DAGUA DE 1000L E
UMA DE 500L NA COBERTURA.

cSTACIONAMENTO - PAVIMENTADO COM BLOQUETE DE 8 CM DE ESPESSURA, COM LOTE TODO
MURADO E PORTAO DE FERRO PARA ACESSO. TEM AREA DE APROXIMADAMENTE 900M2,

AREA CONSTRUIDA LOCADA = 806,25M?

AREA DE ESTACIONAMENTO MURADA= 900M?

LEVANDO EM CONSIDERAGAO A LOCALIZAGAO DO IMOVEL ACIMA CITADO, FORAM NEGOCIADOS
ALGUNS IMOVEIS SEMELHANTES COM PRECO DE R$ 22,00 (VINTE E DOIS REAIS) O M?, MULTIPLICADO
ESTE VALOR POR 806,25M?, CHEGAMOS AO VALOR DE 17.737,50(DEZESSETE MIL, SETECENTOS E
TRINTA E SETE REAIS, CINQUENTA CENTAVOS).

NADA MAIS HAVENDO A SER ESCLARECIDO, DAMOS POR ENCERRADA A PRESENTE AVALIACAO.

MARABA, 20 DE JULHO DE 2.049.




CNPJ N° 12.134.411/0001-59

“Sua seguranca para realizar bons negécios”

PARECER TECN ICO
AVALIATORIOA PRECO DE
MERCADO

Solicitante: A FIRMA MAJLEAO & CIA,

Proprietaria: A FIRMA MAJLEAO & CIA, firma
estabelecida nesta cidade, inscrita no CNPJ
15.292.444/0001-15.

Objeto da Avaliagdo: IMOVEL URBANO situado
nesta Cidade e Comarca de Maraba, na FOLHA
CSI 32, QUADRA 01, LTS 29 A 32 E 36 A 39 -
BAIRRO NOVA MARABA.




Escritério & Despachante Imobiliario

VP 08 - Folha 27 — Quadra 14 - Lote 35 — Nova MlnM—ManM—PA—BranilmFone -94 -3323-1111

I1-NOME — A FIRMA MAJLEAO & CIA, firma estabelecida nesta cidade,
inscrita no CNPJ 15.292.444/0001-15.

11 - IMOVEL - ENDERECO - RESIDENCIAL

IMOVEL URBANO situado nesta Cidade e Comarea de Maraba, na FOLHA CSI
32, QUADRA 01,LTS29A 32 E 36 A 39 —- BAIRRO NOVA MARABA.

Servigo Publico: (x ) Agua (x )Esgoto (x) Transporte coletivo (x ) Telefone
(x ) Pavimentagio (X ) lluminago publica ( ) Gas

HI - TERRENO — LIMITES E CONFRONTACOES:

Com os limites e confrontacdes constantes no respectivo registro

IV — EDIFICACOES:

OS IMOVEIS SAO COMPOSTOS POR TRES PREDIOS INDEPENDENTES ENTRE
S, E COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS

PREDIO 1: 1° pavimento: 4rea construida de 237,00m?, com we masculino e feminino,
cozinha ¢ amplo saldo. a contrugdo tem instalagio elétrica bifasica embutida,
instalagdo de 4gua fria, forro de g8sso, janelas em blindex de 10 mm, piso em lojota
ceramica pi-v e revestimento de 1,5m de altura nos Wwcs, paredes emassadas e pintadas
com tinta pva, emassamento ristico na cozinha e we, lougas cerdmicas nos banheiros e
pia de granito na cozinha.

para melhor acesibilidade entre o térreo e o 1° e 2° pavimentos esta sendo concluido a
instalacao de um elevador com capacidade para 06 pessoas ou 600 kg. (hall de entrada
com 34,00 m?)

PREDIO 2: PREDIO TERREO, com darea construida de 174,25mz, composta de 06 salas,
we masculino, feminino e deficiente fisico com lougas ceramicas, almoxarifado, tozinha. a
construcdo tem instalagao elétrica embutida, instal¢io de agua fria, forro em
metalon com vidro e portas externas em aco pintado com tinta esmalte. piso em/(lgjota ceramica
pi-v e revestimento em lajota cerdmica até 1,5m de altura nos WCS. emassamentoNsti

inox na cozinha. 02cxs dagua de 10001 na cobertura,




PREDIO 3: PREDIO TERREO com
salas, 02 wc masculinos, 02 wes femininos com lougas ceri

alditério. a construgdo tem instalagfo elétrica bifisi

forro em pve, janelas em matalon com vidro e portas externas em ago pintada com
pintura esmalte, piso em lajota ceramica pi-v e revestimento em lajota ceramica até 1,5m
de altura nos wcs, paredes emassadas e pintadas com tinta pva, uma cx dagua de 10001
¢ uma de 5001 na cobertura,

ESTACIONAMENTO - Pavimentado com bloquete de 8 cm de espessura, com lote
todo murado e portiio de ferro para acesso. tem area de aproximadamente 900m2,

AREA CONSTRUIDA: 806,25M2
AREA MURADA DE ESTACIONAMENTO E PAVIMENTADA: 900 M-

V-DOCUMENTACAOQO:

Imével adquirido através da Escritura Piblica lavrada nas notas do Cartério da cidade
de Maraba, e que se acha devidamente registrado no RGI de Marab4, sob o n. 196 as fls.
196 do livro 144 .

Observacdes: O imével esti localizado em via asfaltada, com facil acesso a comércio,
bancos, escolas e academias, em regidio privilegiada da cidade. Considerando 6tima
localizacio, formato, dimensdes, qualidade dos materiais de acabamento, estado de
conservacio e média de precos de locagio de iméveis no entorno do prédio.

VALOR DEFINITIVO DE LOCACAO DO IMOVEL: RS 20.000,00 (vinte mil reais)

Maraba, PA, 12 de agosto de 20(] 9
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Escritorio & Despachante Imobiliirio
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