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TERMO DE REFERENCIA

INEXIGIBILIDADE N° 011/2025
Processo Administrativo n°® 013/2025
DEMANDANTE: FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAQAO

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Prestacdo de servicos de Locacdo de Imdvel destinado ao funcionamento do anexo da
Escola Municipal de Ensino Fundamental PA Ressaca no polo Il do municipio de Senador
José Porfirio.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Considerando a crescente demanda por vagas educacionais na regido, especialmente em
decorréncia do aumento significativo no nimero de alunos matriculados. A Escola PA
Ressaca excedeu consideravelmente sua capacidade de atendimento, o que levou a uma
iminente necessidade de acomodar os alunos excedentes de forma adequada e dentro dos
limites legais de ocupacéo.

A Secretaria Municipal de Educagdo reconhece a importancia de atender estes alunos de
forma eficaz e garantir que ndo haja prejuizos para sua educagdo ou mesmo evasao escolar.
Diante disso, a locacdo do imovel em questdo € imprescindivel para suprir essa demanda,

proporcionando um ambiente educacional adequado e seguro para os estudantes.

3. DA VINCULACAO

3.1. Este Termo de Referéncia guarda consonancia com as normas contidas na Lei n°.
14.133/21, vinculando-se, a Proposta de Precos da CONTRATADA, a minuta de Contrato
e demais documentos que compdem o Processo n°. 022/2024 que, independentemente de
transcricdo, fazem parte integrante e complementar deste Instrumento.

4. ESPECIFICACAO DO OBJETO

4.1. Prestacao de servigos de Locacao de Imovel destinado ao funcionamento do anexo da
Escola Municipal de Ensino Fundamental PA Ressaca no polo II do municipio de Senador
José Porfirio. Conforme descrito no quadro a seguir:

ITEM DESCRICAO QUANT. UNIDADE
LOCACAO DE IMOVEL RURAL PARA 12 MES
1 FUNCIONAMENTO DE ANEXO ESCOLAR

5. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
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5.1. 5.1. Designar servidor responsavel para proceder a avaliacdo do objeto fornecido;

5.2. Rejeitar 0 objeto contratado, caso ndo atendam aos requisitos constantes das
especificagdes constantes deste Termo de Referéncia Resumido;

5.3. Emitir previamente a nota de empenho para atender o objeto contratado;
5.4. Efetuar o pagamento na forma e no prazo estabelecido pela lei;

5.5. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, por Representante da Administracéo,
especificamente designado, que atestara as Notas Fiscais para fins de pagamento,
comprovado a prestacdo de forma correta;

5.6. Notificar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades
constatadas no objeto contratado, para que sejam adotadas as medidas corretivas necessarias;

5.7. Exigir o cumprimento de todos os compromissos assumidos pela Contratada.
6. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
6.1. Fornecer o objeto de acordo com as especificacdes solicitadas.

6.2. Localizacdo e Acesso: O imovel deve estar localizado de forma estratégica,
preferencialmente préximo a comunidade atendida pela Escola Municipal de Ensino
Fundamental PA Ressaca, e deve possuir acesso adequado, garantindo a mobilidade dos
alunos, professores e funcionarios.

6.3. Infraestrutura Fisica: O imdvel deve apresentar uma infraestrutura fisica adequada para
o funcionamento de uma unidade de ensino, incluindo salas de aula espacosas e bem
iluminadas, area administrativa, banheiros, espacos para recreacao e areas externas seguras.
6.4. Capacidade de Lotacdo: O imdvel deve ser capaz de acomodar o numero de alunos
excedentes da Escola PA Ressaca, considerando as diretrizes de ocupacao estabelecidas pela
legislacdo educacional e de seguranca.

6.5. CondicGes de Seguranca: Preferencialmente, o imovel deve atender as normas de
seguranca vigentes, incluindo sistemas de prevencdo e combate a incéndios, saidas de
emergéncia, instalacdes elétricas e hidraulicas adequadas, e demais requisitos relacionados
a seguranca dos ocupantes.

6.6. Acessibilidade: O imdvel deve ser acessivel a pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, garantindo a inclusdo e a igualdade de acesso de todos os alunos, professores e

funcionarios.
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6.7. Condicdes Ambientais: O imovel deve apresentar boas condi¢des ambientais, incluindo
iluminacdo natural, ventilacdo adequada e medidas para reducdo do consumo de energia e
agua, promovendo a sustentabilidade ambiental.

6.8. Regularidade Fiscal e Documental: O proprietario ou locador do imovel deve apresentar
toda a documentacéo exigida pela legislagdo para comprovar a regularidade da propriedade
e autorizacéo para locacao.

6.9. Custo e Forma de Pagamento: O valor da locacdo deve estar de acordo com os padrdes
de mercado e com a capacidade financeira do municipio, sendo preferencialmente
estabelecido de forma clara e transparente, com condi¢cdes de pagamento compativeis com

0 orgamento municipal.

7. DOS PRECOS

7.1 O custo estimado da presente contratagdo por 12 meses ¢ de R$ 31.200,00 (trinta € um
mil e duzentos reais), conforme a Vistoria Técnica e Avaliagao Prévia de Imével feita pelo
setor de Engenharia, anexada nos autos do processo.

8. DO PAGAMENTO

8.1. Apos verificado que os servigos se encontram de acordo com as exigéncias contidas
neste Termo de Referéncia, 0 CONTRATANTE efetuara o pagamento a CONTRATADA
mediante a apresentacdo de Nota Fiscal, de acordo com as descri¢fes contidas no contrato,
por meio de ordem bancéria, creditada na conta corrente da CONTRATADA, no prazo de
até 30 (trinta) dias do recebimento da nota fiscal, contadas da data do adimplemento de cada
parcela.

8.2. Nenhum pagamento sera efetivado, enquanto existirem pendéncias de execucdo e/ou
liguidacdo de quaisquer débitos pendentes junto ao Fundo Municipal de Educacao.

9. DA VIGENCIA
9.1 O contrato tera vigéncia de 12 meses.
10. DOS PRECOS

10. A estimativa do valor do item do quadro abaixo, ¢ com base na Vistoria Técnica e
Avalicao Prévia de Imovel feita pelo setor de Engenharia anexadas aos autos do processo.

. VALOR
ITEM DESCRIGAO QUANT. | UNIDADE | |\ 1252
LOCACAO DE  IMOVEL RURAL _ PARA -
1 | FUNCIONAMENTO DE ANEXO ESCOLAR 12 MES | 260000
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11. DO(S) LOCAL(IS) DE EXECUCAO E PRAZO DE ENTREGA

11.1. A contratacdo do imdvel visa fornecer a instituicdo espacos fisicos e infraestrutura que
atendam plenamente as necessidades operacionais, garantindo um ambiente de trabalho
seguro, funcional e propicio ao desempenho eficaz das atividades, sobretudo evitar a

superlotagdo da EMEF PA Ressaca.

12. DA GARANTIAS E DAS PENALIDADES

12.1. A CONTRATADA, pelo descumprimento das obrigacdes assumidas ou pela
infringéncia de preceitos legais, com fundamento no artigo 155 da Lei n°® 14.133/93, serdo
aplicadas, no caso de atraso injustificado, inexecucdo parcial ou inexecucdo total da
obrigacdo, segundo a gravidade da falta cometida, assim considerada pela Administragéo,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal as seguintes sangdes:

12.1.1 Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacéo.

12.1.2 Multa.

12.1.2.1 Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor total da nota de empenho, até o limite de 3 (trinta) dias, observadas as disposicdes
do art. 412 do Cddigo Civil.

12.1.2.2 Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total da nota de empenho ou
instrumento equivalente, no caso de inexecucdo total ou parcial da obrigacdo assumida
podendo ser cumulada com a multa prevista no subitem 12.1.2.1.

12.1.3 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa, observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133 de 2021 e subsidiariamente na Lei n® 9.784 de 1999.

12.1.4 A autoridade competente, na aplicacdo das sancOes, levard em consideracdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administracdo observado o principio da proporcionalidade.

12.1.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados a Contratante serdo deduzidos dos valores
a serem pagos ou recolhidos em favor da Unido ou deduzidos da garantia ou ainda, quando
for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

12.1.6 Caso a Contratante determine a multa, devera esta ser recolhida no prazo maximo de
10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pelo Fundo
Municipal de Educacdo de Senador Jose Porfirio.

12.1.7. As san¢des aqui previstas sdo independentes entre si podendo ser aplicadas isoladas
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ou cumulativamente sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
13. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

13.1. As despesas decorrentes da execucdo do objeto da presente avenca correrdo, no
exercicio de 2024, a conta do Or¢amento:

Exercicio 2025 Atividade 0702.121220411.2.018 Manutencdo do Salario Educagdo - Qse,
Classificacdo econdmica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica.

14. DA RESCISAO

14.1 O inadimplemento das clausulas e condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia
assegurara aos contraentes, nos termos do artigo 137 da Lei n® 14.133/21, o direito de da-lo,
por rescindido, mediante notificacao através de oficio entregue diretamente ou por via postal,
com prova de recebimento, sem prejuizo do disposto no item 6, mantendo-se as sangdes
aplicadas anteriormente.

15. DOS ANEXOS

15.1. Compdem este Termo de Referéncia, para todos fins e efeitos, em anexo Minuta de
Contrato.

Senador José Porfirio/PA, 28 de janeiro de 2025.

MARIA SALES PENA Assinado de forma

: digital por MARIA
;ILHA.696861 6521 SALES PENA

FILHA:69686165215
MARIA SALES PENA FILHA
Secretaria Municipal de Educacao
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MINUTA DE CONTRATO N°

TERMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS NP , QUE
FAZEM ENTRE SI A Prefeitura Municipal de
Senador José Porfirio, POR INTERMEDIO DO
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO E A
PESSOA FISICA .

Pelo presente instrumento de Contrato, de um lado o Municipio de SENADOR JOSE
PORFIRIO, através do FUNDO MUNICIPAL DE EDUCA(;AO, CNPJ-MF, N°
13.810.386/0001-49, denominado daqui por diante de LOCATARIO, representado neste
ato pela Sra. ELIANE CARVALHO DOS ANJOS, SECRETARIA DE MUNICIPAL DE

EDUCACAO, e do outro lado , CPF *** *** 451.02 com
residéncia em , de agora em diante denominada LOCADOR, neste ato
representado pelo Sr. , conforme vistoria do imével feito pela

Locataria com o acompanhamento da Locadora, bem como Laudo de vistoria nos autos do
processo, considerando parecer juridico, tém justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO

1.1. A LOCADOR se declara proprietario e legitimo possuidor do imovel localizado no
Distrito do PA Ressaca, Zona Rural, Senador Jose Porfirio-PA, CEP 68360-000.

Objeto: Prestacdo de servicos de Locacdo de Imovel destinado ao funcionamento do anexo
da Escola Municipal de Ensino Fundamental PA Ressaca no polo I do municipio de Senador
José Porfirio.

Paragrafo Gnico. A LOCADOR da em locacdo a LOCATARIO o imovel acima
identificado, para funcionamento das Atividades de funcionamento do anexo da Escola
Municipal de Ensino Fundamental PA Ressaca.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O prazo para a presente locacéo a ter inicio em de de 2025, com término
em de de 2026, podendo ser prorrogada a presente avenca locaticia nos
termos do Caput do Artigo 107 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Art. 51 da Lei n°.
8.245, de 1991 e ainda em carater excepcional disposto no § 4° do mesmo dispositivo legal
ja mencionado.

2.2. Este contrato fundamenta-se no art. 74, inciso V da Lei n° 14.133 de 1° de abril de 2021,
e suas posteriores alteracoes.

Paragrafo Gnico. A LOCATARIA utilizard o imovel exclusivamente para fins
estabelecidos neste contrato vedada qualquer cessdo, transferéncia ou sublocacdo, ainda
quando parcial e temporaria, gratuita ou onerosamente. A utilizacdo dele néo se fard em caso
algum com depdsito ou exploracdo de comércio de produto de facil combustdo, que possa
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pdr em risco a seguranca do prédio e/ou dos imdveis vizinhos de seus ocupantes e sO se
efetivard pelo consentimento escrito da LOCADOR. Seré equiparada a violagdo da Clausula
supra, qualquer situacdo de fato pela qual a LOCATARIO, deixar de ocupar direta e
integralmente o imoével locado, em seu nome e conta prépria.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. O valor mensal do aluguel ora contratado é de R , perfazendo 08
meses no total de R$

Paragrafo primeiro. O pagamento sera efetuado no més subsequente ao vencimento,
mediante a emissdo de ordem de pagamento em favor da LOCADOR, em até 05 (cinco)
dias uUteis apos a apresentacdo do Recibo, devidamente atestada pela area responsavel da
LOCATARIO.

Paragrafo segundo. Havendo erro no Recibo ou circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, aquela sera devolvida e o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apos
a regularizacdo da situacdo e/ou reapresentacdo do documento fiscal, ndo carretando
qualquer 6nus para LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta dos recursos consignados no
Orcamento da CONTRATANTE para o exercicio sob a seguinte classificacao:

VALOR

UNIDADE ORCAMENTARIA
PROJETO ATIVIDADE
FONTE DE RECURSO
ELEMENTO DE DESPESA

Paragrafo primeiro. Caso haja prorrogacdo do presente contrato, ultrapassando a
periodicidade anual, o indice de reajuste adotado sera o IGPM ou outro indice Oficial
determinado pelo Governo Federal que venha substitui-lo. Caso venha ser permitido pela
legislacdo em vigor, a LOCADORA podera alterar a periodicidade do reajuste presente neste
contrato, mediante comunicacdo prévia ou notificacdo judicial ou extrajudicial a
LOCATARIA.

CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO

5.1. A rescisdo desta locacao ocorrera automaticamente no encerramento de sua vigéncia ou
qualquer tempo mediante requerimento escrito da LOCATARIO.

Paragrafo primeiro. Expirado o prazo de vigéncia sem que a LOCATARIO tenha
manifestado interesse em prorrogar o presente acordo, devera esta proceder a entrega do

Rua Marechal Assuncgdo, n°. 116, CEP 68.360-000, Bairro Centro, Senador José Porfirio/PA



3 Estado do Pard N R
'ﬂ. MUNICiPIO DE SENADOR JOSE PORFIRIO o[ N\
& PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR JOSE PORFIRIO  ricreors —
CNPJ 05.421.110/0001-40 SENADOR
JOSE PORFIRIO

s"aq " Jos PI" AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

imovel nas mesmas condi¢cBes em que recebeu independente de notificacdo ou interpelacdo
judicial, devendo o mesmo encontrar-se livre e desembaragado de pessoas ou coisas.

Paragrafo segundo. A LOCATARIO podera rescindir a locagdo antes do encerramento de
sua vigéncia, desde que comunique sua intengdo por escrito o LOCADOR, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo terceiro. Fica acertado entre as partes que se a LOCATARIO devolver o imével
antes que a locacdo tenha completado o prazo estabelecido neste contrato, 0 mesmo fica
dispensado do pagamento de quaisquer exigéncias das autoridades publicas.

Paragrafo quarto. No caso de desapropriacdo do imovel locado durante a vigéncia deste
contrato, ficara a LOCADOR eximido de toda e qualquer responsabilidade decorrente
perante a LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

6.1. A LOCATARIO satisfara a propria custa, com solidez e perfeicio, todos os reparos e
consertos de que necessite ou venha a necessitar o imovel locado, satisfazendo, nesse
sentido, todas e quaisquer exigéncias das autoridades publicas.

Paragrafo primeiro. As benfeitorias ou acessdes que vierem a ser introduzidas, de qualquer
natureza, aderirdo automaticamente ao imével locado, integrando a plena propriedade da
LOCADOR, todavia, o consentimento escrito da LOCADOR sera imprescindivel. Fazendo
jus a LOCATARIO a indenizagdo ou compensacao relativa aos valores despendidos.

Paragrafo segundo. Os valores despendidos nas benfeitorias poderdo ser descontados total
ou parcialmente do valor mensal devido pela LOCATARIO, mediante ajuste por escrito
coma LOCADOR.

Paragrafo terceiro. Ndo é permitido & LOCATARIO fazer obras que modifiquem a
estrutura, a fachada ou as caracteristicas do imdvel sem prévia anuéncia escrita da
LOCADOR.

Paragrafo quarto. N&o é permitido 8 LOCATARIO fazer obras que ponham em risco a
seguranca do prédio, podendo, no entanto, efetuar as adaptacdes necessarias, somente com
autorizacao escrita do LOCADOR.

Paragrafo quinto. A LOCATARIO sera responsavel pelos danos causados ao imével, pelo
mau trato ou por aqueles gque resultarem para os vizinhos do mau uso do imével locado, ndo
se prejudicando, durante os respectivos reparos, a continuidade deste contrato, em todos os
seus efeitos.

CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO
7.1. O LOCADOR poderd inspecionar o imdvel, pessoalmente, ou através de

representantes, quando lhe for conveniente, mediante agendamento prévio de 03 (trés) dias
uteis, a fim de verificar a fiel observancia das obrigaces assumidas pelo LOCATARIO
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neste contrato. Ao LOCADOR poderé solicitar a devolucdo do imoével caso o imovel esteja
sofrendo mau uso, conforme a Lei do Inquilinato (8.245/91).

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

8.1 - O acompanhamento da execucdo desse Contrato ficara a cargo da Sr.?2 -
, designada para fiscal do contrato, representando a LOCATARIO,
mediante nomeacéo de servidora especialmente designado para este fim, nos termos do art.
117 da Lei n® 14.133/2021.

8.1.1 - O servidor designado anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo deste Contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das
faltas ou dos defeitos observados:

I. Fiscalizar e atestar, de modo que sejam cumpridas integralmente as
condicdes estabelecidas neste Contrato;

II. Comunicar eventuais falhas, cabendo ao LOCADOR adotar as
providéncias necessarias;

I11. Garantir ao LOCADOR toda e qualquer informacéao sobre ocorréncias ou
fatos relevantes relacionados com a locacdo do imovel;

IV. Emitir pareceres em todos os atos da Administracdo relativos a execucéo
do contrato, em especial aplicacfes de sanc¢des e alteragdes do mesmo;

8.1.2 - A fiscalizagao exercida pela LOCADOR ndo excluira ou reduzira a responsabilidade
da LOCATARIO pela completa e perfeita execucdo do objeto contratual
CLAUSULA NONA - DO PAGAMENTO DOS TRIBUTOS E SERVICOS

9.1. ALOCATARIO é responsavel pelas despesas de luz que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel.

CLAUSULA DECIMA: DOS HERDEIROS OU SUCESSORES

10.1. Obrigam-se 0s contratantes por si, seus herdeiros ou sucessores a respeitar a presente
locacdo até seu término, bem como, o adquirente em caso de alienacdo do prédio locado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA PUBLICACAO

11.1. A publicagdo resumida deste contrato, no Diario Oficial, condicdo indispensavel para
sua eficiéncia, sera providenciada pela LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

12.1. Eventuais alteragcdes contratuais reger-se-ado pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14.133, de 2021.
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12.2. O LOCADOR ¢é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0S acréscimos
ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor inicial atualizado do contrato.

12.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de
2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO, BASE LEGAL E FORMALIDADES

13.1 - Este Contrato encontra-se subordinado a legislacao especifica, consubstanciada na Lei
14.133, de 2021 e suas posteriores alteracdes, e, em casos omissos, aos preceitos de direito
publico, teoria geral de contratos e disposic¢des de direito privado.

13.2 - Fica eleito o Foro da cidade de SENADOR JOSE PORFIRIO, como o Gnico capaz de
dirimir as davidas oriundas deste Contrato, caso ndo sejam dirimidas amigavelmente.

13.3 - Para firmeza e como prova de haverem as partes, entre si, ajustado e contratado, é

lavrado o presente termo, em 02 (duas) vias de igual teor, o qual, depois de lido e achado
conforme, é assinado pelas partes contratantes e pelas testemunhas abaixo.

SENADOR JOSE PORFIRIO-PA, de de 2024

FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO
CNPJ(MF) 13.810.386/0001-49

LOCATARIO
LOCADOR
Testemunhas:
1.
2.

Rua Marechal Assuncgdo, n°. 116, CEP 68.360-000, Bairro Centro, Senador José Porfirio/PA
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