LAUDO DE AVALIACAO

1- AVALIADOR:
JONAS LIMA NERYS

2- NIVEL DE RIGOR DA AVALIAGAO

EXPEDITA RIGOROSA -

NORMAL

3- PROPRIETARIO

CLAUDEANE SANTOS SILVA

|5- CONSTRUTOR

- LOGRADOURO ?- NOME DO EMPREENDMENTO
LOTE N° 14, QUADRA N° 103

- BAIRRO |9- CIDADE 10- ESTADO
CENTRO RIO MARIA PARA

11- DIMENSOES (m)
FRENTE E FUNDO 15M/ LADOS 20M

12- AREA DO TERRENO (m?)
300,00

13- TIPO DE CONSTRUGAO

ALVENARIA DMISTO DOUTROS

ADRA 15- LOTE 16- INDICACEO FISCAL
14
17- FORMATO 18- TOPOGRAFIA
REGULAR PLANA

20-UNIDADE TERREA ISOLADA
TIPO

| |TERREA GEMINADA
| |SOBRADO ISOLADO

23-IDADE APARENTE J24-DATA HABITE-SE

SOBRADO GEMINADO
APARTAMENTO

26- N° DE PAVIMENTOS

21- CONDOMINIO ABERTO 2- TIPO DE RESIDENCIAL
FECHADO JOCUPACAO COMERCIAL
MISTA

T e e e S P\ e A SR
26- ESTADO DE CONSERVAGAO
R Jeon

DREGULAR DRUIM

) AR:

:N“ DE PAVIMENTOS

Dw DE ELEVADORES

DUNIDADES / ANDAR

Dm VAGAS GARAGEM DA UNIDADE

28- FATORES DE
DEPRECIAGCAO

RISCO DE INUNDAGAO CORREGOS
REDES ALTA TENSAO FEIRAS-LIVRES

PRESIDIO RUIDOS
FAVELAS OUTROS

FRA-ESTRUTURA
9- VIZINHANGA (DISTANCIA EM Km)

COMERCIO. 300m TRANSPORTE. 100m _ HOSPITAL. _80m ESCOLA: _ 250m
30-SERVICOS PUBLICOS X JENERGIA ELETRICA ESGOTO SANITARIO [ IMETRO X JSEGURANCA
E COMUNITARIOS ABASTECIMENTO AGUA GALERIA PLUVIAL [ JONIBUS COLETA LIXO
REDE DE TELEFONE GAS CANALIZADO ILUMINACAO (rua) | TV AcABO
1- PAVIMENTACAO X ASFALTO LAJOTA/CONCRETO SEM (TERRA) [Joutros
(TIPO) ANTI-PO PARALELEPIPEDO CASCALHO

2- EQUIPAMENTOS CORREIO
URBANOS (dist.<= 1Km) PARQUES PUBLICOS

MUSEU
PRAGAS

ESTADIOS

DOUTROS

CINEMAS
BIBLIOTECAS

[ |TEATROS

MANIFESTACOES SOBRE A GARANTIA

[33- O IMOVEL AVALIADO ENCONTRA-SE EM CONDICOES NORMAIS DE HABITABILIDADE?

CASO POSITIVO JUSTIFICAR:

34- O IMOVEL AVALIADO APRESENTA PROBLEMAS ESTRUTURAIS OU VICIOS CONSTRUTIVOS APARENTES?

EJsm
CJsm

DNAO
DNAO

Assinado de
ALEXDA  forma digital
COSTA  por ALEX DA

PESSOA:39 COSTA
649156291 PESSOA:396
49156291



LAUDO DE AVALIACAO

FS- FINANCIADO

6 - PLANTA DO IMOVEL

ANEXA

% A C.

Sobre o terreno, encontram-se construido um ponto comercial com area de 300,00 m?, 0 imével & composta por um pavimento
térreo possuindo 2 banheiros, 6 salas, copa, cozinha, 2 garagens, depdsito e area de servigo. Construida em alvenaria de tijolo

furado, com estruturagdo em concreto armado, piso no cimento , cobertura em telhas de barro comum, forro de gesso, janelas de
po € janelas de blindex, energia bifasico, emassamento interno e externo, portdes de ferro, portas de madeira e de blindex.

- AVE| {

AREA UTIL N AREA COMUM : 0 AREA TOTAL 0
ARAGEM AREA UTIL : 0 (GARAGEM AREA COMUM : 0.00 GARAGEM AREA TOTAL : 0
OTAL 0 TAL H 0 TOTAL 0
REA UTIL H 300 AREA COMUM z AREA TOTAL

GEM AREA UTIL : ARAGEM AREA COMUM : GARAGEM AREA TOTAL

OTAL : TOTAL

ALOR TOTAL DO IMOVEL

0,00 384.999,00 384.999,00
DA EMPRESA / AVALIADOR
NOME DO PROFISSIONAL: JONAS LIMA NERYS
LOCAL E DATA iRIO MARIA, 17 DE FEVEREIRO DE 2025. ASSINATURA:
% TACAOD -

Considerando a visita técnica no dia 17 de fevereiro de 2025, fica estabelecido o valor do imével de R$ 384.999,00(Trezentos e
Oitenta e Quatro Mil, Novecentos e Noventa e No

ve Reais). Sugere-se uma taxa 0,5% a. m., resultando no aluguel de R$ 1.924,99
(Um Mil Novecentos e Vinte e Quatro Reais e Noventa e Nove Centavos).
ANEXOS / OBSERVAGOES RELEVANTES




ACESSO
LATERAL

D COZINHA

DEPGSITO

WwC oz

SALA O4

COPA SALA T3

SALA 01 SALA 02

AC? ACESSO
PRINCIPAL

Croqui Interno do Imével s/ escala

AVENIDA 08

RUA 23

—

RUA 21

|

Croqui de Localizagio do Imével




HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Solicitante : SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Imével : LOTE N° 14, QUADRA N° 103
DADOS DAS AMOSTRAS Critério utilizado: Comparativo e Custo de Reproducao
s 3 3 ac! g
AV RIO MARIA- CENTRO Rio Maria PA
Descricdo Suscinta: Valor de venda: R$ lade Aparente Conservagio Padrao
1 260.000,00 20 0 BAIXO
IMOVEL COMERCIAL Preco por m? rente Terreno  |Area terreno Area edificacio
1.300,00 10,00 m 200,00 m* 200,00 m?
e
Endereco: Bairro: Cidade: UF fiFonte de informagéo: Telefone:
AV RIO MARIA- CENTRO Rio Maria PA
2 Descricdo Suscinta: Valor de : R! Aparente Conservagao Padrao
260.000,00 15 - 0 BAIXO
IMOVEL COMERCIAL Preco por m? rente Terreno | Area terreno Area edificacio
250.000,00 10,00 m 200,00 m?* 200,00 m?
Endereo: Bairro: Cidade: UF fFonte de informagao: l‘rthhm:
AV RIO MARIA- ICENTRO Rio Maria PA
3 Descri¢do Suscinta: Valor de venda: RS  [iidade Aparente Conservagio
250.000,00 25 - 0 BAIXO
IMOVEL COMERCIAL Preco por m* Frente Terreno  [Area terreno Area edificagio
1.250,00 10,00 m 200,00 m?* 0,00 m?
e
Endereco: Iumr Cldade: UF rmdclnhnnagin: ITol.lom:
4 Descrigao Suscinta: Valor de venda: R$ Aparente Conservagao Padrdo
Prego por m* [Frente Terreno  [Area terreno Area edificagio
m m? m*
Endereco: Ium: Cidade: UF de informagdo: Telefone:
s Descrigao Suscinta: Valor de venda: R lade Aparente Conservacio 1?&&1
anos
Prego por m* ente Tereno  |Area terreno Area edificacao
m m?* m?
| Endereco: IBdms: Cidade: UF HFonte de Informacéo: ITololnno:
6 l I
TABELA DE HOMOGENEIZAGAO
Amostra Area Valor de Venda | Prego p/im* Ff Ft Fa Fp Fi Fe Fc Fo Homogeneizagao
{m’) RS R$/m2 4 2 3 4 5 £ 7 8 R$/m’
1 200,00 260.000,00 1.300,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.300,00
2. 200,00 260.000,00 1.300,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.300,00
3 200,00 250.000,00 1.250,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.250,00
4 0,00 0,00 0,00 0,90 1,30 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5 0,00 1,00 1,00 0,95 0,95 0,90 1,00 1,00 1,00 0,00
6
(1) - Fator Fonte (2) - Fator Transposicio MEDIA DAS AMOS' 1.283,33
(3) - Fator de Area (4) - Fator Padréio | Valor Minimo 1.090,83
Sa Al /- 15%) -
(5) - Fator Idade (6) - Fator Equivaléncia DESeNto das Amosas ( +/-10%) [ Valor Maximo 7411,66

(7) - Fator Conservacio

CALCULO DO VALOR DE AVALIAGAO

(8) - Fator Opcional

TERRENO R$

=

REA DA(S) VAGA(S) -
REA DA EDIFICACAO -

M2
G

VALOR FINAL DE AVALIAGAO conforme o mercado :

VALOR DO M? DA VAGA (s)

300,00 FALOR DE M? DA EDIFICA

RS 1.283,33

TERRENO C/ EDIFICAGAO 300,00m? x R$ 1.283,33= R$ 384.999,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 364.999,00

R$ 384.999,00

VALOR de MERCADO DA(S) VAGA(S)
VALOR de MERCADO DA EDIFICACAO

RS 384.999,00




FOTOS DO IMOVEL
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Bto 03 - Garagem

Foto 04- Sala 01




Bv. de 2025, 09:2¢
=7 316139 -50.042

Foto 05 - Sala 02

[Foto 06 - Sala 03




[Foto 07 - We 02

2025, 09:29:50
5109,-59 042316

6V de 2025, 0o
-7.316109,-50 04

lEto 08 - Copa




e

de fev. de 2025, 09:3
-7.316201,-50.042334

lFim 09 - A. de Servigo

Foto 10 - Sala 04

17 de fev. de 2(




[Foto 11 - wc 02

l&to 12 - Depésito




2025, 09:37:01
~50.042441

Foto 13 - Sala 05

17 de fev. de SOMEEN0 37:21
73168 1042441




17 de fev. de 2025, 09:37:30
=7.316222.-50.042441

|Foto 16 - Vista I




e 2025, 089:38:3
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|Foto 17 - Corredor Lateral
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