ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE BUJARU
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Parecer n°. 28-A/2024 - PROGE /BUJARU

Processo n°. 19.101/2024 (Inexigibilidade n°. 01-A/2024)

Assunto: Locagdo de imével nao residencial destinado ao funcionamento do

CADUNICO, em Atendimento 2 Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SEMAS.
Versam os presentes autos sobre pedido de Locagiao de imdvel ndo residencial

destinado ao funcionamento do CADUNICO, em Atendimento 4 Secretaria Municipal

de Assisténcia Social — SEMAS, em tudo observadas todas as regras de contratagao

estabelecidas na Lei Federal n°. 14.133/2021 (Lei de Licitagoes e Contratos Administrativo).

PRELIMINARMENTE
Em estrita observancia dos Principios Especificos que regem a Administracao
Publica e o Direito Administrativo, mister se faz a mengao expressa ao artigo 53, incisos I e 1I
dos paragrafos 1° e 4° da Lei Federal n° 14.133/2021 (Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos), dispositivos estes devidamente cumpridos na elaboracao desta pega juridica.

Passa-se a analise juridica que o caso requer.

RELATORIO

Segundo relata o Secretario Municipal de Assisténcia Social, em seu Oficio n°.
010/2024 — GAB/SEMAS, considerando a necessidade de atendimento do Cadastro Unico para
os municipes de Bujaru, efetivando a execugdo da atividade finalistica da Secretaria, necessario se
faz a locagdao de imével para tal pelo periodo de 11 (onze) meses.

Conforme estabelecido no Decreto Municipal n°. 02/2024, o qual estabelece os
requisitos necessarios para a realizagao de dispensa de licitagdao e inexigibilidades, tem-se alguns
documentos obrigatorios.

No presente caso, deve-se analisar se encontram-se juntados aos presentes autos
processuais administrativos:

I — Documento de Formalizacio de Demanda - DFD com a justificativa para a
contratacao;

II — Estudo Técnico Preliminar — ETP;

III - Termo de Referéncia;

IV — estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
da Lei Federal n°® 14.133 de 1° de abril de 2021;



BUJARD

g@’w

ESTADO DO PARA
PREFEITURA DE BUJARU
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

V — Parecer Técnico contendo o respectivo laudo de adequagao do imével objeto da
demanda;

VI — demonstracao da compatibilidade da previsao de recursos or¢amentarios com o
compromisso a ser assumido;

VII — justificativa da escolha do imével com indicagao de sua singularidade;

VIII — Declaracio de Inexisténcia de Imoveis Publicos vagos e disponiveis,
devidamente assinada pela Autoridade Competente;

IX — Declara¢ao de Concordancia do Proprietario/Locador;

X — Documentos pessoais e comprovante de residéncia do proprietario;

XI - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e
qualificagdo minima necessaria, na forma do Capitulo VI da Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril
de 2021;

Analisando os documentos acima listados, tem-se que Consta Laudo Técnico
atestando a regularidade fisica do imével e sua adequagao, bem como do valor praticado, no qual
constam fotografias indicando que o imével seria o ideal para a finalidade a que se destina.

Cumpre salientar que a responsabilidade pela regularidade estrutural do imével é do
subscritor do laudo, o qual encontra-se devidamente assinado.

Consta documentagao pessoal do Sr. MAURO SERGIO CURSINO DAS DORES,
proprietario/possuidor do imével em questdo, constam as certidoes de regularidade
fiscal/tributaria.

Consta o Boletim de Cadastro Imobilario fornecido pela Prefeitura Municipal de
Bujaru, no nome de MAURO SERGIO CURSINO DAS DORES.

Consta Rol de Amostragem do valor de mercado e manifestagio no Laudo de
Vistoria, atestando que o mesmo encontra-se dentro dos valores praticados no mercado;

Consta Dotacdo Orcamentaria.

Consta manifestacio da CPL/Bujatu opinando pela Inexigibilidade de Licitagao,
com base no inciso V do attigo 74 da Lei n°. 14.133/2021.

Sugere, por fim, que a locagao ocorra pelo periodo de 11 (onze) meses.

Necessario, ainda, manifestacio do setor responsavel pela auséncia de débitos de
energia elétrica e fornecimento de agua.

Foram entao os autos encaminhados a esta Procuradoria para analise e Parecer.

Em estrita observancia aos preceitos legais, observa-se que os documentos existentes
no processo administrativo em questao, aparentemente, estao de acordo com os atos essenciais

ao prosseguimento do feito, havendo zelo para com os principios gerais da Licitagio na

realizagdo dos atos administrativos necessarios a contratacao pretendida.
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E o relatério.

Em consonancia com o artigo 37, inciso XXI da Constituicdo Federal do Brasil, o
qual estabelece a obrigatoriedade da realizacao do procedimento licitatério para a contratacao de
servicos e aquisicao de materiais pela Administracao Publica, a Lei Federal n°. 14.133/2021 traz
em seu artigo 51 que a locagao de imdveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptages e do prazo de amortizagao dos
investimentos necessarios, ressalvada a hipotese prevista no artigo 74 inciso V do mesmo

diploma legal, o qual estabelece:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢ao, em especial nos
casos de:

V - aquisi¢ao ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagoes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

Entretanto, para que se possa utilizar da excecdo prevista no artigo 51 da Lei Federal
n° 14.133/2024, o parigrafo 5° do artigo 74 determina o cumptrimento de alguns outros
requisitos. Vejam-se:

§ 5° Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagiao, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo
de amortizacio dos investimentos;

IT - certificagao da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

Analisando o que dos autos consta ¢ ja devidamente enumerados no relatério do
presente Parecer Juridico, verifica-se que, com efeito, a situacdo posta contempla a hipdtese de
inexigibilidade de licitacao, nos termos dos dispositivos legais citados acima, permitindo assim sua
contratagao nos moldes elencados até o presente momento.

Observa-se, ainda, que o imoével objeto da presente analise atende aos requisitos
constantes no Termo de Referéncia juntado aos autos, no qual a Secretaria Municipal de
Educagao especifica o objeto nos exatos parametros que asseguram o atendimento das

necessidades administrativas para a execug¢ao das atividades essenciais que desempenha.
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DA MINUTA DO CONTRATO
Por fim, da analise da minuta do Contrato acostado aos autos entende-se que os
requisitos minimos do artigo 92 da Nova Lei de Licita¢oes e Contratos foram atendidos, havendo
o atendimento aos preceitos legais, bem como a observancia das minucias necessarias a adequada
prestacao do servico, conforme demanda da administracio publica, dentro das especifica¢oes

contidas no Termo de Referéncia.

CONCLUSAO
Pela fundamentagao acima exposta, demonstrando-se que o imovel indicado é o
que melhor atendera as necessidades da Administragao Publica, condicionando sua escolha ao
cumprimento dos requisitos legais observados, vislumbra-se a possibilidade da celebragio

contratual pretendida via INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO acaso assim opte of(a)

Ordenador de Despesas, desde que sanadas as observagoes realizadas em relagdo a situagdo fiscal
do pretenso Locador e da propriedade do bem em questao.

Nesse sentido deve o processo ser encaminhado a Controladoria Geral do
Municipio para fins de verifica¢io de conformidade e demais considera¢cbes que julgar
pertinentes.

Ressalte-se a natureza meramente opinativa da presente manifestagdo, nao
havendo obrigatoriedade por parte da Administracao do entendimento nele exposto. Entretanto,
o mesmo traduz os aspectos juridicos inerentes a contratagao, sendo de bom alvitre atentar para
suas disposigoes.

E o parecer.

ALCEMIR DA Aassinado de

forma digital por
Bujaru, 25 de janeiro de 2024. COSTA ALCEMleDA P
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A apreciagao superior.

Alcemir da Costa Palheta Junior

Procurador Geral do Municipio de Bujaru
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