ESTADO DO PARA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE OUREM

COORDENADORIA DE CONTRATACOES
EQUIPE DE PLANEJAMENTO

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO na RUA HERMENEGILDO ALVES N° 385,
BAIRRO SOUZA - OUREM-PA, COM A FINALIDADE DE ALOCAR
FUNCIONAMENTO DO SETOR DE LICITACOES E CONTRATOS DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE OUREM (PMO).

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por objeto a loca¢io do imével situado na Rua Hermenegildo
Alves n° 385, Bairro Souza — Ourém-PA, com a finalidade de alocar o Funcionamento do
Setor de Licitagdes e Contratos da Prefeitura Municipal de Ourém (PMOQO).

A necessidade da locagdo justifica-se pela auséncia de imével proprio pertencente ao municipio
que atenda, de forma adequada, s demandas operacionais e estruturais da Funcionamento do
Setor de Licitagdes ¢ Contratos, considerando critérios como ambiente que propicie um bom
fluxo de trabalho, com espago suficiente para atender a demanda de documentos, reunides com
fornecedores e prestadores de servigos, além de garantir a organizagdo e armazenamento
adequado dos processos administrativos.

O imével em questdo apresenta condi¢Ges satisfatorias de espago fisico, ventilagdo, divisGes
internas compativeis, e esta situado em area central. A locagdo de um imével bem localizado
pode melhorar a acessibilidade tanto para servidores quanto para a populagdo que precisa
acessar informagdes ou participar de processos licitatorios. A proximidade com outros drgéos
da Prefeitura ou com centros administrativos facilita a tramitagdo de documentos e a
colaboragdo entre setores. Além disso, um local bem estruturado pode resultar em um
atendimento mais 4gil e eficiente aos cidaddos, fornecedores € empresas.

Diante do exposto, a locagdo proposta visa garantir condi¢des dignas e funcionais para o setor
de licitagdes contribui para garantir que os processos licitatorios sejam realizados de maneira
independente e sem interferéncias externas. A separagdo fisica de outros setores pode garantir
maior imparcialidade e transparéncia, evitando pressdes externas ¢ permitindo a realizag@o dos
procedimentos de forma organizada e dentro das normas.

2.2. ENQUADRAMENTO

Trata-se de Locagdo de imdvel destinado a alocar o Funcionamento do Setor de Licitagdes
e Contratos da Prefeitura Municipal de Ourém (PMO).

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A contratagdo do referido imével dar-se-4 por Inexigibilidade de Licitagéo,
fundamentada no Art, 74, Inciso V e § 5° I, I, IIl, da lei federal n°14.133, de 1° de abril de
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2021 e suas alterages, que transcrevemos a seguir:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial noscasos
de:
.)

V — aquisicdio ou locagfio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag@o tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliagfio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos deadaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizag3o, e do prazo de amortizagio dos
investimentos;

II - certificag@o da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveisque atendam
ao objeto;

HI - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

3. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1. DESCRICAO DO IMOVEL:

O imovel a ser locado em questdio é uma casa construida em um terreno plano com pogo
artesiano, com materiais de qualidade;

Possui calgada em concreto rampado até o nivel da rua com escoamento de esgoto.

A casa possui trés quartos, sendo uma suite, possui também um banheiro independente, uma
sala, uma cozinha e uma area de servigo.

S. DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

A presente contratagdo refere-se a loca¢io do imével situado na Rua Hermenegildo Alves n°
385, Bairro Souza — Ourém-PA, com a finalidade de Funcionamento do Setor de Licitagdes
e Contratos da Prefeitura Municipal de Ourém (PMO).

Nos termos do art. 74, inciso I, da Lei n° 14.133/2021, € inexigivel a licitagdo quando houver
inviabilidade de competi¢do, como no caso de loca¢io de imével cujas caracteristicas de
localizacdo, estrutura fisica ou outras condigdes especificas tornem imprescindivel sua
escolha para atender ao interesse publico.

O imovel em questdo possui localizagio central e estratégica, com acesso facilitado as
principais vias da cidade, o que contribui diretamente para a eficiéncia do atendimento
administrativo deste departamento. A proximidade com outros 6rgdos da Prefeitura ou com
centros administrativos facilita a tramitagdo de documentos e a colaborag@o entre setores,
atende aos requisitos técnicos, estruturais e operacionais necessarios ao funcionamento do
Setor de Licitagdes e Contratos, ndo havendo, no momento, outro imével disponivel com as
mesmas condi¢des e compatibilidade funcional.
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Ressalta-se que foi realizada avalia¢io prévia do imével, conforme determina o §1° do art. 74
da Lei n° 14.133/2021, atestando a compatibilidade do valor de locagdo com os pregos
praticados no mercado, garantindo a razoabilidade e economicidade da contratagio.

Dessa forma, restam caracterizados os pressupostos legais da inexigibilidade, com a devida
justificativa da escolha do imdvel e do prego, assegurando a legalidade e legitimidade do
procedimento.

5.1. Itens avaliados:

Localizagdo;

Estrutura Fisica do imovel;
Estado de conservagdo;
Seguranga;

Adequagdo ao uso institucional;
Disponibilidade Imediata;
Valor do mercado.

5.2. Para realizacio deste processo, foi necessario:

1. Realizar vistoria técnica no imével, a fim de verificar sua adequagdo estrutural,
localizagdo e funcionalidade para as atividades do Setor de Licitagdes e Contratos da
Prefeitura Municipal de Ourém (PMO).;

2. Emitir parecer técnico e laudo de avaliagdo, elaborado por profissional legalmente
habilitado (engenheiro ou corretor de imoveis com registro no CREA/CRECI),
atestando a compatibilidade do valor de locag&o com os pre¢os de mercado;

3. Levantar alternativas disponiveis no municipio, no sendo identificado outro imével
que atendesse simultaneamente aos critérios de localizagdo, estrutura fisica e
disponibilidade imediata;

6. DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. O valor do aluguel ficou definido R$ 1.518,00 (um mil e quinhentos e dezoito reais),
mensais. Apds avaliagdo prévia, constatou-se, nos termos do parecer técnico exarado pelo Setor
de Engenharia da Prefeitura, conforme O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez,
estabelece que a locagdo de iméveis "deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizag¢do dos
investimentos necessdrios”, ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo
74 da referida lei, informado que o prego esta de acordo com o usual no mercado sendo assim
possivel realizard contratagfo, devido o prego contratado para a locag8o estd de acordo com os
praticados no mercado, considerando a sua localizagdo, seu estado geral de conservagédo e
conforme avaliag#o prévia do setor competente.

E valido ressaltar a inexigibilidade de outros iméveis com caracteristicas apropriadas para a
demanda em tela, atendendo aos requisitos da Lei n°® 14.133/2021.
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7. DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo
manifestagdo formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta dias) do
seu vencimento, na forma do artigo 105 € 106 I, I, III e 107 da Lei n® 14.133/2021.

7.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imével.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8.1 S&o obrigagdes do Locatario:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
8.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

8.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢bes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢dio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriora¢des decorrentes do uso normal;

8.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.1.7. Nio modificar a forma externa ou internado imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagbes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

8.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

8.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

8.1.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora;

8.1.11. Acompanhar e fiscalizar a execugédo do objeto do contrato;

8.1.12. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
8.1.13. Aplicar as sang¢des administrativas regulamentares e contratuais.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1. Séo obriga¢des do LOCADOR:

9.1.1. Entregar o imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial
apresentada;

9.1.2. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e 16gicas
para atender o padréo de infraestrutura da Secretaria Municipal de Administragéo.
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10. DA EXTINCAOQ

10.1. O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢gdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

10.2. A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hipéteses de resciséo
contratual, por fatos posteriores ou supervenientes a sua celebragio.

10.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por deciséo arbitral ou por
decisdo judicial.

10.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notifica¢do ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

10.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

10.6. Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério € a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

11. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

11.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

11.3. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizaggo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

11.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

11.5. A fiscalizagfo sera exercida no interesse da Administra¢io e ndo excluira nem reduzira
essa responsabilidade a fiscalizagio ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n°
14.133/2021, art. 120).

12. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento serd mensal e efetuado ao locatdrio em conta corrente bancaria de sua
titularidade em até 10 (dez) dias tteis do més subsequente ao més de referéncia.

12.2. Para efeito do pagamento o Contratado devera atender as exigéncias quanto 4 emisséo
de comprovante fiscal (nota fiscal/recibo).
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13. SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitard as
san¢Oes administrativas previstas no inciso I a VI do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021,
conforme abaixo:

I. dar causa a inexecugdo parcial do contrato;

II. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - dar causa a inexecugdo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagéo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

14. ANEXOS
S3do anexos deste Termo de Referéncia:

ANEXO I — Modelo Declaragdo que ndo emprega menor na forma definida no art. 7°, inciso
XXXIII da CF/88;

Ourém/PA, 18 de setembro de 2025

Elaborado Por;

Luahgata Pinheiro Ferreira
Diretora do Departamento de Compras Geral
Matricula n° 144784-0

WILLAME Assinado de forma
digital por WILLAME
AGUIAR AGUIAR
. GOMES:42311551272
GOMES:4231 Dados: 2025.09.18

1551272 10:14:41 -03'00'
Willame Aguiar Gomes

Agente Administrativo
Matricula n° 01/2025

Ciente e Aprovado na data
VALDEMIRO FERNANDES Assinado de forma digital por

Assinado de forma digital por

COELHO VALDEMIRO FERNANDES COELHO VALDEMIRO OO FERNANES
JUNIOR:24737305200 FERNANDES COELHO COELHO JUNIOR:24737305200
JUNIOR:24737305200 Dados: 2025.09.18 10:34:31 -03'00" JUNIOR:24737305200 D7tios: 2025.092910:0906

VALDEMIRO FERNANDES COELHO JUNIOR
Prefeito Municipal de Ourém/PA
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ANEXO 1

Declaragio que ndo emprega menor na forma definida no art. 7, inciso XXXIII da CF/88

e que cumpre os requisitos estabelecidos no art. 68, VI da Lei n° 14.133/21.

A , inscrito no CNPJ n° .......... , por intermédio de seu representante legal o(a)
SI(@). ceeveeereeeneeeeenenireneens , portador(a) da carteira de identidade n° ............ccceeueueen. e do CPF
D , DECLARA, para fins do disposto no inciso VI do artigo 68 da Lei n°

14.133/2021, de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos.
Ressalva:
() emprega menor, a partir de quatorze anos, na condigdo de aprendiz.
Ademais, cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para

reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

Local e data.

Representante legal
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