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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO

Parecer n. 098/2025-AJEL

ASSUNTO: LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO, NA RUA CARAJAS N° 51, QD. 012, LT.15,
CENTRO NO MUNICIPIO DE XINGUARA PARA, DESTINADO PARA INSTALACOES DO CONSELHO
MUNICIPAL DE EDUCACAO DE XINGUARA/PA.

REFERENCIA: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 080/2025/PMX
INEXIGIBILIDADE N° 024 /2025/FME /PMX

1. DO RELATORIO

Trata-se de analise juridica da Inexigibilidade de Licitacdo n°
024/2025/FME /PMX, instaurada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/2021, com a finalidade de contratacao de locacao de imovel
localizado na Rua Carajas, n® 51, Qd. 01?2, Lt.15, Centro, no municipio de
Xinguara/PA, a ser destinado a instalacao do Conselho Municipal de Educacéao —
CME Professora Yéda Gongalves de Carvalho Almeida, 6rgao colegiado criado por
forca da Lei Complementar n°® 01/1990, alterada pela Lei Complementar n°
08/2021.

O procedimento foi encaminhado para analise, contendo, entre outros
documentos, os seguintes:

a) Documento de Formalizacdo da Demanda —DFD;
b) Declaracao de Inexisténcia de Imovel Publico;

c) Proposta de Precos;

d) Declaracao de Previsao Orcamentaria;

e) Declaracao de Adequacao Orcamentaria;

f) Laudo de Avaliacao do Imovel,

g) Decreto de Nomeacao de Comissao de Avaliacao de Imoveis;
h) Portaria de nomeacao da Comissao de Licitacao;

i) Termo de Autuacao;

j) Requisitos de Habilitacao;

k) Documentos do Imoével;

1) Documentos de Habilitacdo do(a) Contratado(a);
m) Termo de Inexigibilidade;

n) Minuta do Contrato;
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E o relatorio, passo a fundamentar.
2. ANALISE JURIDICA
2.1 Da Modalidade de Inexigibilidade de Licitacao

A Lei n. 14.133/2021 preve, em seu art. 74, inciso V, a possibilidade
de contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo para locacado de imoveis
quando as condicoes de localizacao e instalacao condicionarem a escolha, desde
que comprovado ser a opcao mais vantajosa para a Administracao.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

(..)

V - aquisigcdo ou locagcdo de imoével cujas caracteristicas de
instalacées e de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

A natureza juridica da inexigibilidade, nessa hipotese, decorre da
inviabilidade de competicao ante as caracteristicas especificas do imoével pretendido
para o fim administrativo visado, ndo sendo possivel estabelecer, de forma objetiva,
critérios que viabilizem competicdo entre imoveis diversos, cada qual com
localizacao e estrutura fisica singulares.

A contratacao foi precedida de avaliacao técnica que atestou que o
imovel em questao atende aos requisitos estruturais, funcionais, logisticos e de
localizacdo necessarios ao pleno funcionamento do Conselho Municipal de
Educacao, conforme atestado em vistoria técnica e laudo de avaliacao emitido por
profissional habilitado.

Além disso, houve a devida justificativa de preco, demonstrando-se que
o valor mensal proposto de R$ 3.000,00 (trés mil reais) encontra-se compativel com
os valores praticados no mercado imobiliario local, inexistindo indicio de
sobrepreco.
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2.2. Da Justificativa da Necessidade da Contratacao

A justificativa apresentada no processo € clara e circunstanciada,
sendo composta por informacoes técnicas, juridicas e administrativas que
demonstram a necessidade da Administracao Publica Municipal de dispor de
espaco fisico adequado para sediar o Conselho Municipal de Educacao, 6rgao de
fundamental importancia para a formulacdo e controle das politicas publicas
educacionais.

Tal fato se apoia na inexisténcia de imoéveis publicos disponiveis e
adequados para o fim pretendido, sendo que no caso especifico as caracteristicas
especificas do imovel selecionado, que o tornam o mais apropriado dentre as opcoes
identificadas

O Conselho Municipal de Educacao, conforme previsto em sua
legislacao e regimento, atua como orgao deliberativo, consultivo, normativo e
fiscalizador, contribuindo com a formulacdo, execucao e avaliacao das politicas
educacionais locais. A estrutura administrativa atual abriga também os Conselhos
do FUNDEB e da Alimentacao Escolar, compondo um espaco colegiado
multidisciplinar, cuja manutencao demanda ambiente fisico compativel e digno.

2.3. Da Compatibilidade do Preco e Adequabilidade do Imével

O laudo de avaliacdo do imovel atestou que o valor proposto para
locacao (R$ 3.000,00 mensais) esta em consonancia com os valores praticados no
mercado para imoveis similares na regidao. Ademais, o imoével encontra-se em boas
condicoes de uso, sendo adequadamente estruturado para a prestacao do servico
pretendido.

Além disso, a avaliacao considerou aspectos como localizacao
estratégica no centro da cidade, metragem, estado de conservacao e infraestrutura
disponivel, concluindo que o valor locaticio esta dentro dos parametros razoaveis
de mercado. O laudo técnico também verificou a conformidade do imo6vel com as
exigéncias legais e normativas aplicaveis, incluindo acessibilidade, seguranca e
adequacao as atividades administrativas.
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2.4. Da Habilitacao da Contratada

A parte contratada apresentou toda a documentacao exigida pela
legislacao para fins de habilitacao juridica, fiscal e trabalhista, cumprindo os
requisitos do art. 62 da Lei n. 14.133/2021.

2.5. Da Disponibilidade Orcamentaria

Foi apresentada declaracao do Setor Contabil e do Gestor Municipal
atestando a existéncia de dotacao orcamentaria suficiente para a contratacao e em
conformidade com a Lei Orcamentaria Anual (LOA) do exercicio de 2025.

3. DA CONCLUSAO

Diante do exposto, considerando que a contratacdo encontra-se
amparada no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que o processo
administrativo esta devidamente instruido, com justificativa técnica suficiente,
inexisténcia de imoéveis publicos aptos ao atendimento da demanda e que o valor
ofertado encontra-se compativel com os precos de mercado, OPINA-SE PELA
VIABILIDADE JURIDICA da contratacdo direta pretendida, por meio de
Inexigibilidade de Licitacao, com vistas a locacao do imovel situado na Rua Carajas,
n°® 51, Qd. 01%, Lt.15, Centro — Xinguara/PA, destinado ao funcionamento do
Conselho Municipal de Educacao de Xinguara.

E o Parecer S.M.J.

Xinguara - PA, 08 de abril de 2025.

Assinado de forma digital

NILSON JOSE DE por NILSON JOSE DE SOUTO

SOUTO JUNIOR:36954958808
JUNIOR36954958808 Dados: 2025.04.08 09:17:28
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Nilson José de Souto Junior
Assessor Juridico
Contrato Administrativo n° 009/2025
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