Secretaria Municipal
de Educagao

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA RENOVACAO DE
ALUGUEL

1.0 - PRELIMINARES
1.1 - Objeto: Avaliacdo de imovel para procedimento de renovagado da Locagéao, pela
Secretaria Municipal de Educacao.

Enderego: Rua dos Mundurucus, 4370 — Guama, Belém-PA.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imovel que abriga a UNIDADE PEDAGOGICA BARAO DE MAMORE, a fim de definir
seu valor, quanto renovagao de aluguel.

2.1 - Interessado: Secretaria Municipal de Educagéo - SEMEC

2.2 - Proprietario: AST PARTICIPAGOES E SERVICOS LTDA

2.3 - Responsavel pelo imével: ADILSON PEREIRA QUADROS. Cel: 94 984121181

3.0 - VISTORIA
3.1 - Logradouro e suas caracteristicas
Trata-se de logradouro primario, em rua pavimentada, em bom estado de conservagao, com

regular infraestrutura urbana, prédio pav. térreo (comercial), pav. superior (comercial).

3.2 - Zoneamento

O uso urbanistico predominante nesta area é o residencial médio padrdo, obedecendo as
areas minimas construtivas, recuos obrigatérios e coeficientes de aproveitamento dentro das
normas legais. Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupacao de média densidade.

4.0 - IMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente solo com boa taxa de resisténcia para

fundagdes normais, plano, seco e com declividade normal.
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4.2 - Da edificagao:

O imovel, se encontra em bom estado de conservagac, € constituido por 02(dois)
pavimenios, em alvenaria, tzto em laje, piso ceramico diferenciado nos ambientes, escada
com estrutura de ferro e ago 2scovado (fig.02), corrimdo em ferro tubular com tela de protegao
(fig.05), @rea lateral esta com: infiltragdo na laje(fig.01), parede da sale da diretoria se encontra
com infiliragao(fig.07), bem como, a parede da cozinha; haja visia; todas as infiltragdes serem
advindas do telhado. Cozinha com gas localizado embaixo c¢a pia, banheiros com
revestimentos cerdmicos esmaltados(figs.08,09), PNE adaptadc & normativa 2022, portas de
madeira, portdo de ferro com grade na entrada do imével, area livre com churrasqueira, quintal
com arvcres frutiferas, cobertura em telha cerdmica, quadro de energia funcional, extintores de
incéndio fora da validade.

O imdvel esta localizado em via asfaltada, primaria, a qual atravessa a cidade, préximo de
pontos comerciais, hospital, escolas, estd em uma regido airda privilegiada da cidade. O
prédio encontra-se Iccalizado em beira de rua, possuindo calcada e em horario de grande

movimento, & de dificii estacionamento.
4.3 — Da disposigao dos esagos no imovel:

Pavimento térrec: Garzgem- area de convivéncia das criangas, 02(duas) salas, escada,
corredor, copa/cozinha, decpensa, 02(dois) banheiros, banhziro com chuveiro, deposito,
arquivo, area de recreacgao, érea coberta com churrasqueira, qui:tal.

Pavirmento superior: Sacada- depdsito de material pedagégi:o, 02 (duas) salas, banheiro,

dapésito, escada, diretoria.

4.4 — Levantamento Je arecs:

A area total da edificagao é de 455m?

A area construida da edificagéo € de 372m?

Havia necessidad2 de que fossem feitos alguns reparos nz estrutura do imovel; os quais

foram executados peld> mesn:o; quais sejam:

01) !nermeabiliza: laje lateral (Foto 04)
02) Revisdo do telhado, calha, rufo ( Foto 09)
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03) Reparar o toldo frontal (foto 02)
04) Reparar ared= da szla de diregéo ( foto 08)

05) Trocar lajotas soltas em uma das salas (foto 07)

Levando-se em consideragdo que o propfietario j& executou as demandas acima

mencionades; o imove! enquadra-se nos critérios para renovagao do aluguel.
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Foto 03 ( Antas) Foto 04(Depois)
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5.0 - Criwério d2 Avaliacgio:
5.1 - Do terreno: Conforme é previsto em 14653-1 da NBR

5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 14653-2 da NBR

Meiodoiogia
Do terreno: métoco comparativo de dados do mercado e variagGes imobiliarias para o

logradouro em: questao.

Da benfeitoria: Scrdo feites as reprodugdes construtivas, levando em consideragao a

area construida do imovel, padrdo médio de construgdo, método comparativo de dados

’T% !
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do mercado e vantagem da coisa feita (Vcf), quando o imével estd pronto para ser

ccupado ¢ necessidade extrama de utilizagao.

6.0 - VALOR DO TERRENCQ (VT)
VT =VO X AT
VC = R$ 824,19 (Valor médio por m? do terreno na area de interesse)
AT = 455 m? (Area dc terrero).
VT = £24,19 X 455
VT = R$ 375.000,00

7.0 - VALOFE. DA BENFEITORIA {VB)
VB=%'VbxAcxdxFc
Vb = R$ 2.149,28 (indice da construgdo — Ouiubro/2022)
Ac = 572m2 (Area construica)
d = 0,58 (cepreciagan)
fc = 0,65 (Tator de comercializagao)
VB =2.149,28 x 372 ::0,58 x 0,65
VB = "$ 3(1.423,62

8.0 — VANTZAGEM DA COI¢A FEITA (Vcf)
Vci=12,5% VB

Vet = 12,5% 301.423,62
Vei = 37.677,25

9.0 - VALOF. DC IMOVEL :VI)
VI=VT + VB + Vcf
VI = R$ 375.000,00 + R$ 3¢1.423,62 + 37.677,95

VI=F$ 714.101,57

10.0 - VALCR E5STIMADO 90 Ai.UGUEL (VE)
VE = "% Vi
VE ="%FS$
VE = 2$ 7.141,01
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11.0 - CONCLUSZO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imodvel, objeto desta avaliagao,
o valor médio de R$ 7.141,061 ( SETE MIL, CENTO E QUARENTA E UM REAIS E UM
CENTAVCG).

11.0 — Jonczlusio:

13.0 - ENCERRAMENTC
Este la:do contém C6 (seis) folhas onde todas estéo rubricacas e a Ultima com a assinatura do

técnicc responsavel pela avaliagdo.

Belém, 16 de dezembro de 2022

Patricia Beatriz Silva Serruy:

Arquiteta e Urbanista
CAU: A110295-8
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