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ALUGUEL

í.0 - PRELIMINARES

1.1 - Objeto: Avaliação de imovel para procedimento de renovação da Locação, pela

Secretaria Municipal de Educação.

Endereço: Rua dos Mundurucus,43TO - Guamá, Belem-PA.

2.0 - OBJETIVO

Avaliar o imovel que abriga a UNIDADE PEDAGOGICA BARÃO DE MAMORE, a fim de definir

seu valor, quanto renovação de aluguel.

2.í - lnteressado: Secretaria Municipal de Educação - SEMEC

2.2 - Proprietário: AST PARTICIPAÇÕES E SERVIçOS LTDA

2.3 - Responsável pelo imóvel: ADILSON PEREIRA QUADROS. Cel: 94 984121181

3.0 - VISTORIA

3.1 - Logradouro e suas características

Tráta-se de logradouro primário, em rua pavimentada, em bom estado de conservação, com

regular infraestrutura urbana, prédio pav. térreo (comercial), pav. superior (comercial).

3.2 - Zoneamento

O uso urbanístico predominante nesta área é o residencial médio padrão, obedecendo às

áreas mínimas construtivas, recuos obrigatórios e coeficientes de aproveitamento dentro das

normas legais. Trata-se de zona habitacional e taxa de ocupação de média densidade.

4.0 - TMOVEL

4.1 - Do terreno

Trata-se de um terreno que apresenta aparentemente solo com boa taxa de resistência para

fundações normais, plano, seco e com declividade normal.
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4.2 - Da..dificação:

O irnóvel, se encontra em bom estado de conservaçãr, é :onstituído por O2(dois)

pavimentos, em alvenaria, t':to em laje, piso cerâmico diferenciado nos ambientes, escada

com estrutura de ferro e aço -âscovado (fig.02), corrimão em ferro tubular com tela de proteção

(fig.05), área lateral está corn infiltração na laje(fig.01), parede da sala da diretoria se encontra

com infiliração(fig.07), bem ccmo, a parede da cozinha; haja visia; to.las as infiltrações serem

aclvindas do telhad,t. Cozlnha com gás localizado embairo oa pia, banheiros com

revestimentos cerâmicos esnraltados(fi9s.08,09), PNE adaptadc à Dr-,r6s11r, 2022, portas de

madeira, portão de ferro com grade na entrada do imóvel, áreali'tre com churrasqueira, quintal

com árvcres frutíferas, coberiura em telha cerâmica, quadro de energia funcional, extintores de

incêndio fora da validiide.

O imóvel está localizado em via asfaltada, primária, a qual atravessa a cidade, próximo de

pontos comerciais, hcspital, escolas, está em uma região aír;da privilegiada da cidade. O

prédio ei-rcontra-se lccalizado em beira de rua, possuindo calr:ada e em horário de grande

movimento, é de difícii estacirnamento.

4.3 - Da disposição los es' raços no imóvel

Pavtmento térrec,: Gara.gem- área de convivência das criarças, O2(duas) salas, escada,

cc)rredor, copa/cozinha, de:pensa, 02(dois) banheiros, banh,;iro com chuveiro, depósito,

arquivo, rirea de recreação, érrea coberta com churrasqueira, qui,ttal.

Pavirrrento superior: Sacada- depósito de material pedagógi:o, 0'2 (duas) salas, banheiro,

depósito, escada, diretoria.

4.4 - Levantarnento Je área,s

Aárea total da ed,ficação é de 455m'?

A área construída da edificação é de 372m'

Havia necessidac-- de qr.re fossem feitos alguns reparos na estrt,tura do imóvel; os quais

fciram executados pelr mesnlo; quars seJam:

01) lrermeabilizai laje la.eral (Foto 04)

02) Revisão do telhado, calha, rufo ( Foto 09)
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03) Reparar o toldo frontal (foto 02)

04) Reparar parede da sala de direção (foto 08)

05) Trocar lajctas soltas em uma das salas (r'oto 07)

Levando-se ern consideração que o prop'ietário já executou as demandas acima

mencionadas; o ii-nóvei enquádra-se nos critériol para renovação do aluguel.

Foto 01( Antes) Foto 02 ( Depois)

Fotc 03 ( Antes) Foto 04(Depois)

Y
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Foio 06

Foto 08

Foto 07

Foto 09

5.0 - Crii:ério d-. Avaliação:

5.1 - Do terreno: Confr:rme é previsto em 14653-1 da NBR

5.2 - Da benfeitoria: conforme é previsto em 14653-2 da NBt"i

MeÍ.odoiogia

Do terreno: métoclo con'rparativo de dados do mercado e var"iações imobiliárias para o

logi adouro enr questão"

Da benfeitori:r: Sr:rão íeita:s as reproduções construtivas, levancio enr consideração a

áre.r construícia do imó'rel, t)adrão médio de construção, método comparativo de dados

t
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do mercado e vantagem d;l coisa feita (Vcf), quando o imóvel está pronto para ser

ocupildo c necessidade extrema de utilização.

6.0 - VALCR DO TERRENG (VT)

VT=VOXAT
VG = [t$ 824,19 (Valor médio por m2 do terreno na área de interesse)

AT = t,55 m2 (Area dc terreno).

YT=t24,19X455

VT = lR$ 375.CI00,00

7.0 - vALOÉi DA BENFETTDRTA (VB)

VB = r,/b x Ac x d x Fc

Vb = R$ 2.149,28 (ínJice da construção - Outubrol2C22)

Ac = ?;72m2 (Area co;rstruída)

d = 0,ri8 (cepreciaçãr)

fc = 0,65 (fator de co,nercialização)

VB = 2.149,28 x372:t 0,58 r 0,65

VB = n$ 301 .423,62

tl.O - VAt-lTÊ GEt4 DA COIí:,A FEI fA (Vcf)

Vci = 12,5*/0VB

Vcf = 'i.2,5a.6 301.423,62
Vcf = 37.677,95

0.0 - VAt"Ot. DC IMOVEL iVl)

vl =vl'+\/B+.vcf
VI = R$ 375.0C0,00 4 R$ 3C1.423,62 + 37 .677,95

Vl = Fi$ 714.1A1,57

10.0 - VALC:R ESTIMADO DO AI-UGUEL (VE)

VE=,%VI
VE = 'i% F":$

VE = íl$ 7.í41,01

H
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11.0 - COI'ICLUSÃO

Fica definido para efeito de aluguel mensal de parte do imovel, objeto desta avaliação,
o valor médio de R$ 7,141,01 ( SETE MlL, CENTO E QUARENTA E UM RE/'IS E UM
cENTAVG).

í1.0 - ilon;lusão:

í3.0 - ;NCERRAMI:NTC

Este larrdo contém C6 (seis) foihas onde todas estão rubricacas e a última com a assinatura do

técnicc responsável pela irvaliação.

Belém, í6 de ,lezembro de 2022

Patrícia Beatriz Silva Serruyi

Arquiteta e Urbanista

CAU: A1 10295-8

lr/atrícula: 560693-01 0
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