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ESTADO DO PARA
AUGUSTO PREFEITURA MUNICIPAL DE SE PLADE

‘@GCORGBEﬁ AUGUSTO CORREA Secre[:;laria ':lu"iiipal de
= overno do Trabalho nejamento,
SEﬁLADE Desenvolvimento Econémico e
Turismo

01 - OBJETIVO

Este Laudo de Avaliagdo tem por fihalidade a determinagdo do valor de mercado de
imoével para locag@o com base no mercado imobilidrio da regido e determinar o real estado de
conservagdo do imdvel para um diagnésticp geral sobre o prédio, identificando as eventuais
ANOMALIAS CONSTRUTIVAS ou FALHAS DE MANUTENCAO para anélise dos riscos
oferecidos aos usuarios ou a finalidade a que se destina no contrato de locagdo do referido
imovel.

02 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Imovel térreo em alvenaria medindo 4,03m (frente) x 8,82m (fundo), totalizando uma
area total construida de 35,54m? com 01 saldo de atendimento, 01 copa, 01 banheiro social,
com piso e revestimento em ceramica no banheiro, com revestimento em reboco e pintura
acrilica com emassamento. O imdvel possui energia e dgua, porém, com auséncia de blocos
auténomos para iluminagdo de emergéncia.

03 - DAS CONDICOES DO IMOVEL

LOCALIZACAO: Avenida: Governador Magalhdes Barata, S/N. — Bairro: Nazaré, Augusto
Corréa — Para - CEP: 68.610-000.
ESTRUTURA: Fundagéo corrida em concreto ciclépico

ALVENARIA: Alvenaria em cerdmica rebgcada nas duas faces.

ESQUADRIAS: Porta de rolo metalica, pintada a tinta 6leo em bom estado.

PISOS E REVESTIMENTOS: Piso cerdmico em todos os ambientes internos em bom
estado, revestimento cerdmico a meia altura no banheiro.

INSTALACOES ELETRICAS: Com auséncia de luminérias de emergéncia, porém, estando
o resto do prédio em bom estado de conservagido e manutengdo.

INSTALACOES HIDROSANITARIAS: Em bom estado.

PINTURA: Com tinta acrilica interior e exterior em todos os ambientes.

FORRO: Em PVC em bom estado de conservagdo

04 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

01 — Localizado em 4rea do setor administrativo, comercial e financeiro do municipio.

02 — Est4 implantado em érea de terreno plano.

03 - Infraestrutura urbana: servido por linha de 6nibus préxima e abastecido por rede
de agua, luz, internet, celular, coleta de lixo ¢ asfalto.

04 — Equipamento comunitario e de servigos a populagdo: dotado de seguranga,

educagdo, saude, cultura, lazer, templos religiosos, bancos etc. }
Ll
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— ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a

“9.1.1 — A especificagdo de uma avaliag
engenheiro de avaliagdes, como com o

o esta relacionada tanto com o desempenho do
ercado e as informagdes que possam ser deles

extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de funcionamento desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas nfo representa garantia
de alcance de grau elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende

exclusivamente das caracteristicas do merc
de fixag#o a priori.”

06 - DATA DA VISITA: 12.12.2022

07 - METODOLOGIA

do e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel

Ser4 tomado como base o valor médi¢ executado pelo mercado no bairro de

localizagdo do imével alugado. Tal valor fof

mobilidrias e por pesquisa de mercado.

encontrado por meio de levantamento junto a

O valor maximo ser4 determinado de acordo com o enquadramento do imével em alguns

fatores.
Sao eles:

1- PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40

2 - ESTADO DE CONSERVACAQO

RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
3-LOCALIZACAO
PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXELENTE 1,50
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08 -VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Mercado para o cilculo de VALOR
MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica proxima ao imével avaliado, cujos
célculos foram elaborados com base na mejodologia de TRATAMENTO DE FATORES,
neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: area, padrdo construtivo,
localizag@o, etc.) sdo homogeneizados para|representar a situagdo do imével paradigma
(referéncia de uma determinada regido).

VmuMm = RS 800,00

09 - FATOR DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE LOCALIZACAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
MEDIO BOM BOA
1,15 1,15 1,20

10 - VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO
VMm=Vmm x Pcx Ec x LOc¢
Vwm = Valor Maximo

Vwmwm = Valor Médio de Mercado
Pc=Padrdo Construtivo

Ec -Estado de Conservagdo
LOc-=Localizagdo do Imdvel

Vm=800,00 x |1,15x 1,15 x 1,20
VM= R$ 1.269,60
11 - ENCERRAMENTO

O valor a ser contratado para o iméyel objeto deste estudo deverd estar dentro do
intervalo entre o VALOR MEDIO DE MERCADO (item 08) ¢ 0o VALOR MAXIMO PARA
O IMOVEL AVALIADO (item 10), confom%e exposto abaixo:

R$ 800,00 < VALOR DO ALUGUEL < RS$ 1.269,60

VALOR MI'*;DIO DE MERCADO RS$ 800,00
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO R$ 1.269,60 &
i
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ANEXO I RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01: Vista principal do prédio. Foto 02: Interior da sala de atendimento.

Foto 03: Banheiro social.
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12 - CONCLUSAO

O im6vel em andlise estd implantado
de facil acesso e centralizado, com rede d
valorizagdo do imovel.
A auséncia de blocos auténomos par
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em terreno seco, bem arejado, localizado em éarea
le energia elétrica e coleta de lixo sdo pontos de

a iluminagdo de emergéncia e sem asfalto na frente

e no entorno da escola sdo pontos de desvalorizagdo do referido imovel.

Possuindo todas as caracteristicas ag
entorno ser compativel com os praticad

cima citadas, e o prego de locagao dos iméveis no
los na cidade para prédios com caracteristicas

semelhantes, colocamos o referido prédio ¢omo apto para locagdo da administragdo publica.

Este LAUDO DE AVALIACAO
impressas e numeradas, foi elaborado pelo

/"\2.( ‘\‘\\\\‘\"L

DE IMOVEL ¢é composto por 07 (sete) folhas
Arquiteto e Urbanista que o subscreve.

Augusto Corréa (PA), 16 de dezembro de 2022.
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Raimundo Francisco Costa F ilho

Argq. e Urbanista CAU/PA A88705-6
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0} Cartorio Rabelo
l98%/280/0001-69 Oficio Unico  @utonia Cristine 3o Sifsa Cunka
abelo 3 Dousa 470 Gocvesente Qulorigada

RECIBOooosnn. RS 40.000,00

Os Srs. ILSON DA SILVA ALVES, brasileiro, unido estavel, Aposentado,
portador do RG n°. 3193765 PC/PA e do CPF n° 048.057.042-68, residente e
‘ticiliado & Rua Mdximino da Cunha, n° 142, bairro Lirios do Vale e sua mulher
MARIA JOSE DA CUNHA PINHEIRO, portaflora do RG n° 7032371 e do CPF n°
223.910.372-87. Declara para os devidos fins de direito, que recebeu da Sra.
ILAILZA DO SOCORRO PINHEIRO ALVES, brasileira, solteira, do Lar,
portadora do RG. n° 3507142 PC/PA e do CPF. n° 731.516.962-87, residente e
domiciliada neste municipio, a Rua Athanazio|Cardoso, n° 386, bairro Sdo Miguel;

a importdncia de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), proveniente da venda de um

‘reno situado nesta cidade, a Avenida Magalhdes Barata, bairro Nazaré, medindo 09m

(nove metros) de frente por 24,50cm (vinte e quatro metros e cinquenta centimetros) nas
laterais e 09m (nove metros) na linha de fundos, ocupando uma drea de 220,50m’.
Limitando-se pela frente com a mencionada rud, lado direito com terreno do Sr. Ilson
da Silva Alves, lado esquerdo com terreno do Sr. Raimundo Gomes Cavalcante e fundos
com terreno da Sra. Conceicdo Alencar. Edificado com uma casa em alvenaria, coberta
de telhas de plan, contendo dois pontos comerciais e dois banheiros sociais cada.
e frente por 30m de fundos, havido de

Desmembrado de uma drea maior medindo 15m

Titulo de Aforamento conforme copia em anexo.




Os vendedores ddo a compradora, plena, geral e irrevogavel quitagdo de

pagamento, a qual transferem desde ja toda posse, dominio, jus e agdo que

exerciam sobre o bem ora vendido, para que dele, a mesma compradora use, goze €

disponha livremente com seu que fica sendo, obrigando a pagar todos os impostos e

taxas que incida ou venha a incidir sobre o referido bem, fi scando a compradora

responsavel de legal izd-lo junto ao orgdo competente.

E, por assim estarem juntos e acordados, assinam este instrumento com as

duas testemunhas.
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