LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCAGAO

Imével Comercial Localizado no Conjunto Cidade Nova 8,
WE 53 N° 131, Coqueiro — Ananindeua - PA,

destinado a sediar as Estratégias de Saide da Familia;
CN VII, CN VIl e Stélio Maroja.

Ananindeua, 14 de abril de 2021
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1- RESUMO DO LAUDO

a) OBJETIVO DO LAUDO
Determinacéo do valor de mercado para locagdo do imovel situado no Conjunto Cidade Nova Vili, WE
93, N° 131, Bairro Coqueiro Ananindeua — , imével de propriedade privada, neste ato representado
pela Sr.? Conceigdo de Maria da Silva Teixeira,

b) GRAU DE FUNDAMENTAGAOQ
A presente locagéo foi classificada Gray |, conforme dispde o item 9.2.2 da NBR 14653-2 d3 ABNT,

c) VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL
Para a locag&o do imével em tela, encontrou-se o seguinte valor final:
VF = RS 1.726,80 (Mil setecentos e vinte e seis reais e oitenta centavos)

2-SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Satide de Ananindeua - SESAU.

3 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O Municipio de Ananindeua nao dispde de planta de valores comercial, onde o imével esta inserido. Este
fato restringiu a amostra, com varios elementos sendo descartados pela grande distorcdo que causavam
nos resultados.

4 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAQ DO IMOVEL AVALIADO
4.1 - Caracterizagbes da regido

- Localizado no contexto urbano, com indicagéo dos principais polos de influéncia.

- Infragstrutura urbana favoravel com sistema viario, transporte coletivo, agua potavel, energia elétrica,
telefone, comunicagéo. Atendendo a necessidade do usuario,

- Atividades existentes: comércio e Servicos.

4.2 - Caracterizacbes da Edificaciio e Benfeitorias

Trata-se de uma edificagéo térrea, com area de terreno de aproximadamente de 166,26 m2. O prédio é
feito em alvenaria, cobertura com telha de barro, forro em madeira e réguas em PVC de 100 mm.
Caracteriza-se por apresentar: Garagem, pétio, sala de estar, jantar, 03 quartos, sendo uma suite
com banheiro interno, copal cozinha, banheiro social, banheiro externo, circulagdo e area de servico,
totalizando uma érea construida de aproximadamente 120,00 m2.
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CEP: 67.143-816
Email: engsesau@hotmail.com
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5- DIAGNOSTICO SOBRE O MERCADO

0 mercado de locag3o de iméveis comerciais, para a regido, apresenta-

6 - METODOLOGIA UTILIZADA

Na determinagéo do valor de loca
DIRETO DE DADOS DE MERCAD
ilustrages nas paginas 9, 10 e 11).

7 - MEMORIA DE CALCULO

Coordenagao de Projeto e Fiscalizagdo de Obra

se normal com boa oferta,

g0 do imovel foi adotado o METODO COMPARATIVO
O COM TRATAMENTO INFERENCIAL DOS DADOS. (Ver

[ - [ . » | Valor de | Valor por m?
DADOS AMOSTRAIS Endereco Area (m?) locacio (RS (R$/m?)
1 Cidade Nova 200,00 R$ 2.500,00 12,50
2 Cidade Nova 600,00 R$ 10.000,00 16,67
Cidade Nova
3 Vi 200,00 B R$ 2.800,00 14,00 J

Média Estabelecida - R$ 14,39 / m? (Quatorze reais e trinta & nove centavos)

8 - CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO

e Aedificaggo apresenta caracteristicas regular;

e Portas e esquadrias existentes em ferro, madeira e vidro;

e Cobertura com telha de barro;

e Piso ceramico, cimentado e mosaico em granito;

e Revestimento ceramico;

e Forro em madeira e PVC.

9 - ADEQUAGOES E MELHORIAS

¢ Instalagdo de lavatorios nos quartos para o uso como consultérios:

e Limpeza dafachada em ceramica:

e Pintura do muro na cor branco neve;
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e Substituicéo de vidro quebrado no quarto e/ ou onde houver:

* Retirada de infiltragoes existentes:

® Recuperago de piso ceramico:

* Recuperagdo de alcapdo em PVC e substituicéo de pegas do forro em PVC faltando
* Revitalizagéo e pintura das grades;

* Reviséo da cobertura e refirada de goteiras quando houver:

* Revisdo das instalagGes elétricas e colocagéo de lampadas em LED;

® Revis&o das instalages hidraulicas;

* Recuperago de viga estrutural na area de servico;

e Limpeza geral do terreno.

10 - AVALIAGAOQ

Com este diagnostico constata-se que a edificagéo se apresenta em condigbes satisfatérias para a
finalidade a que se destina.

Obs:

* Sua avaliagdo sera pela Média de mercado (Mm) obtida no item 7 e multiplicada pela
area construida — 14,39 x 120,00 m* = R$ 1.726,80 (Mil setecentos e vinte e seis
reais e oitenta centavos);

» ESSE VALOR SERA APLICADO MEDIANTE EXECUGAO DOS SERVICOS DO ITEM 9
(ADEQUAGCOES E MELHORIAS).
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Tt 19202 Engenheiro Civil - CREA: 1519146094

-03'00"

FernanJo Oliveira
Arquiteto e Urbanista — CAU — A33198-8
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO:

FACHADA

PATIO/ GARAGEM
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO {continuagio):

QUARTO

SALA
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (continuagio):

COPA/ COZINHA

Avenida SN 21, Cidade Nova V[ N° 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
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FOTOS DO IMOVEL A SER ALUGADO (continuagio):

AREA DE SERVIGO

Avenida SN 21, Cidade Nova VI No 18, Bairro Coqueiro, Ananindeua - PA
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DADOS COMPARATIVOS UTILIZADOS
FOTOS:

18

o\q Basca

Predio no centro da cidade nova

A0 Zompieta
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FOTOS (CONTINUAGAOQ):
23

O E

Predio inteiro para alugar em Coqueiro, Ananindeua cod:8512
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FOTOS (CONTINUAGAQ):
33

O Buscat

Ponto comercial na cidade nova 6

2=
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