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Laudo Técnico

Local: Casa Recriar - Avenida 16 de Novembro, n2 805 Mosqueiro - PA
Data: 05/09/2025.

: Vista frontal da casa. Foto 02: Vista do portao de entrada.

Foto 03 Salao principal. Foo 04: aléo rincipal.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 05: Salado principal.

Foto 06: Forro do saldao principa.

Foto 07: Salado principal.

Foto 08: Banheiro existente no Salao
principal.
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Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100
E-mail: nea.sesma@hotmail.com

Tel: (91) 3184-6117
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Foto 09: Corredor de circulacao. Foto 10: Quarto 01.

Foto 11: Quarto 02. Foto 12: Suite 01

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 13: Banheiro d suite 01. Foto 14: Banheiro da suite 01.
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Foto 15: Suite 02. Foto16: Banheiro da suite 02.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 18: DML

oo 19: Area extern. ‘ T T Foto 20: Area externa.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100
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Foto 21: Area externa.

Foto 24: Rampa de acessibilidade.

Foto 23: Entrada principal com rampa adaptada
para PCD.

— Sé&o Bras, CEP 66090-100

Avenida Governador José Malcher n°® 2821
E-mail: nea.sesma@hotmail.com
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Foto 27: Area externa. Foto 28: Area externa.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 31: Corredor de circulagao da area
externa.

Foto 32: Area extera

Avenida Governador Jos

é Malcher n° 2821 — S&o Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com

Tel: (91) 3184-6117
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

Destinagao: Instalacdao da “CASA RECRIAR”
Endereco: Av. 16 de Novembro, n2 805 — Mosqueiro, Belém/PA

1. OBJETIVO

O presente laudo técnico tem por finalidade avaliar as condi¢des do imdvel localizado na Av. 16
de Novembro, n2 805 — Mosqueiro, Belém/PA, verificando sua aptiddo estrutural, funcional e
de conservacao, para futura instalagao da unidade de saide CASA RECRIAR, vinculada a
Secretaria Municipal de Saude de Belém (SESMA).

2. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A avaliagdo foi realizada com base em:

- Andlise da planta arquitetonica e hidro sanitaria fornecida;

- Levantamento técnico das condicdes estruturais e de conservacao;
- Verificagdo das instalagdes elétricas e hidraulicas;

- Consideracdo das adequacdes necessarias ao uso pretendido.

3. CONDICOES GERAIS DO IMOVEL

- Estrutura em bom estado de conservacao, sem indicios de patologias construtivas relevantes
(fissuras, infiltracdes ou recalques).

- Ambientes amplos, bem distribuidos e compativeis com a proposta de funcionamento da
CASA RECRIAR.

- Instalagdes elétricas e hidraulicas em condig¢des satisfatdrias, necessitando apenas de
manutencdo preventiva para assegurar a continuidade do pleno funcionamento.

- Acabamentos e revestimentos em estado adequado, atendendo ao uso institucional proposto.

4. ADEQUACOES NECESSARIAS
Para a plena adequacao do imével ao uso como unidade de saude, recomenda-se:

1. Manutengdo Preventiva das Instalagdes Hidraulicas e Elétricas:

- Revisdo dos quadros de distribuicdo de energia, disjuntores e pontos elétricos;
- Inspegdo e revisdo de registros, torneiras e conexdes hidraulicas;

- Limpeza preventiva dos reservatorios e verificacdo das bombas de recalque.

2. Instalacdo de Divisdrias Internas:
- Adequagao dos ambientes por meio de divisorias leves (ex.: Drywall ou similares), visando a
criacdo de salas funcionais para atendimento.

3. Acessibilidade (NBR 9050/ABNT):
- Adequacdo dos acessos e sanitarios, caso necessario, com instalacdo de rampas, corrimaos e
barras de apoio.

Avenida Governador José Malcher n° 2821 — S&o Bras, CEP 66090-100
E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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5. CONCLUSAO

Conclui-se que o imdvel apresenta-se em bom estado de conservagao e apto a sediar a CASA
RECRIAR — SESMA Belém, sendo necessdrias apenas intervencdes de carater preventivo e
adaptativo, que ndo comprometem o uso imediato da edificacao.

Dessa forma, considera-se o imével adequado para a finalidade proposta, mediante execucao
das manutencdes preventivas hidraulicas e elétricas, além da instalacdo das divisdrias internas.

Documento assinado digitalmente

ub CLAUDY ANTONIO MELUL DE OLIVEIRA FILHO
g Data: 08/09/2025 11:41:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng? Claudy A. Melul de O. Filho
CREA 30795-D/PA
05/05/2025

Avenida Governador José Malcher n° 2821 — S&o Bras, CEP 66090-100
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SOLICITANTE: CARLA MONTEIRO DE ALMEIDA

AVALIAGAO DE IMOVEIS

AVALIADOR: EDSON CARLOS MONTEIRO DE ALMEIDA CRECI: 11895

DATA DA AVALIAGAO: 26/08/2025

ENDEREGCO DO OBJETO AVALIADO: AV. 16 DE NOVEMBRO, N° 805, BAIRRO
MANGUEIRAS, CEP: 66910-140, MOSQUEIRO, BELEM, PARA.
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Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

RESULTADO DA AVALIAGAO: em Vistoria realizada segundo a NBR n° 14.653-

1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposigdo e COegao

consubstanciada segundo técnicas modernas de avaliagao contribuiram para a

formagao da Convicgdo dos valores aqui expressos; estando o IMOVEL

AVALIADO livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais comprometimentos

mpegam
tais como titulos, hipotecas, agses ou quaisquer outras avengas aue impeg
m dimensao
Uma negociaggo. O referente movel possui 1.787,85 m” de area: co

. metros €
de 26,10 metros de frente, metros de fundo, lateral de direita de 68,50

me de Carla
lateral esquerda de 68,50 metros, possui escritura ptiblica em No

30 m? de uma
Monteiro de Almeida, apresenta area construida de 257, e waude
i oS ’

construgdo bem conservada, podendo Ser utilizada como P

. ' la area
is, possul amp
escritdrio de advocacia e varios outros ramos prafiesions tp t loteamento
itnets, '
para fins diversos como: construgdo de varios K liada no
o. Foi devidamente avalia

estacionamento, construgdo de supermercad
hentos Mil Reais).

valor de R$ 1.500.000,00 (Hum Milhdo e Quin

de de preparar € apresentar este trabalho, nNOS

Agradecemos a oportunida e se fagam

nto qu
colocando a disposigéo de V.Sa para quaisquer esclarecimento q

necessario.

Belém, 26 de Agosto de 2025.

@/Wm Koo

Edson Carlos Montelro de Almeida
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OFICIO N° 1568/2025/GABS/SESMA/PMB

Belém-PA, 18 de setembro de 2025.
A
llma. Sra. Mariel Dacier Lobato Martin de Mello

Presidente da Companhia de Desenvolvimento e Administracdo da Area Metropolitana
de Belém — CODEM

Assunto: Solicitacdo de emissao de laudo de avaliacdo de imovel

Prezada Senhora,

A Secretaria Municipal de Saude de Belém — SESMA, no ambito do Processo
GDOC n°® 31891/2025, vem, por meio deste, solicitar a emissdo de laudo de avaliagao
de bem imovel, a ser realizado por profissional habilitado, considerando o valor de
mercado do bem.

O imovel em questdo esta localizado na Avenida 16 de Novembro, n° 805,
Distrito de Mosqueiro — PA, identificado como alternativa viavel para a instalagado da
Casa Recriar, servigco essencial vinculado a Rede de Atencdo a Saude deste Municipio,
conforme fundamentado no Estudo Técnico Preliminar n® 31891/2025.

Dada a relevancia e a urgéncia do servigo prestado pela Casa Recriar,
solicitamos que a CODEM disponibilize o referido laudo no prazo de até 10 (dez) dias, a
fim de viabilizar as providéncias administrativas subsequentes.

Certos de contarmos com a costumeira colaboragao, renovamos votos de estima
e consideracéo.

Atenciosamente,

ZZA..J.C.[...L/&..J-

Romulo Siméao Nina de Azevedo
Secretario Municipal de Saude de Belém/SESMA
Decreto n® 113.319/2025

Péagina1de 1
Garantir satude de qualidade, com cuidado humanizado, acesso justo, ensino e politicas publicas inovadoras.

Avenida Governador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — S&o Bras — Belém/PA
Telefone: (91) 3251-4414 - E-mail: sesmagab@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO

Avemda 16 de Novembro 805 — Manguelras (Fonte Google Earth 2025}

1. Solicitante Interessado
SESMA - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
GDOC 31891-2025 / OF. N°1568/2025/GABS/SESMA/PMB

.8 Documentagéo de Propriedade

Registro de Iméveis Mat. 139543.2.0041583-43 (3° Of.)

3. Finalidade

Locagéo de imével para funcionamento da Casa Recriar.

4. Objetivo

Determinacdo do valor de mercado (aluguel) do imovel.

Paginalde4
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Objeto da Avaliacao:
o Tipo do bem: Imovel residencial (1 pavimento), adaptado para uso nao
residencial.

e Endereco do imével: Avenida 16 de Novembro, 805.

e Perimetro: Angulo com Passagem S&o Domingos.
s Cidade: Belém, bairro: Mangueiras, UF: PA.
o Inscricao imobiliaria n° 064 / 27884 / 12 /17 / 0432/ 000 / 000 - 06

e Metragens do terreno (conforme Registro de Imoveis):
Frente(m): 24,00
Fundos(m): 75,00

e Area do terreno: 1.1785,85m? (informada)

e Area equivalente construida: 257,30m? (informada)

6. Identificagdo e Caracterizagao

1) Caracterizacao Fisica
Trata-se de um imovel localizado na Zona do Ambiente Urbano 2 (ZAU2),

sendo essa caracterizada por apresentar ocupagdo primordialmente habitacional,
infraestrutura consolidada em parte da zona e inexistente em outra, nucleo

habitacional com utilizagdo sazonal, ocupado predominantemente nos finais de

semana e férias.

2) Servicos / Infraestrutura

Infraestrutura consta de rede elétrica, abastecimento de agua, sistema
viario, telefonia e dados, bem como, drenagem de aguas pluviais; sem sistema de

esgotamento sanitario, mas com coleta normal de residuos sdlidos. Presenga de

escolas, farmacias e outros.

Pagina2de4
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3) Caracterizacio do imével avaliando

Trata-se de imével residencial. O mesmo se encontra no nivel do logradouro

publico, com area total e pavimentos descritas no item V anterior.

1.

Metodologias Empregadas na Avaliacao

Conforme Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 (partes 1 e 2),
considerou-se o Método Evolutivo, que constitui pelo somatério de valores
(terreno e benfeitorias). Considerou-se fator de comercializagédo de acordo

com a localizacdo, funcionalidade e disponibilidade do imovel. Aplicado

percentual de aluguel (do mercado).

Terreno: Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados do
Mercado, com tratamento por Fatores. Atingindo o Grau Il de
Fundamentacéo e Il de Precisao. Planilha de calculo anexa.

Valor do Terreno: R$ 164.811,17

Benfeitorias: Para a edificagéo foi utilizado o Método da Quantificagao do
Custo, com base no Custo Unitario Basico - CUB (do Sinduscon/PA, planilha
de agosto de 2025), com devida depreciagao. Atingindo o grau Il de

Fundamentagao.

Nota: Com relacdo ao estado de conservagdo do imovel, 0 mesmo se

classifica em Regular, caracterizado nas fotografias anexas.

Area Construida:

Utilizado: Padrao Residencial Normal (R-1): R$ 2.531,92 (R$/m?)

*Area total construida (equivalente estimada): 257,30m?

Valor da construcdo depreciada (Vbd) = R$ 397.392,44

/ .

(-

TL)
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Calculo do Valor do Imovel (VI):

Valor Total do Imével = (VT + VB) x Fator de Comercializagéo (1,15)
VTl = (R$ 165.931,20 + R$ 397.392,44) x 1,15 = R$ 647.822,19

Valor do aluguel (1,0%): R$ 6.478,22

Valor do imovel: R$ 6.478,22

(Seis mil, quatrocentos e setenta e oito reais e vinte e dois centavos).

Com base na ABNT NBR 14.653-2, enquadra-se o presente laudo em;

Grau de Fundamentagéo |l.

8. Consideragodes finais
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 4

(quatro) folhas e 2 (dois) anexos.

Pedro Henrlque F Steln S Antonlo C. Farias

Arquiteto e Urbanista Gestor UABI
CAU: n° A304542-0 CREA: 10.934D - PA

Belém, 25 de setembro de 2025
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRAGAOQ DA AREA METROPOLITANA DE BELEM
Ci DIRETORIA DE GESTAO FUNDIARIA

UNIDADE DEAVALIACAQ DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIAGCAO Resumido - Memoéria de Calculo
4 _(.'Il. = IN‘REDUCAO

PROPRIETARIO: CARLA MONTEIRO DE ALMEIDA
OBRJETO DE AVALIACAO: Terreno sito 4: Avenida 16 de Novembro, 805 - Mangueiras

RAZAO DA AVALIACAO: Calculo do seu Valor Atual
INTERESSADO;: SESMA
DOCUMENTACAO APRESENTADA: PROCESSO N° 2025-31891

02 - HISTORICO
Vistoria realizada em:
03 - METODOLOGIA UTILIZADA
Método Evolutivo
Terreno: Metado comparativo direto de dados de mercado conforme NBR 14.653-2/2011
Benfeitoria: Método de quantificacio de custo, utilizando-se o custo unitario basico - CUB do SINDUSCON/Pa - més de
Janeiro 2021, Planilha de Custo unitario da PINI e planilha SEDCP de setembro 2020.
Depreciacdo: Método Ross Heideck, Conforme NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT
04 - DO TERRENO:
LOCALIZAGAO

FRENTE: Avenida 16 de Novembro
PERIMETRO: Angulo com a Passagem Sdo Domingos
PROJ. LINHA DOS FUNDOS: Rua Raimundo

LIMITES:
Lateral Direita: n°®
Lateral Esquerda: n°
MEDIDAS:
Frente: 24,00|m
Lateral Direita: 75,00im
Lateral Esquerda: 75,00|m
Travessao dos Fundos: ____2_;@. m
Area: 1.787,85|m?

Caracteristicas Intrinsecas p/ Determinacao do Indice de Valorizagao
VALOR BASICO DO TRECHO DO LOGRADOURO

VOL = Vbs X FL
voL =| 74,58 |
VALOR BASICO DO TERRENO
VOT = VOL x Fv
voT =" 76,82 ]
CALCULO DO VALOR DO TERRENO.
VT =VOT xS
vT=Rs-[_137.342,64_ |
FATOR DE ESQUINA OU FRENTES MULTIPLAS | 1,20 TFesq
A) TERRENO COM UMA TESTADA OU SEM TESTADA 1,00
B) TERRENO COM DUAS TESTADAS 1,20
C) TERRENO COM MAIS DE DUAS TESTADAS 1,30
—FATOR DE DEPRECIACAD QUANTO AO LOGRADOURO _| 1,00 ~[Fiog !'\ \
c D
LOGRADOUROS C/ CODIGO ESPECIFICO (SAT/SEFIN) 1,00 e
ACESSOS SEM CODIGO ESPECIFICO 0,80
TERRENO ENCRAVADO 0,60
Valor do terreno VTA = VT * Fesq * Flog = R$ 0
Importa a presente avaliagao na quantia de R$ 164.811,17 .H
1
Grau de fundamentacao conforme Tabela 3 e 4 NBR 14653-2:2011 grau I1 !
Grau de Precisao conforme Tabela 5 NBR 14653-2:2011 Grau 11 f

2025-31891 - SESMA - Avenida 16 de Novembro, no 805\Laudo resumido-25/09/2025
Modela 10/2019 1de2



COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAO DA AREA METROPOLITANA DE BELEM
DIRETORIA DE GESTAO FUNDIARIA
UNIDADE DEAVALIAGCAO DE BENS IMOVEIS

AVALIACAO BENFEITORIAS:

ricao benfeitoria B1

- BENFEITORIA Bi:
- NOMERO DE PAVIMENTOS: 1

- FUNDAGOES: NAO IDENTIFICADAS

- ESTRUTURA: PILARES, VIGAS E LAJE EM CONCRETO ARMADO

- PAREDES: ALVENARIA DE TIJOLOS DE BARRO

- REVESTIMENTOS: TINTA PVA E AZULEJO

- FORROS: MADEIRA

- ESTRUTURA TELHADO: MADEIRA

- COBERTURA: TELHA DE BARRO

- ESQUADRIAS: PORTAS DE MADEIRA

- APARELHOS SANITARIOS: PORCELANA

- INSTALAGCOES ELETRICAS: EMBUTIDAS; QUADROS ELETRICOS E CHAVES DE AMPERAGEM VARIADAS

- PISOS: CERAMICA

==>> Enquadramento em relagio aos projetos-padrio CUB agosto 2025 (NBR 12.721): R1B

B CALCULO DO VALOR DA BENFETTORIA EM RELACAO A TDADE APARENTE- Ross Heidecke (B1)
E Area equivalente Construida :==>> 257,30 m2 (Area equiv.)
N Valor do m2 da Eﬂfeitoria como Nova:==>>| R$ 2.531,92 /m2
Valor da Benfeitoria como Nova = VB:==>>| R$ 651.463,02

F e
5 Idade da Edificacdo = Ie:==>> 30 anos
; Vida Referencial Relativa ao Padrao dessa Construgao
T =Irn==>> 60 anos
0 Condicdes Fisicas:
R
| Estado==>> 2,00 Regular
% Idade em % de Duracao: Ip = le/Ir==>> 50,07

E(Coeflciente de Ross Heidecke)=Tabela==>> 0,3910

Fator de Depreciagio==>>Foc=R+K(1-R)==>>] 61,0%
? Custo Depreciado (parte de alvenaria) —==>>] RS 397.392,44

Taxa BDI:
Considerando a tipologia construtiva, ndo foi condiderada taxa BDI.

B1: | R$ 397.392,44
Valor total das benfeitorias: | R$ 397.392,44

Grau de fondamentacao (Tabela 6 ABNT 14653-2): Grau 11 '

Importa a avaliacdo em:
VT: Valor do Terreno*:| R$ 164.811,17

VC: Valor da area construida:| R$ 397.392,44 (e
Fc: Fator de comercializagéo: 1,15 \\

VTOT = (VT+VE+VC)*(Fc) = Valor total: | RS ___646.534,15

Valor de aluguel (1,0%):| R$ 6.465,34 |

Grau de Fundamentagéo da Avaliagdo: Grau Il

Belém, 25 de setembro de 2025 n'

2025-31891 - SESMA - Avenida 16 de Novembro, no 805\Laudo resumido-25/09/2025
Modelo 10/2019 2de?2



BOLETIM DE INFORMAGOES DO LOGRADOURO (Mod. Set/2019)

QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO

GENERQ: RESIDENCIAL EDIFICIO:
N® PROCESSO: 2025-31891 ENDERECO: AVENIDA 16 DE NOVEMBRO NO 805
BAIRRO: MANGUEIRAS COD. LOG.: COD. QUADRA:
FATOR COMPONENTE BASICO FATOR COMPONENTE COMPLEMENTAR _
QUANTO AO ACESSO QTO. AOS MELHORAM. PUB. COMPLEM.
SEM ACESSO (MEIO DO MATO) JLUMINACAO PUBLICA| X
50 PARA PEDESTRES GUIAS E SARJETAS| X
p/ VEICULOS COM DIFICULDADE PAVIMENTACAO| X
NORMAL P/ VEICULOS COLETA DE LIXO| X
PASSEIOS| X
REDE DE TELEFONIA| X

ESGOTOS SANITARIOS

DISTANTE ACIMA DE 1,000 m

ARBORIZAGAD| X

DISTANTE ENTRE 1.000 E 600 m

DISTANTE ENTRE 600 E 300 m

TOPOGRAFICO DO LOGRADOURO EM RELAGAO AO ENTORNO

DISTANTE ENTRE 200 E 300 m

ACIDENTADO E BAIXO

DISTANTE ENTRE 100 E 200 m

PLANO E BAIXO| X

DISTANTE ENTRE 100m E DIRETO A PORTA

ACIDENTADO E EM ACLIVE OU DECLIVE

ACUMULATIVOS

DIRETO A PORTA PLANG EM ACLIVE OU DECLIVE
. ACIDENTADO E ALTO
QUANTO AOS MELHORAM. PUBL. BASICOS INDICES PLAND E ALTO

ABASTECIMENTQ D'AGUA INDIRETO

QTO. A LARGURA DA RUA

ABASTECIMENTO D'AGUA DIRETO

ATE 6,00 m

LUZ DOMICILIAR

ENTRE 6,00 € 9,00 m

DRENAGEM PLUVIAL

ENTRE 9,00 e 12,00 m

ENTRE 12,00 e 18,00 m| X

ENTRE 18,00 e 22,00 m

ACIMA DE 22,00 m

QTO. A PAVIMENTAGAO

SEM PAVIMENTAGAO

PICARRA

ASFALTO SOBRE PICARRA| ¥

POLIEDROS ARTICULADOS

PARALELEPIPEDOS

ASFALTO/PARALELEPIPEDOS

CONCRETO

ASFALTO S/ CONCRETO

QTO. ADS EQUIP. URBANOS ESSENCIAIS RAIO DE 500,00 m
(INDICES ACUMULATIVOS)

SEM EQUIPAMENTOS

LAZER:

SEGURANCA

EDUCAGAQ

S o B -

ATENDIMENTO A SAUDE

ABASTECIMENTO ALIMENTAR

QTO. A PREDOMINANCIA DE IMOVELS NO ENTORNO

SEM CLASSIFICACAQ ESPECIAL

[Frente: 24,00m
Lateral Direita: 75,00m

MISTO C/ PREDOMINANCIA RESIDENCIAL) X

MISTO C/ PREDOMINANCIA COMERCIAL

Lateral Esquerda: 75,00m

Travessfo dos Fundos: 24,00m

EXCLUSIVIDADE COMERCIAL

|Area: 1.787,85m2

EXCLUSIVIDADE RESIDENCIAL

TECNICO:
QTO. AO PADRAO
AUXILIAR:
POPULAR
DATA: 25/08/2025 MEDio: ¥
: ALTO

f



06/10/2025,

14:18 Detalhe

GDOCPROCESSOS: IMPRIMIR MOVIMENTACAO PROCESSO

Processo: 31891/2025 - SESMA DIGITAL
Tipo de Processo: SOLICITAGAO DE MOBILIARIO / EQUIPAMENTO

Int . SESMA - SECRETARIA MUNICIPAL DE Tipo do SOLICITAGAO DE MOBILIARIO /
nieressadao: SAUDE Processo: EQUIPAMENTO
Situacao: ABERTO Em Andamento: 77 dia(s)
A LOCAGAO DE IMOVEL NOVO CASA Data de .
Descrigao: RECRIAR. - 21/07/2025 12:06:34
o}
N .do d.ocumento de MEMORANDO
Origem:
ENCAMINHAMENTOS

. Para o Setor/Entidade DEAD/SESMA
Data do Encaminhamento 06/10/2025 13:07:29

Encaminhado Por ANDREA OLIVEIRA DA SILVA
Data do Recebimento 06/10/2025 13:59:14
Recebido Por ELZA MARIA RAMOS TAVARES
Despacho
AQO DEAD,

Considerando o recebimento dos autos do processo Gdoc 31891/2025, cujo objeto refere-se a nova locagdo com vistas a
mudanca da atual sede dos servicos relativos 4 CASA RECRIAR MOSQUEIRO;

Considerando que apés a detida analise dos autos verificou que a proposta da locagéo possufa valor mensal (R$
8.000,00) superior a avaliagdo realizada pela CODEM (R$ 6.478,22).

Considerando que se notificou a proprietaria a manifestar-se quanto os valores, observando o valor da avaliagdo da
CODEM;

Considerando que em resposta a notificacéo a proprietaria sinaliza que: “Acuso recebimento da proposta de locagdo de
imével. Todavia devido ao cenario econémico atual do pais, bem como a excelente localizagéo e 6tima estrutura do
imével, entendo a proposta muito aquém do minimo aceitével para concluirmos essa negociacdo. Sendo assim, diante da
oferta inicial, contraproponho o valor de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais). Certa de que chegaremos a um
acordo comercial, agradeco a compreenséo.”

Encaminho os autos ao DEAD para ciéncia do Diretor Administrativo, bem como as providéncias que devam ser adotadas

quanto a continuidade desta locacao. ;
Y/ %wﬂ“@t(ﬁo A wcado

Belém, 06 de outubro de 2025.

Andréa Oliveira

fiinca
Aesersar Supsrioe Vitor ggtima Fonseca

DEAD/NUCLEO DE CONTRATOS Diretor A}d}r;w;r\l;s]tr/ap)vcl fqi:nanceiro

. Para o Setor/Entidade DEAD / NUCLEO DE CONTRATOS / COORDENACAOQ/SESMA
Data do Encaminhamento 03/10/2025 18:35:07

Encaminhado Por DANIELA COSTA SALHEB DE OLIVEIRA
Data do Recebimento 06/10/2025 10:54:11
Recebido Por ANDREA OLIVEIRA DA SILVA

https://gdoc.belem.pa.gov.br/gdocprocessos/imprimirdetalheprocesso/1 2222347pfdIgcid=03adc366-fe5a-4dcd-bd45-0cb4ac25faag

1/9



21/10/25, 17:39 Casa 4 quartos para alugar - Murubira (Mosqueiro), Belém - PA 1443373713 | OLX

oX © <

- || —— |

-

20/10 as 08:28

ALUGUEL MOSQUEIRO COP 30

RS 6.000

Aluguel
Condomfnio RS 1/més
IPTU RS 1

( e )

https://pa.olx.com.br/regiao-de-belem/imoveis/aluguel-mosqueiro-cop-30-1443373713?lis=listing_1002 1/5



https://olx.com.br/

21/10/25, 17:41 Casa para alugar - Farol (Mosqueiro), Belém - PA 1427187426 | OLX

oX O <

Y

09/08 as 03:54

Aluguel para COP30. Mosqueiro. Casa e Chalés | Até 12 hdspedes.

RS 13.200

Ao ver niimero ou enviar mensagem, seus dados poderdo ser compartilhados os anunciantes, a fim de personalizar sua experiéncia de
negociagdo. Saiba mais

< oo )

https://pa.olx.com.br/regiao-de-belem/imoveis/aluguel-para-cop30-mosqueiro-casa-e-chales-ate-12-hospedes-14271874267lis=listing_1002 1/6



https://olx.com.br/
https://ajuda.olx.com.br/s/article/politica-de-privacidade

21/10/25, 17:41 Casa 3 quartos para alugar - Farol (Mosqueiro), Belém - PA 1444613976 | OLX

oX

L .'

Bl e —

13/10 as 14:06

COP 30 - ALUGA-SE CASA MOBILIADA EM MOSQUEIRO COM 3 QUARTOS

RS 6.000

Aluguel

{D Chat

https://pa.olx.com.br/regiao-de-belem/imoveis/cop-30-aluga-se-casa-mobiliada-em-mosqueiro-com-3-quartos-1444613976?lis=listing_1002



https://olx.com.br/

21/10/25, 17:39 Casa com 5 quartos, 360 m? em Murubira Mosqueiro, Belém - ZAP Imoéveis

( j & Entrar

Casas para Alugar / ... / RuaNova

La]  Patio Imoveis
PATIO -
Para alugar &L QO Javirt - Creci: 0967-J-PA

W 5/5 (1 classificagdo) ®

Valores

@A 51 imoveis cadastrados
Aluguel Condominio IPTUQ)
RS 6.600/dia Nao informado Nao informado
Caracteristicas .

Envie uma mensagem
M 360 m? & 5 quartos
[%* 1 banheiro (& 2vagas Insira seu nome

Insira seu e-mail

Localizagcdo

Insira seu telefone
@ Rua Nova - Murubira Mosqueiro, Belém - PA

R N 5
. =
05 et '

3 0l3, gostaria de ter mais informagdes
AV Ggﬂ.

1°27'19.4"S48°...
F Ver mapa maior

g W gra. de Nazaré : oﬁ para alugar: casa, Rua Nova - Murubira
Mosqueiro, Belém - PA que encontrei no

o

’ A, Cmte: pras de Aguiar NAZAR

AV GEI'““ Bit!
. : Receber ofertas similares.
t AV conselhei
5 i
- R. dos Mundurucus [
(?GO g‘le = i " slhes Bani
' () PragaBatista bados do mapa 62025 8

Ao clicar em "Ver telefone", "Enviar mensagem" e/ou
"WhatsApp", estou ciente e concordo com os Termos de
uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-casa-5-quartos-murubira-mosqueiro-belem-pa-360m2-id-2827528071/?source=ranking%2Crp 1/6


https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/casas/
https://www.zapimoveis.com.br/aluguel/casas/pa+belem/rua-nova/
https://maps.google.com/maps?ll=-1.455396,-48.489756&z=15&t=m&hl=pt-PT&gl=US&mapclient=embed&q=1%C2%B027%2719.4%22S%2048%C2%B029%2723.1%22W%20-1.455396%2C%20-48.489756@-1.455396,-48.489756
https://www.google.com/maps/@-1.455396,-48.489756,15z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
https://www.zapimoveis.com.br/
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/800243/
https://ajuda.zapimoveis.com.br/s/article/termos-e-condicoes-gerais-de-uso-zap
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PREFEITURA

CAPITAL DA AMAZONIA

PROCESSO N° 31891/2025

DESPACHO

Acolho o parecer juridico n° 4024/2025-NSAJ/SESMA e considerando o
parecer do Nucleo de Controle Interno n® 2747/2025-NCI/SESMA, AUTORIZO a
contratacdo por inexigibilidade de licitacdo de Imovel localizado na Av. 16 de
Novembro, n° 805- Mosqueiro-PA, destinado a instalacao e funcionamento da Casa
Recriar, unidade vinculada a Secretaria Municipal de Saude de Belém, para
assegurar o funcionamento dos servigos prestados pelas unidades de saude na Illha
de Mosqueiro vinculados a Secretaria Municipal de Saude de Belém, nos termos do
ART. 74,V, 8§ 5° da lei 14.133/2021 E DECRETO MUNICIPAL N° 107.921/2023.

Ao Nucleo de Contratos, para conhecimento e providéncias cabiveis.

Belém, 21 de outubro de 2025

Romulo Simao Nina de Azevedo
Secretario Municipal de Saude/SESMA

Decreto n® 113.319/2025

End: Av. Governador José Malcher, 2821 - Sdo Braz CEP 66090-100
CNPJ 07.917.818/0001-12
Email: sesmagab@gmail.com
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GDOC 3180112025

SETOR REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE/DEPARTAMENTO DE ATENCAO
A SAUDE
RESPONSAVEL PELA DEMANDA: DANIELA COSTA SALHEB DE OLIVEIRA
E-mail: deuesesma@gmail.com \ Telefone: (91) 991701674
INFORMACOES DO OBJETO
TIPO DO ITEM
SERVICO: BENS:
( X) Continuado () N&o continuado ( ) Comuns

DESCRICAO DO OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARAFUNCIONAMENTO DA CASA RECRIAR.
DETALHAMENTO DOS ITENS:

ITEM DESCRICAO Valor QTD Valor Anual
Unitario Meses
01 LOCAQAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CASA R$: 12 R$:
RECRIAR. 08.000,00 96.000,00

>

[ JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

» DA IDENTIFICACAO DO PROBLEMA

Considerando as condi¢fes estruturais inadequadas do imdvel atualmente utilizado pela Casa Recriar,
localizada no distrito de Mosqueiro, torna-se indispensavel a locacdo de um novo espaco para garantir a
continuidade dos atendimentos e servigos prestados a populacao.

A Casa Recriar € um servi¢o essencial da Rede de Atencdo a Salde, responsavel por oferecer
acolhimento, atendimento multiprofissional e atividades voltadas ao cuidado integral de criangas com
deficiéncia, promovendo acbes de desenvolvimento, inclusdo social e fortalecimento de vinculos
familiares.

Recentemente, foi registrada uma quebra na estrutura do teto do imovel, fato que colocou em risco 4
integridade fisica das criancas atendidas e da equipe profissional, agravando ainda mais a situacéo
precéria das instalacBes. A permanéncia em um espaco com essas condicdes compromete a seguranga, a
qualidade dos atendimentos e o0 bem-estar dos usuarios.

Dessa forma, a locacdo de um novo imovel se justifica como medida urgente e necessaria pard
assegurar a continuidade das atividades em condic¢Ges adequadas, preservar a seguranca das criangas €
garantir a manutencao da assisténcia especializada prestada pelo servico.

» DO NOVO IMOVEL

Em atencgdo a solicitagdo e considerando que 0 acesso aos servicos de satde é um direito humano e social,

garantido a todos, visando a oferta de um atendimento integral e de qualidade, esta Secretaria identificou


mailto:deuesesma@gmail.com
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AMAZONIA
um imovel localizado na Avenida 16 de Novembro, n°® 805 Mosqueiro — PA, como alternativa viavel para
a instalacdo da Casa Recriar.

A locagdo deste imdvel se apresenta como a op¢ao mais conveniente e apropriada para 0s usuarios do
servigo publico, especialmente considerando as especificidades do atendimento ofertado pela Casa
Recriar, pelos seguintes motivos:

1. Localizagdo Acessivel:

O imovel esta situado em area de facil acesso por transporte publico, facilitando o deslocamento das
criangas atendidas, suas familias e da equipe multiprofissional. Trata-se de um local seguro, bem
referenciado na comunidade, o que contribui para o fortalecimento dos vinculos sociais e para a
promocdo do acesso aos servigos da rede publica de saude.

2. Espaco Fisico Adequado:

O imdvel oferece estrutura compativel com as necessidades do servico, dispondo de espacos para
atendimentos em grupo e atividades terapéuticas coletivas, conforme preconizado para o cuidado
integral de criangas com deficiéncia.

Além disso, conta com area externa apropriada para o desenvolvimento de atividades ladicas,
recreativas e terapéuticas, preferencialmente com espaco ajardinado ou pétio, proporcionando um
ambiente saudavel e estimulante.

3. Condig0es Estruturais:

O imdvel encontra-se em bom estado de conservacdo, apresentando condigdes adequadas para a
instalacdo imediata do servico, sem necessidade de reformas estruturais significativas, o que favorece a
agilidade na continuidade do atendimento.

4. Ambiente Seguro e Acolhedor:

As caracteristicas do imével possibilitam a criagdo de um ambiente acolhedor, tanto para as criangas
quanto para suas familias, favorecendo a préatica do cuidado em saude pautado na humanizacéo e na
garantia de um espaco seguro, adequado as necessidades do publico atendido pela Casa Recriar.

Dessa forma, a locagdo do referido imdvel se justifica como uma medida necesséria e pertinente para
assegurar a continuidade e a qualidade da assisténcia prestada, respeitando as especificidades do servico
e garantindo um espacgo digno para o atendimento das criangas com deficiéncia atendidas pela Casa
Recriar.

DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Fundamenta-se no art. 74, inciso V, § 5° da Lei n° 14.133/2021, que trata da inexigibilidade de
licitacho para a contratagdo de imoveis por locacdo, desde que a Administracdo justifique
objetivamente que o bem atende as necessidades de instalacdo e localizacdo, bem como comprove a
adequacdo do imovel por meio de avaliagdo de mercado realizada por profissional do setor.

1. Localizacdo estratégica:

O imovel esta situado em regido central, de facil acesso por transporte publico, proxima as comunidades
atendidas e a rede de servicos publicos essenciais, como saude, educacéo e assisténcia social. Essa
localizacdo favorece 0 acesso continuo das criancas atendidas pela Casa Recriar, bem como de seus
familiares, fortalecendo a integragdo com outros servicos da rede de protecdo social e de saude, em
especial aqueles voltados ao cuidado de criangas com deficiéncia.
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2. Adequacdo estrutural e funcional:
O imovel dispde de ambientes configurados de forma compativel com as exigéncias do atendimento
multiprofissional e do acompanhamento especializado de criancas com deficiéncia, contemplando:

« Salas de atendimento individualizado e para atividades em grupo;

o [Espacos especificos para convivéncia, oficinas terapéuticas e atividades ludicas;

« Ambientes adequados para o desenvolvimento de praticas de estimulacdo precoce, terapias
ocupacionais e acompanhamento psicossocial;

« Banheiros adaptados as necessidades de acessibilidade das criancas atendidas;

« Recepcdo organizada para acolhimento das familias e encaminhamento dos usuarios;

« Area externa que possibilite a realizacio de atividades ao ar livre, recreativas e terapéuticas,
contribuindo para o desenvolvimento integral das criangas.

3. Acessibilidade e seguranca:

O imovel atende as exigéncias legais de acessibilidade, seguranca e condic¢des sanitarias,
proporcionando um ambiente seguro, acolhedor e adequado as especificidades do publico atendido,
garantindo o cuidado em satde com dignidade, conforto e respeito aos direitos das criangas com
deficiéncia e de suas familias.

4. Estado de conservacao e viabilidade de instalagéo:

O imovel encontra-se em bom estado de conservacao, o que possibilita sua imediata utilizacdo pela
Casa Recriar, sem a necessidade de reformas estruturais relevantes. Esta condi¢do contribui para a
otimizacao de recursos publicos e para a continuidade célere dos atendimentos, evitando interrupgdes
prejudiciais a assisténcia e ao acompanhamento das criancas ja inseridas no servico.

RESONSABULIDADE PELA FORMALIZACAO DA DEMANDA E CONTEUDO DO DOCUMENTO

Certifico que a formalizacdo da demanda acima indentificada se faz necessaria pelos motivos expostos na
justificativa da Contratacdo
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Belém/PA, 21 de julho de 2025.

Documento assinado digitalmente

“b DANIELA COSTA SALHEB DE OLIVEIRA
g Data: 23/10/2025 11:37:07-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

DANIELA COSTA SALHEB DE OLIVEIRA

Coordenadora de Atencédo Especializada
Matricula 0490628-010

Documento assinado digitalmente

“b FAGNEI IVISON CORREA CARVALHO
g Data: 23/10/2025 11:19:42-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

FAGNEI IVISON CORREA CARVALHO
Diretor do DAS
Matricula 2881268-034
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Processo n° 31891/2025

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 31891/2025

DESCRICAO DA NECESSIDADE

QUAL A
NECESSIDADE A SER
ATENDIDA?

A Prefeitura de Belém, por meio da Secretaria Municipal de Saude,
identificou a necessidade urgente de substituir o imovel onde hoje
funciona a Casa Recriar, em Mosqueiro, devido as condigdes
estruturais precarias. O prédio atual apresenta riscos a seguranca de
usuarios e profissionais, como demonstrado pela recente queda de
parte do teto.

A Casa Recriar é um servico essencial da Rede de Atencéo a Saude,
oferecendo acolhimento, atendimento multiprofissional e atividades de
desenvolvimento e inclusdo para criangas com deficiéncia. A
permanéncia em um espaco inadequado compromete a qualidade do
atendimento e o bem-estar dos usuarios.

Assim, a locacdo de um novo imdvel mostra-se indispensavel para
garantir a continuidade dos servigos, em condi¢cfes seguras e
adequadas, preservando tanto a integridade fisica das criancas quanto a
qualidade da assisténcia especializada oferecida.

DESCRICAO DOS REQUISITOS DE CONTRATACAO

QUAL O TIPO L1 Bem.
DE OBJETO? Servico.
] 0 Com monopolio.
O Continuada.
QUAL & 0 Sem monopolio.
NATUREZA?
Né&o continuada.
[0 30 dias (pronta entrega).
[J 180 dias.
12 meses.
QUAL A ]
VICENCIA? O Indeterminado.

O dias.
O Qutro ] meses.

[ anos.

PODERA HAVER

Sim.

Secretaria Municipal de Saide - SESMA

Avenida Governador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — Sao Bras — Belém/PA

Telefone: (91) 3184-6114 - E-mail: sesmagab@gmail.com
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PRORROGAGAQ?

O Nao.

Saude éié BELEM
4 72

PREFEITURA

AMAZONIA

] Né&o se aplica porque o prazo € indeterminado.

HA TRANSICAO
COM CONTRATO
ANTERIOR?

O Sim.

N&o.

Contrato n°:

Prazo final:

PADRAO MINIMO
DE QUALIDADE

ltem

Descricéo detalhada

LOCALIZACAO ACESSIVEL E ESTRATEGICA

O imdvel deve estar localizado em regido de facil acesso
por transporte publico e préximo a centros urbanos ou vias
principais, facilitando o deslocamento dos usuarios, que em
sdo criancas. A localizacdo estratégica também garante
maior integracdo com a rede de servicos de saude e
protecdo social do municipio, otimizando a efetividade do
atendimento.

CONDICOES ~ ESTRUTURAIS E DE
CONSERVACAO.

O imovel apresenta condicdes adequadas de seguranca
estrutural, instalacdes elétricas e hidraulicas em
funcionamento, ventilagdo e iluminacdo, acessibilidade
arquiteténica, além de estar em bom estado de conservacao
(sem infiltragdes, rachaduras, mofo ou instalacdes
precarias). Isso assegura um ambiente seguro e funcional,
em conformidade com as normas sanitarias e de
acessibilidade previstas na legislacdo vigente.

ADEQUACAO DO ESPACO FISICO AS
ATIVIDADES FINALISTICAS

A estrutura do imdvel contempla salas multifuncionais para
atendimentos individuais e coletivos, espagos que podem
ser adaptados para atividades de socializagdo, além de &rea
externa com rampa de acesso que facilita a acessibilidade
adequado as normas de acessibilidade (Lei n° 10.098/2000 e
Decreto n° 5.296/2004), garantindo a livre circulagdo e o
uso seguro dos ambientes por pessoas com mobilidade
reduzida ou deficiéncia.

AMBIENTES ACOLHEDORES E FUNCIONAIS.

Secretaria Municipal de Saide - SESMA

Avenida Governador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — S&o Bras — Belém/PA
Telefone: (91) 3184-6114 - E-mail: sesmagab@gmail.com
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O espaco oferece um ambiente de acolhimento, conforto e o
bem-estar dos usuarios, com temperatura adequada,
iluminacdo adequada, espacos limpos e organizados, e
mobiliario compativel com o perfil etario dos usuarios. A
ambientacdo contribui para a humanizacao do atendimento
e a promocdo de vinculos afetivos e sociais, fundamentais
para a saude mental e emocional das criancas.

O imdvel identificado para a instalacdo da Casa recriar
atende a critérios de sustentabilidade ao oferecer ambientes
com ventilacdo e iluminacdo natural, reduzindo o consumo
de energia elétrica, além de possuir area externa que
possibilita atividades terapéuticas ao ar livre, promovendo
bem-estar fisico e emocional. Sua localizacdo de facil

HA CRITERIOS DE SIM. | acesso por transporte publico favorece a mobilidade urbana
SUSTENTABILIDADE? sustentavel, enquanto as condicBes estruturais permitem a
adocdo de sistemas eficientes de climatizacdo e iluminacéo
com menor impacto ambiental. Tais caracteristicas
contribuem para uma gestdo publica mais responsavel,
alinhada aos principios da eficiéncia, acessibilidade e
desenvolvimento sustentavel.
] Néo.
HA NECESSIDADE O Sim.
? <
DE TREINAMENTO? Nio.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

ONDE FORAM

[] Consulta a fornecedores. Contratagdes similares.

PESQUISADAS AS O Internet. O Audiéncia publica.
POSSIVEIS -
) Outro. Especificar:
SOLUCOES?

JUSTIFICATIVA
TECNICA E
ECONOMICA PARA A
ESCOLHA DA
MELHOR SOLUCAO

Em atencdo a solicitagdo e considerando que 0 acesso aos servigos de satde é
um direito humano e social, garantido a todos, visando a oferta de um
atendimento integral e de qualidade, esta Secretaria identificou um imdvel
localizado na Avenida 16 de Novembro, n°® 805 Mosqueiro — PA, como
alternativa viavel para a instalacdo da Casa Recriar. A locacdo deste imével
se apresenta como a op¢ao mais conveniente e apropriada para 0s usuarios do
servico publico, especialmente considerando as especificidades do
atendimento ofertado pela Casa Recriar, pelos seguintes motivos:

Secretaria Municipal de Saide - SESMA

Avenida Governador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — Sao Bras — Belém/PA
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1. Localizagdo Acessivel: O imovel esta situado em area de facil acesso
por transporte publico, facilitando o deslocamento das criancas atendidas,
suas familias e da equipe multiprofissional. Trata-se de um local seguro,
bem referenciado na comunidade, o que contribui para o fortalecimento
dos vinculos sociais e para a promog¢do do acesso aos servicos da rede
publica de saude.

2. Espaco Fisico Adequado: O imovel oferece estrutura compativel com
as necessidades do servico, dispondo de espagos para atendimentos em
grupo e atividades terapéuticas coletivas, conforme preconizado para o
cuidado integral de criancas com deficiéncia. Além disso, conta com &rea
externa apropriada para o desenvolvimento de atividades ludicas,
recreativas e terapéuticas, preferencialmente com espaco ajardinado ou
patio, proporcionando um ambiente saudavel e estimulante. 3. Condi¢des
Estruturais: O imdvel encontra-se em bom estado de conservacao,
apresentando condigdes adequadas para a instalagdo imediata do servico,
sem necessidade de reformas estruturais significativas, o que favorece a
agilidade na continuidade do atendimento.

4. Ambiente Seguro e Acolhedor: As caracteristicas do imdvel
possibilitam a criagdo de um ambiente acolhedor, tanto para as criangas
quanto para suas familias, favorecendo a pratica do cuidado em salde
pautado na humanizacdo e na garantia de um espacgo seguro, adequado as
necessidades do publico atendido pela Casa Recriar. Dessa forma, a
locacdo do referido imovel se justifica como uma medida necesséria e
pertinente para assegurar a continuidade e a qualidade da assisténcia
prestada, respeitando as especificidades do servigo e garantindo um
espaco digno para o atendimento das criangas com deficiéncia atendidas
pela Casa Recriar.

Nos termos do art. 74, inciso V, 8 5° da Lei n° 14.133/2021, que dispde
sobre a inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imoveis, desde que a
Administracdo justifique objetivamente que o bem atende as necessidades
de instalacdo e localizacdo, e comprove sua adequagdo por meio de
avaliacdo de mercado realizada por profissional do setor, justifica-se a
contratagdo direta do imdvel destinado ao funcionamento da Casa Recriar,
em virtude de suas caracteristicas técnicas e locacionais singulares,
indispensaveis para a continuidade e a qualidade dos servigos prestados.1.
Localizacdo estratégica: O imovel esta situado em regido central, de facil
acesso por transporte publico, préxima as comunidades atendidas e a rede
de servigcos publicos essenciais, como saude, educacdo e assisténcia
social. Essa localizacéo favorece o acesso continuo das criancas atendidas
pela Casa Recriar, bem como de seus familiares, fortalecendo a
integracdo com outros servigos da rede de protecdo social e de saude, em
especial aqueles voltados ao cuidado de criangcas com deficiéncia. 2.
Adequacdo estrutural e funcional: O imdvel dispde de ambientes
configurados de forma compativel com as exigéncias do atendimento
multiprofissional e do acompanhamento especializado de

Secretaria Municipal de Saide - SESMA
Avenida Governador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — Sao Bras — Belém/PA
Telefone: (91) 3184-6114 - E-mail: sesmagab@gmail.com
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criancas com deficiéncia, contemplando:
e Salas de atendimento individualizado e para atividades em grupo;

e Espacos especificos para convivéncia, oficinas terapéuticas e
atividades ludicas;

e Ambientes adequados para o desenvolvimento de préaticas de
estimulacdo precoce, terapias ocupacionais e acompanhamento
psicossocial;

e Banheiros adaptados as necessidades de acessibilidade das criancas
atendidas;

e Recepcdo organizada para acolhimento das familias e
encaminhamento dos usuérios;

e Area externa que possibilite a realizacdo de atividades ao ar livre,
recreativas e terapéuticas, contribuindo para o desenvolvimento
integral das criangas.

3. Acessibilidade e seguranga: O imovel atende as exigéncias legais de

acessibilidade, seguranca e condicdes sanitarias, proporcionando um
ambiente seguro, acolhedor e adequado as especificidades do publico
atendido, garantindo o cuidado em saude com dignidade, conforto e
respeito aos direitos das criangas com deficiéncia e de suas familias.

4. Estado de conservacdo e viabilidade de instalacdo: O imovel
encontra-se em bom estado de conservacdo, o0 que possibilita sua
imediata utilizagio pela Casa Recriar, sem a necessidade de reformas
estruturais relevantes. Esta condicdo contribui para a otimizacdo de
recursos publicos e para a continuidade célere dos atendimentos,
evitando interrup¢des prejudiciais a assisténcia e ao acompanhamento
das criancas ja inseridas no servico.

HA RESTRICAO DE 0 Sim.
? «
FORNECEDORES? Nio.
DESCRICAO DA SOLUCAO
A solugdo proposta consiste na locagé@o de imovel urbano destinado a
instalagdo e funcionamento da Casa Recriar, servico especializado
O QUE SERA vinculado a Secretaria Municipal de Saude de Belém — SESMA. O
CONTRATADO? objeto da contratacdo é a cessdo onerosa do uso de um imovel que

atenda aos requisitos fisicos, funcionais, legais e assistenciais
necessarios para a continuidade e qualificagdo dos servigos de atencéo

integral a satide da pessoa idosa no municipio.

Secretaria Municipal de Saide - SESMA

Avenida Governador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — Sao Bras — Belém/PA
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Seré contratado, portanto, um imdvel edificado, em condi¢fes de uso
imediato, com as seguintes finalidades especificas:

o Acomodar as atividades assistenciais da Casa Recriar

e Garantir acessibilidade e seguranca aos usuarios, com
ambientes adaptados e conformes as normas técnicas;

« Atender aos critérios técnicos e de sustentabilidade, como
boa localizacao e estado de conservacao;

e Permitir a instalacdo administrativa da equipe gestora do
servico, incluindo recepgéo, coordenacéo, area técnica e sala de
reunido.

A contratacdo abrangerad o pagamento mensal de aluguel, além das
obrigacBes de manutencéo ordinaria do imével, conforme previsto em
contrato, e terd como base legal a inexigibilidade de licitacdo, nos
termos do art. 74, inciso V, § 5° da Lei n® 14.133/2021.

Assim, a solugdo visa garantir a continuidade do servico publico
essencial, com qualidade, seguranca e eficiéncia, utilizando-se de um
imovel ja pronto, compativel com a finalidade publica pretendida e em
conformidade com os principios legais que regem a administracdo
publica.

QUAL O PRAZO
DA GARANTIA
CONTRATUAL?

O Néo ha.
[J 90 dias.
12 meses.
O dias.
1Qutro: 1 meses.

1 anos.

HA NECESSIDADE
DE ASSISTENCIA
TECNICA?

O Sim.  Justificativa:

N3o.

HA NECESSIDADE DE
MANUTENCAO?

O Sim.  Descrever solucéo:

N3o.

ESTI

MATIVA DO QUANTITATIVO NECESSARIO

COMO SE OBTEVE O

(] Analise de contratagdes anteriores. Analise de contratagbes

QUANTITATIVO

similares.

Avenida Gov

Secretaria Municipal de Saide - SESMA
ernador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — Sao Bras — Belém/PA
Telefone: (91) 3184-6114 - E-mail: sesmagab@gmail.com
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ESTIMADO? U1 Qutro. Especificar:
DESCRICAO DO
N/A
QUANTITATIVO?
Item Descricéo Und Qtd
ESPECIFICACAO LOCACAO DE IMOVEL PARA
1 FUNCIONAMENTO DA CASA 1 1
RECRIAR.
ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Painel de
ntratacdes similares.
MEIOS precos. X Contratacgdes similares
USADOS NA Fornecedores.
PESQUISA Internet. [0 Outro.  Especificar:
_— Valor td Valor
Item Descricao Q
ESTIMATIVA mensal | (meses) Total
LOCACAO DE R$:
DIz FRECD IMOVEL PARA '
1 O NAMENTS | 8:000,00 12 96.000,00
DA CASA RECRIAR
TOTAL R$:
GERAL 96.000,00

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA SOLUCAO

A SOLUCAO SERA
DIVIDIDA EM ITENS?

1 Sim.

Nao.

[0 Objeto indivisivel.

O
Por qué?

Aproveitamento
da competitividade.

Tecnicamente
inviavel.

[ Perda de escala.
Economicamente
inviavel.

] Outro.
Especificar:

CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

HA CONTRATAGCOES
CORRELATAS OU

INTERDEPENDENTES
?

O Sim.

N3o.

Especificar:

ALINHAMENTO DA CONTRATAGCAO COM O PLANEJAMENTO

HA PREVISAO
NO PLANO DE
CONTRATAGCOES

Sim.

Especificar item do PCA:
Providéncias: O Plano de Contas Anual - 2025 da

Secretaria

Municipal

de

Coordenacéo

Geral do

Secretaria Municipal de Saide - SESMA
Avenida Governador José Malcher, n.° 2821 - 5° Andar — 66090-100 — Sao Bras — Belém/PA
Telefone: (91) 3184-6114 - E-mail: sesmagab@gmail.com
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Planejamento e Gestdo (SEGEP) sera reajustado devido a
ANUAL? insuficiéncia dos recursos inicialmente previstos

O Nao.

RESULTADOS PRETENDIDOS

) O Reducéo de Custos
Manutencdo do Funcionamento

Administrativo O Aproveitamento de
QUAIS 0s Recursos Humanos
PENEFICIOS O Redugdo dos Riscos do Trabalho (] Ganho de Eficiénci
PRETENDIDOS NA educdo dos Riscos do Trabalho anho de Eficiéncia
CONTRATAGAO? . Realizacdo de Politica
. [0 Servigo/Bem de Consumo - ¢
Publica
L] Outro. Especificar:
PROVIDENCIAS PENDENTES
HA PROVIDENCIAS | ] Sjm. Especificar:
PENDENTES PARA O
SUCESSO DA )
CONTRATAGAO? Nao.

IMPACTOS AMBIENTAS E MEDIDAS DE MITIGACAO

HA PREVISAO DE

IMPACTO L Sim.
AMBIENTAL NA i
CONTRATACAOQO? Nao.
CONCLUSAO
A CONTRATACAO POSSUI VIABILIDADE Sim.
TECNICA, SOCIOECONOMICA E AMBIENTAL? 1 Nio.

Belém/PA, 8 de setembro de 2025.

Documento assinade digitalmente

b CLAUDY ANTONIO MELUL DE OLIVEIRA FILHO
g ol Data: 08/09/2025 11:41:01-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng? Claudy A. Melul de O. Filho
CREA 30795-D/PA
05/05/2025
Secretaria Municipal de Saide - SESMA
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TERMO DE REFERENCIA
Processo n® 31891/2025

1. OBJETO

A presente contratacdo tem por objeto a locagdo de imovel urbano destinado a instalacéo e
funcionamento da Casa Recriar, unidade vinculada a Secretaria Municipal de Saude de Belém —
SESMA, para acolhimento e atendimento multiprofissional de criancas com deficiéncia,
assegurando a continuidade dos servigos em condi¢des adequadas, seguras e acessiveis.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

Conforme o Estudo Técnico Preliminar n® 31891/2025, a necessidade decorre da inadequagéo do
atual imovel utilizado pela Casa Recriar, em Mosqueiro, que apresenta riscos estruturais
(inclusive queda parcial de teto), falta de acessibilidade e condigdes precérias de conservacao,
comprometendo a seguranca de usuarios e profissionais.

Diante disso, a locacéo de novo imovel é medida urgente e indispensavel para:

- Garantir a continuidade dos servigos especializados voltados as criangas com deficiéncia;
- Assegurar ambiente acolhedor, acessivel e seguro;

- Evitar a interrupcéo de um servigo essencial da Rede de Atengédo a Saude do Municipio.

3. FUNDAMENTAQAO LEGAL

A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, nos termos art.74, inciso V, § 5° da
Lei 14.133/2021, em razdo da singularidade do imével e da inviabilidade de competicéo,
considerando as condicdes especificas necessarias para o funcionamento da Casa Recriar.

4. REQUISITOS DO IMOVEL

O imdvel devera atender aos seguintes critérios minimos:

- Localizag&o acessivel e estratégica, em area de fécil acesso por transporte publico;

- Condicdes estruturais adequadas, com instalacGes elétricas e hidraulicas em funcionamento,
ventilacdo, iluminacéo e acessibilidade arquitetonica;

- Adequacéo do espaco fisico para atividades individuais, coletivas e terapéuticas, incluindo area
externa para praticas ladicas e recreativas;

- Ambientes acolhedores e funcionais, compativeis com o perfil etario do publico;

- Acessibilidade universal, conforme Lei n® 10.098/2000 e Decreto n° 5.296/2004;

- Atendimento a critérios de sustentabilidade, com aproveitamento de ventilacdo e iluminag&o
natural.

5. ESPECIFICACAO DO OBJETO

Locagdo de 01 (um) imével urbano destinado ao funcionamento da Casa Recriar, pronto para uso
imediato, abrangendo pagamento mensal de aluguel e manutenc¢des ordinéarias.
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6. PRAZO DE VIGENCIA
Vigéncia inicial de 12 (doze) meses, com possibilidade de prorrogagdo conforme a Lei n°
14.133/2021.

1. OBRIGA(;C)ES DA CONTRATADA

- Disponibilizar o imdvel em condi¢des de uso imediato;

- Manter o imdvel em conformidade com os padrdes de seguranca, acessibilidade e conservacéo;
- Garantir ambientes adequados e compativeis com as finalidades assistenciais e terapéuticas.

8. OBRIGA(;C)ES DA CONTRATANTE (SESMA)

- Efetuar os pagamentos conforme contrato;

- Fiscalizar a execugdo contratual, mediante designacéo de fiscal de contrato;
- Utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade publica prevista.

9. ESTIMATIVA DE PRECO
Conforme pesquisa de mercado e contratacfes similares:

Item | Descrigdo | Valor Mensal | Qtd (meses) | Valor Total
| | | |
| | | |

1 | Locacao de imovel para funcionamento da Casa Recriar | R$ 8.000,00 | 12 | R$ 96.000,00

Valor total estimado: R$ 96.000,00

10. RESULTADOS ESPERADOS

- Continuidade do funcionamento da Casa Recriar sem desassisténcia;

- Ambiente seguro, acessivel e adequado as necessidades do publico;

- Melhoria na qualidade da assisténcia multiprofissional;

- Garantia da humanizag&o do cuidado e fortalecimento dos vinculos afetivos e sociais.

11. FISCALIZACAO
O contrato sera fiscalizado pela Secretaria Municipal de Satde de Belém, com emissao de
relatdrios periddicos, assegurando a legalidade e qualidade da execug&o.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS
N&o hé previsdo de impactos ambientais significativos. O imdvel atendera a critérios de
sustentabilidade (ventilagdo e iluminagdo natural, uso racional de energia).

13. DOTA(;AO ORCAM ENTARIA
Elemento de despesa: 33.90.39

Funcdo Programatica: 2.09.22.10.302.0001
Atividade: 2217

Fonte: Tesouro Municipal.
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14. CONCLUSAO
O presente Termo de Referéncia demonstra a viabilidade técnica, socioecondmica e legal da
contratacdo, tendo por base o Estudo Técnico Preliminar n® 31891/2025.

A locacdo do imovel identificado é medida necesséria e urgente para assegurar a continuidade e
qualidade dos servicos prestados pela Casa Recriar, garantindo um espaco digno e adequado para
o0 atendimento de criangas com deficiéncia no municipio de Belém.

Belém (PA), 11 de setembro de 2025.
Documento assinado digitalmente
g Vi pavescosmasaves oe oL
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br
Daniela Costa Salheb de Oliveira
Coordenadora da Atencéo Especilizada DAS/SESMA

DE ACORDO,

Fagnei lvison Corréa Carvalho

Diretor do Departamento de Atengdo e Assisténcia a Saude - DAS/SESMA

Documento assinado digitalmente

ub FAGNEI IVISON CORREA CARVALHO
g Data: 11/09/2025 11:29:29-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Laudo Técnico

Local: Casa Recriar - Avenida 16 de Novembro, n2 805 Mosqueiro - PA
Data: 05/09/2025.

: Vista frontal da casa. Foto 02: Vista do portao de entrada.

Foto 03 Salao principal. Foo 04: aléo rincipal.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 05: Salado principal.

Foto 06: Forro do saldao principa.

Foto 07: Salado principal.

Foto 08: Banheiro existente no Salao
principal.

-

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100
E-mail: nea.sesma@hotmail.com

Tel: (91) 3184-6117
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Foto 09: Corredor de circulacao. Foto 10: Quarto 01.

Foto 11: Quarto 02. Foto 12: Suite 01

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 13: Banheiro d suite 01. Foto 14: Banheiro da suite 01.
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Foto 15: Suite 02. Foto16: Banheiro da suite 02.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 18: DML

oo 19: Area extern. ‘ T T Foto 20: Area externa.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 21: Area externa.

Foto 24: Rampa de acessibilidade.

Foto 23: Entrada principal com rampa adaptada
para PCD.

— Sé&o Bras, CEP 66090-100

Avenida Governador José Malcher n°® 2821
E-mail: nea.sesma@hotmail.com

Tel: (91) 3184-6117
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Foto 27: Area externa. Foto 28: Area externa.

Avenida Governador José Malcher n® 2821 — Sao Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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Foto 31: Corredor de circulagao da area
externa.

Foto 32: Area extera

Avenida Governador Jos

é Malcher n° 2821 — S&o Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com

Tel: (91) 3184-6117
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

Destinagao: Instalacdao da “CASA RECRIAR”
Endereco: Av. 16 de Novembro, n2 805 — Mosqueiro, Belém/PA

1. OBJETIVO

O presente laudo técnico tem por finalidade avaliar as condi¢des do imdvel localizado na Av. 16
de Novembro, n2 805 — Mosqueiro, Belém/PA, verificando sua aptiddo estrutural, funcional e
de conservacao, para futura instalagao da unidade de saide CASA RECRIAR, vinculada a
Secretaria Municipal de Saude de Belém (SESMA).

2. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A avaliagdo foi realizada com base em:

- Andlise da planta arquitetonica e hidro sanitaria fornecida;

- Levantamento técnico das condicdes estruturais e de conservacao;
- Verificagdo das instalagdes elétricas e hidraulicas;

- Consideracdo das adequacdes necessarias ao uso pretendido.

3. CONDICOES GERAIS DO IMOVEL

- Estrutura em bom estado de conservacao, sem indicios de patologias construtivas relevantes
(fissuras, infiltracdes ou recalques).

- Ambientes amplos, bem distribuidos e compativeis com a proposta de funcionamento da
CASA RECRIAR.

- Instalagdes elétricas e hidraulicas em condig¢des satisfatdrias, necessitando apenas de
manutencdo preventiva para assegurar a continuidade do pleno funcionamento.

- Acabamentos e revestimentos em estado adequado, atendendo ao uso institucional proposto.

4. ADEQUACOES NECESSARIAS
Para a plena adequacao do imével ao uso como unidade de saude, recomenda-se:

1. Manutengdo Preventiva das Instalagdes Hidraulicas e Elétricas:

- Revisdo dos quadros de distribuicdo de energia, disjuntores e pontos elétricos;
- Inspegdo e revisdo de registros, torneiras e conexdes hidraulicas;

- Limpeza preventiva dos reservatorios e verificacdo das bombas de recalque.

2. Instalacdo de Divisdrias Internas:
- Adequagao dos ambientes por meio de divisorias leves (ex.: Drywall ou similares), visando a
criacdo de salas funcionais para atendimento.

3. Acessibilidade (NBR 9050/ABNT):
- Adequacdo dos acessos e sanitarios, caso necessario, com instalacdo de rampas, corrimaos e
barras de apoio.

Avenida Governador José Malcher n° 2821 — S&o Bras, CEP 66090-100
E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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5. CONCLUSAO

Conclui-se que o imdvel apresenta-se em bom estado de conservagao e apto a sediar a CASA
RECRIAR — SESMA Belém, sendo necessdrias apenas intervencdes de carater preventivo e
adaptativo, que ndo comprometem o uso imediato da edificacao.

Dessa forma, considera-se o imével adequado para a finalidade proposta, mediante execucao
das manutencdes preventivas hidraulicas e elétricas, além da instalacdo das divisdrias internas.

Documento assinado digitalmente

ub CLAUDY ANTONIO MELUL DE OLIVEIRA FILHO
g Data: 08/09/2025 11:41:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng? Claudy A. Melul de O. Filho
CREA 30795-D/PA
05/05/2025

Avenida Governador José Malcher n° 2821 — S&o Bras, CEP 66090-100

E-mail: nea.sesma@hotmail.com
Tel: (91) 3184-6117
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LAUDO DE AVALIACAO

Avemda 16 de Novembro 805 — Manguelras (Fonte Google Earth 2025}

1. Solicitante Interessado
SESMA - SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
GDOC 31891-2025 / OF. N°1568/2025/GABS/SESMA/PMB

.8 Documentagéo de Propriedade

Registro de Iméveis Mat. 139543.2.0041583-43 (3° Of.)

3. Finalidade

Locagéo de imével para funcionamento da Casa Recriar.

4. Objetivo

Determinacdo do valor de mercado (aluguel) do imovel.

Paginalde4

CODEM — Av. Nazaré, n® 708- CEP: 66035-135 — Bairro: Nazaré.

MDD AAOTTICOIINNANA CE Dali;s Na Talafana: 9N0A ATAC /CAw. 2N0A AT2E



e A= =
copem L& BELEM
"ﬁ PREFEITURA

TR YR &

APAATOMIA

&

Objeto da Avaliacao:
o Tipo do bem: Imovel residencial (1 pavimento), adaptado para uso nao
residencial.

e Endereco do imével: Avenida 16 de Novembro, 805.

e Perimetro: Angulo com Passagem S&o Domingos.
s Cidade: Belém, bairro: Mangueiras, UF: PA.
o Inscricao imobiliaria n° 064 / 27884 / 12 /17 / 0432/ 000 / 000 - 06

e Metragens do terreno (conforme Registro de Imoveis):
Frente(m): 24,00
Fundos(m): 75,00

e Area do terreno: 1.1785,85m? (informada)

e Area equivalente construida: 257,30m? (informada)

6. Identificagdo e Caracterizagao

1) Caracterizacao Fisica
Trata-se de um imovel localizado na Zona do Ambiente Urbano 2 (ZAU2),

sendo essa caracterizada por apresentar ocupagdo primordialmente habitacional,
infraestrutura consolidada em parte da zona e inexistente em outra, nucleo

habitacional com utilizagdo sazonal, ocupado predominantemente nos finais de

semana e férias.

2) Servicos / Infraestrutura

Infraestrutura consta de rede elétrica, abastecimento de agua, sistema
viario, telefonia e dados, bem como, drenagem de aguas pluviais; sem sistema de

esgotamento sanitario, mas com coleta normal de residuos sdlidos. Presenga de

escolas, farmacias e outros.

Pagina2de4
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3) Caracterizacio do imével avaliando

Trata-se de imével residencial. O mesmo se encontra no nivel do logradouro

publico, com area total e pavimentos descritas no item V anterior.

1.

Metodologias Empregadas na Avaliacao

Conforme Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653 (partes 1 e 2),
considerou-se o Método Evolutivo, que constitui pelo somatério de valores
(terreno e benfeitorias). Considerou-se fator de comercializagédo de acordo

com a localizacdo, funcionalidade e disponibilidade do imovel. Aplicado

percentual de aluguel (do mercado).

Terreno: Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados do
Mercado, com tratamento por Fatores. Atingindo o Grau Il de
Fundamentacéo e Il de Precisao. Planilha de calculo anexa.

Valor do Terreno: R$ 164.811,17

Benfeitorias: Para a edificagéo foi utilizado o Método da Quantificagao do
Custo, com base no Custo Unitario Basico - CUB (do Sinduscon/PA, planilha
de agosto de 2025), com devida depreciagao. Atingindo o grau Il de

Fundamentagao.

Nota: Com relacdo ao estado de conservagdo do imovel, 0 mesmo se

classifica em Regular, caracterizado nas fotografias anexas.

Area Construida:

Utilizado: Padrao Residencial Normal (R-1): R$ 2.531,92 (R$/m?)

*Area total construida (equivalente estimada): 257,30m?

Valor da construcdo depreciada (Vbd) = R$ 397.392,44

/ .

(-

TL)
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Calculo do Valor do Imovel (VI):

Valor Total do Imével = (VT + VB) x Fator de Comercializagéo (1,15)
VTl = (R$ 165.931,20 + R$ 397.392,44) x 1,15 = R$ 647.822,19

Valor do aluguel (1,0%): R$ 6.478,22

Valor do imovel: R$ 6.478,22

(Seis mil, quatrocentos e setenta e oito reais e vinte e dois centavos).

Com base na ABNT NBR 14.653-2, enquadra-se o presente laudo em;

Grau de Fundamentagéo |l.

8. Consideragodes finais
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 4

(quatro) folhas e 2 (dois) anexos.

Pedro Henrlque F Steln S Antonlo C. Farias

Arquiteto e Urbanista Gestor UABI
CAU: n° A304542-0 CREA: 10.934D - PA

Belém, 25 de setembro de 2025
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COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRAGAOQ DA AREA METROPOLITANA DE BELEM
Ci DIRETORIA DE GESTAO FUNDIARIA

UNIDADE DEAVALIACAQ DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIAGCAO Resumido - Memoéria de Calculo
4 _(.'Il. = IN‘REDUCAO

PROPRIETARIO: CARLA MONTEIRO DE ALMEIDA
OBRJETO DE AVALIACAO: Terreno sito 4: Avenida 16 de Novembro, 805 - Mangueiras

RAZAO DA AVALIACAO: Calculo do seu Valor Atual
INTERESSADO;: SESMA
DOCUMENTACAO APRESENTADA: PROCESSO N° 2025-31891

02 - HISTORICO
Vistoria realizada em:
03 - METODOLOGIA UTILIZADA
Método Evolutivo
Terreno: Metado comparativo direto de dados de mercado conforme NBR 14.653-2/2011
Benfeitoria: Método de quantificacio de custo, utilizando-se o custo unitario basico - CUB do SINDUSCON/Pa - més de
Janeiro 2021, Planilha de Custo unitario da PINI e planilha SEDCP de setembro 2020.
Depreciacdo: Método Ross Heideck, Conforme NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT
04 - DO TERRENO:
LOCALIZAGAO

FRENTE: Avenida 16 de Novembro
PERIMETRO: Angulo com a Passagem Sdo Domingos
PROJ. LINHA DOS FUNDOS: Rua Raimundo

LIMITES:
Lateral Direita: n°®
Lateral Esquerda: n°
MEDIDAS:
Frente: 24,00|m
Lateral Direita: 75,00im
Lateral Esquerda: 75,00|m
Travessao dos Fundos: ____2_;@. m
Area: 1.787,85|m?

Caracteristicas Intrinsecas p/ Determinacao do Indice de Valorizagao
VALOR BASICO DO TRECHO DO LOGRADOURO

VOL = Vbs X FL
voL =| 74,58 |
VALOR BASICO DO TERRENO
VOT = VOL x Fv
voT =" 76,82 ]
CALCULO DO VALOR DO TERRENO.
VT =VOT xS
vT=Rs-[_137.342,64_ |
FATOR DE ESQUINA OU FRENTES MULTIPLAS | 1,20 TFesq
A) TERRENO COM UMA TESTADA OU SEM TESTADA 1,00
B) TERRENO COM DUAS TESTADAS 1,20
C) TERRENO COM MAIS DE DUAS TESTADAS 1,30
—FATOR DE DEPRECIACAD QUANTO AO LOGRADOURO _| 1,00 ~[Fiog !'\ \
c D
LOGRADOUROS C/ CODIGO ESPECIFICO (SAT/SEFIN) 1,00 e
ACESSOS SEM CODIGO ESPECIFICO 0,80
TERRENO ENCRAVADO 0,60
Valor do terreno VTA = VT * Fesq * Flog = R$ 0
Importa a presente avaliagao na quantia de R$ 164.811,17 .H
1
Grau de fundamentacao conforme Tabela 3 e 4 NBR 14653-2:2011 grau I1 !
Grau de Precisao conforme Tabela 5 NBR 14653-2:2011 Grau 11 f

2025-31891 - SESMA - Avenida 16 de Novembro, no 805\Laudo resumido-25/09/2025
Modela 10/2019 1de2



COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAO DA AREA METROPOLITANA DE BELEM
DIRETORIA DE GESTAO FUNDIARIA
UNIDADE DEAVALIAGCAO DE BENS IMOVEIS

AVALIACAO BENFEITORIAS:

ricao benfeitoria B1

- BENFEITORIA Bi:
- NOMERO DE PAVIMENTOS: 1

- FUNDAGOES: NAO IDENTIFICADAS

- ESTRUTURA: PILARES, VIGAS E LAJE EM CONCRETO ARMADO

- PAREDES: ALVENARIA DE TIJOLOS DE BARRO

- REVESTIMENTOS: TINTA PVA E AZULEJO

- FORROS: MADEIRA

- ESTRUTURA TELHADO: MADEIRA

- COBERTURA: TELHA DE BARRO

- ESQUADRIAS: PORTAS DE MADEIRA

- APARELHOS SANITARIOS: PORCELANA

- INSTALAGCOES ELETRICAS: EMBUTIDAS; QUADROS ELETRICOS E CHAVES DE AMPERAGEM VARIADAS

- PISOS: CERAMICA

==>> Enquadramento em relagio aos projetos-padrio CUB agosto 2025 (NBR 12.721): R1B

B CALCULO DO VALOR DA BENFETTORIA EM RELACAO A TDADE APARENTE- Ross Heidecke (B1)
E Area equivalente Construida :==>> 257,30 m2 (Area equiv.)
N Valor do m2 da Eﬂfeitoria como Nova:==>>| R$ 2.531,92 /m2
Valor da Benfeitoria como Nova = VB:==>>| R$ 651.463,02

F e
5 Idade da Edificacdo = Ie:==>> 30 anos
; Vida Referencial Relativa ao Padrao dessa Construgao
T =Irn==>> 60 anos
0 Condicdes Fisicas:
R
| Estado==>> 2,00 Regular
% Idade em % de Duracao: Ip = le/Ir==>> 50,07

E(Coeflciente de Ross Heidecke)=Tabela==>> 0,3910

Fator de Depreciagio==>>Foc=R+K(1-R)==>>] 61,0%
? Custo Depreciado (parte de alvenaria) —==>>] RS 397.392,44

Taxa BDI:
Considerando a tipologia construtiva, ndo foi condiderada taxa BDI.

B1: | R$ 397.392,44
Valor total das benfeitorias: | R$ 397.392,44

Grau de fondamentacao (Tabela 6 ABNT 14653-2): Grau 11 '

Importa a avaliacdo em:
VT: Valor do Terreno*:| R$ 164.811,17

VC: Valor da area construida:| R$ 397.392,44 (e
Fc: Fator de comercializagéo: 1,15 \\

VTOT = (VT+VE+VC)*(Fc) = Valor total: | RS ___646.534,15

Valor de aluguel (1,0%):| R$ 6.465,34 |

Grau de Fundamentagéo da Avaliagdo: Grau Il

Belém, 25 de setembro de 2025 n'

2025-31891 - SESMA - Avenida 16 de Novembro, no 805\Laudo resumido-25/09/2025
Modelo 10/2019 2de?2



BOLETIM DE INFORMAGOES DO LOGRADOURO (Mod. Set/2019)

QUANTO AO TRANSPORTE PUBLICO

GENERQ: RESIDENCIAL EDIFICIO:
N® PROCESSO: 2025-31891 ENDERECO: AVENIDA 16 DE NOVEMBRO NO 805
BAIRRO: MANGUEIRAS COD. LOG.: COD. QUADRA:
FATOR COMPONENTE BASICO FATOR COMPONENTE COMPLEMENTAR _
QUANTO AO ACESSO QTO. AOS MELHORAM. PUB. COMPLEM.
SEM ACESSO (MEIO DO MATO) JLUMINACAO PUBLICA| X
50 PARA PEDESTRES GUIAS E SARJETAS| X
p/ VEICULOS COM DIFICULDADE PAVIMENTACAO| X
NORMAL P/ VEICULOS COLETA DE LIXO| X
PASSEIOS| X
REDE DE TELEFONIA| X

ESGOTOS SANITARIOS

DISTANTE ACIMA DE 1,000 m

ARBORIZAGAD| X

DISTANTE ENTRE 1.000 E 600 m

DISTANTE ENTRE 600 E 300 m

TOPOGRAFICO DO LOGRADOURO EM RELAGAO AO ENTORNO

DISTANTE ENTRE 200 E 300 m

ACIDENTADO E BAIXO

DISTANTE ENTRE 100 E 200 m

PLANO E BAIXO| X

DISTANTE ENTRE 100m E DIRETO A PORTA

ACIDENTADO E EM ACLIVE OU DECLIVE

ACUMULATIVOS

DIRETO A PORTA PLANG EM ACLIVE OU DECLIVE
. ACIDENTADO E ALTO
QUANTO AOS MELHORAM. PUBL. BASICOS INDICES PLAND E ALTO

ABASTECIMENTQ D'AGUA INDIRETO

QTO. A LARGURA DA RUA

ABASTECIMENTO D'AGUA DIRETO

ATE 6,00 m

LUZ DOMICILIAR

ENTRE 6,00 € 9,00 m

DRENAGEM PLUVIAL

ENTRE 9,00 e 12,00 m

ENTRE 12,00 e 18,00 m| X

ENTRE 18,00 e 22,00 m

ACIMA DE 22,00 m

QTO. A PAVIMENTAGAO

SEM PAVIMENTAGAO

PICARRA

ASFALTO SOBRE PICARRA| ¥

POLIEDROS ARTICULADOS

PARALELEPIPEDOS

ASFALTO/PARALELEPIPEDOS

CONCRETO

ASFALTO S/ CONCRETO

QTO. ADS EQUIP. URBANOS ESSENCIAIS RAIO DE 500,00 m
(INDICES ACUMULATIVOS)

SEM EQUIPAMENTOS

LAZER:

SEGURANCA

EDUCAGAQ

S o B -

ATENDIMENTO A SAUDE

ABASTECIMENTO ALIMENTAR

QTO. A PREDOMINANCIA DE IMOVELS NO ENTORNO

SEM CLASSIFICACAQ ESPECIAL

[Frente: 24,00m
Lateral Direita: 75,00m

MISTO C/ PREDOMINANCIA RESIDENCIAL) X

MISTO C/ PREDOMINANCIA COMERCIAL

Lateral Esquerda: 75,00m

Travessfo dos Fundos: 24,00m

EXCLUSIVIDADE COMERCIAL

|Area: 1.787,85m2

EXCLUSIVIDADE RESIDENCIAL

TECNICO:
QTO. AO PADRAO
AUXILIAR:
POPULAR
DATA: 25/08/2025 MEDio: ¥
: ALTO

f
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PROCESSO N° 31891/2025

DESPACHO

Acolho o parecer juridico n° 4024/2025-NSAJ/SESMA e considerando o
parecer do Nucleo de Controle Interno n® 2747/2025-NCI/SESMA, AUTORIZO a
contratacdo por inexigibilidade de licitacdo de Imovel localizado na Av. 16 de
Novembro, n° 805- Mosqueiro-PA, destinado a instalacao e funcionamento da Casa
Recriar, unidade vinculada a Secretaria Municipal de Saude de Belém, para
assegurar o funcionamento dos servigos prestados pelas unidades de saude na Illha
de Mosqueiro vinculados a Secretaria Municipal de Saude de Belém, nos termos do
ART. 74,V, 8§ 5° da lei 14.133/2021 E DECRETO MUNICIPAL N° 107.921/2023.

Ao Nucleo de Contratos, para conhecimento e providéncias cabiveis.

Belém, 21 de outubro de 2025

Romulo Simao Nina de Azevedo
Secretario Municipal de Saude/SESMA

Decreto n® 113.319/2025

End: Av. Governador José Malcher, 2821 - Sdo Braz CEP 66090-100
CNPJ 07.917.818/0001-12
Email: sesmagab@gmail.com
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PARECER JURIDICO: 4024/2025
PROTOCOLO N°: 17946/2024 - GDOC.
ASSUNTO: CONTRATACAO DE ALUGUEL DA SEDE DA CASA RECRIAR.
INTERESSADA: DSE/ DEAS/SESMA
ANALISE: POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO DE ALUGUEL POR
INEXIGIBILIDADE.
OBJETO DE ANALISE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO. CONTRATACAO DE
ALUGUEL DE IMOVEL. ART. 74, V, § 5° da lei 14.133/2021 E DECRETO
MUNICIPAL N° 107.921/2023.

Primando sempre pela boa aplicacdo dos recursos publicos, este
Orgédo de Assessoramento Juridico vem com fulcro no principio da
supremacia do interesse puUblico, em razdo das prerrogativas legais,
expor os fatos e fundamentos para o presente opinativo.

Ressalta-se que este parecer técnico baseia-se em legislacéo,
doutrina e jurisprudéncia atuais, de modo que né&o cabe qualgquer tipo
de responsabilizacdo para este(a) advogado(a), nos termos da SUMULA

N. 05/2012/COP da Ordem dos Advogados do Brasil:

“ADVOGADO. DISPENSA ou INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO. CONTRATACAO. PODER PUBLICO. N&o podera
ser responsabilizado, c¢ivil ou criminalmente, o
advogado que, no regular exercicio do seu mister,
emite parecer técnico opinando sobre dispensa ou
inexigibilidade de licitag¢do para contratagcdo pelo
Poder Publico, porquanto invioldvel nos seus atos e
manifestagcdes no exercicio profissional, nos termos
do art. 2°, § 3°, da Lei n. 8.906/94 (Estatuto da

Advocacia e da OAB) .”

1. DO RELATORIO

Trata-se de consulta realizada quanto a possibilidade de
contratacdo, por inexigibilidade de Licitacdo, de contratacdo de
espaco fisico com fins de instauracdo de Casa Especializada a
atendimento de pessoa idosa, ESPACO DE ATENDIMENTO DAS CRIANCAS E
ADOLESCENTES PORTADORAS DE NECESSIDADES ESPECIAIS denominada CASA
RECRIAR, para fins de execucdo dos servicos de atencdo a saude de
criangas com deficiéncia pela administrag¢do publica municipal,
conforme solicitacdo do Departamento de Acdes em Saude/DEAS conforme
os despachos contidos nos autos emanados pelo DSE/DEAS/ SESMA- CASA
RECRIAR/SESMA.
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Em conjunto aos despachos iniciais que impulsionam a
contratacdo, o referido processo, também ¢é instruido pela A&rea
técnica competente, no caso o DEAS/SESMA gque Jjunta nos autos a
documentacdo que julga capaz de Jjustificar e comprovar, por meio de
avaliacdo prévia do Dbem; certificacdo da inexisténcia de imobveis
publicos vagos; Jjustificativas que demonstrem a singularidade do

imével a ser locado pela Administracdo e a necessidade do municipio,

as quais desatacam-se:

Documento de formalizacdo de Demanda:

GDOC IIRI12025

SETOR REQUISITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE'DEPARTAMENTO DE ATENCAO
A SAUDE
RESPONSAVEL PELA DEMANDA: DANIELA COSTA SALHEEB DE OLIVEIRA
E-mail: devesesma(@gmail. com [ Telefone: (91) 991701674
INFORMACOES DO OBJETO
TIFO DO ITEM
SERVICO: BENS:

() Comuns

( X ) Continuado () Nio continuado
DESCRICAO DO OBIETO: LOCACAD DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CASA RECRIAR
DETALHAMENTO DOS ITENS:

ITEM DESCRICAOQ Valor QTD Valor Anual
Unitario Meses
01 |LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CASA RS: 12 RS:
RECRIAR. 08.000.00 96.000.00

JUSTIFICATIVA D

MA

kS »DA IDENTIFICACAO DO PROBL

Considerando as condigdes estruturais inadequadas do imével atualmente utilizado pela Casa Recriar)
localizada no distrito de Mosqueiro, toma-se indispensavel a locagio de um novo espago para garantir
continuidade dos atendimentos e servigos prestados 4 populacio

A Casa Recriar é um servigo essencial da Rede de Atencdo & Salde, responsivel por oferecer
pcolhimento, atendimento multiprofissional e atividades voltadas ao cuidado integral de criangas con
Meficiéncia, promovendo agbes de desenvolvimento, inclusio social e fortalecimento de vinculos
amiliares.

Recentemente, fol registrada uma quebra na estrutura do teto do imével, fato que colocou em risco a
integridade fisica das criancas atendidas e da equipe profissional. agravando ainda mais a situacio
preciria das instalagGes. A permanéncia em um espaco com essas condigdes compromete a seguranca, al
lualidade dos atendimentos e o bem-estar dos usuarios,

Dessa forma, a locagio de um novo imdvel se justifica como medida urgente e necessiria para asseguran

b continuidade das atividades em condigGes adequadas, preservar a seguranca das criancas e garantir
manutengdo da assisténcia especializada prestada pelo servigo.

DO NOVO IMOVEL

arrinne da catide & nmn divsita humann o cania

Ern atancin i enlinitarin a rancidarands ana n acscen ane o
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m imovel localizado na Avenida 16 de Novembro, n® 805 Mosqueiro — PA, como alternativa vidvel para
instalagdo da Casa Recriar.

locagao deste imovel se apresenta como a opgio mais conveniente e apropriada para os usudrios do
Eervigo piablico, especialmente considerando as especificidades do atendimento ofertado pela Casa
ecriar, pelos seguintes motivos:

1. Localizacio Acessivel:

0 imdvel esta situado em drea de facil acesso por transporte pablico, facilitando o deslocamento das
riangas atendidas, suas familias e da equipe multiprofissional. Trata-se de um local seguro. bem
ferenciado na comunidade, o que contribui para o fortalecimento dos vinculos sociais e para a
promo¢io do acesso aos servigos da rede publica de sande.

. Espaco Fisico Adequado:

0 imdvel oferece estrutura compativel com as necessidades do servigo. dispondo de espagos para
btendimentos em grupo e atividades terapéuticas coletivas, conforme preconizado para o cuidado
lintegral de criangas com deficiéncia.

lém disso, conta com area externa apropriada para o desenvolvimento de atividades ludicas,
ecreativas e terapéuticas, preferencialmente com espago ajardinado ou patio, proporcionando um
pmbiente saudavel e estimulante.

B. Condicdes Estruturais:

0 imdvel encontra-se em bom estado de conservagao, apresentando condigdes adequadas para a
linstalacdo imediata do servigo, sem necessidade de reformas estruturais significativas, o que favorece a
beilidade na continuidade do atendimento.

. Ambiente Seguro ¢ Acolhedor:

s caracteristicas do imowel possibilitam a criagdo de um ambiente acolhedor, tanto para as criangas
quanto para suas familias, faveorecendo a pritica do cuidado em satide pautado na humanizacio e na
arantia de um espago seguro, adequado as necessidades do publico atendido pela Casa Recriar.

IDessa forma, a locagdo do referido imdwvel se justifica como uma medida necessdria e pertinente para
segurar a continuidade e a qualidade da assisténcia prestada. respeitando as especificidades do serviga
garantindo um espago digno para o atendimento das criangas com deficiéncia atendidas pela Casa
ecriar.

DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

MNos termos do art. 74, inciso 1L da Lei n® 14.133/2021, gue dispoe sobre as hipéteses de inexigibilidade
de licitagdo, justifica-se a contratagio direta para a locacdo de imovel destinado ao funcionamento da
asa Recriar, em virtude de suas caracteristicas singulares, indispensiaveis para a continuidade e
qualidade dos servigos prestados.

1. Localizacio estratégica:

0 imdvel esta situado em regido central. de facil acesso por transporte pablico, proxima ds comunidades
btendidas e a rede de servigos publicos essenciais, como saide, educagio e assisténcia social. Essa
localizagdo favorece o acesso continuo das criangas atendidas pela Casa Recriar. bem como de seus
[familiares, fortalecendo a integragio com outros servigos da rede de protegio social e de sadde. em
especial aqueles voltados ao cuidado de criangas com deficiéncia.

Termo de Referéncia:

TERMO DE REFERENCIA
Processo n® 31891/2025

L. OBJETO

A presente contrataciio tem por objeto a locagio de imovel urbano destinado a instalagdo e
funcionamento da Casa Recriar, unidade vinculada a Secretaria Municipal de Satde de Belém —
SESMA, para acolhimento e atendimento multiprofissional de criangas com deficiéncia,
assegurando a continuidade dos servigos em condigbes adequadas, seguras e acessiveis.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

Conforme o Estudo Técnico Preliminar n® 31891/2025, a necessidade decorre da inadequagdio do
atual imével utilizado pela Casa Recriar, em Mosqueiro, que apresenta riscos estruturais
(inclusive queda parcial de teto), falta de acessibilidade e condigdes precirias de conservagio,

comprometendo a seguranga de usudrios e profissionais.

Diante disso, a locagao de novo imével é medida urgente e indispensavel para:

- Garantir a continuidade dos servigos especializados voltados s criangas com deficiéncia;
- Assegurar ambiente acolhedor, acessivel e seguro;

- Evitar a interrup¢iio de um servigo essencial da Rede de Atencio 4 Saude do Municipio.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A contratagio serd realizada por inexigibilidade de licitagio, nos termos do art. 74, inciso V, da
Lei n” 14.133/2021, em razdo da singularidade do imével ¢ da inviabilidade de competigio,
considerando as condigdes especificas necessirias para o funcionamento da Casa Recriar.

4. REQUISITOS DO IMOVEL

O imével devera atender aos seguintes critérios minimos:

- Localizagao acessivel e estratégica, em area de ficil acesso por transporte piiblico;

- Condigbes estruturais adequadas, com instalages elétricas e hidriulicas em funcionamento,
ventilagdo, iluminagio e acessibilidade arquiteténica;

- Adequagiio do espago fisico para atividades individuais, coletivas e terapéuticas, incluindo drea
externa para praticas lidicas e recreativas;

- Ambientes acolhedores ¢ funcionais, compativeis com o perfil etario do pablico;

- Acessibilidade universal, conforme Lei n® 10.098/2000 e Decreto n°® 5.296/2004;

- Atendimento a critérios de sustentabilidade, com aproveitamento de ventilagio ¢ iluminagio
natural.

5. ESPECIFICACAO DO OBJETO
Locagio de 01 (um) imével urbane destinado ao funcionamento da Casa Recriar, pronto para use
imediato, abrangendo pagamento mensal de aluguel e manutengdes ordinérias.
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que também,

econbmico e financeiro da referida locacéo.

PARECER TECNICO-ECONOMICO E JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DO IMOVEL

GDOC 31891/2025

Belém/PA, 22 de outubro de 2025

Assunto: Emissdo de parecer técnico-econdmico referente & avaliagio imobilidria ¢ a

Justificativa da escolha do imével, com anilise da diferenca de padrao construtivo.

1. CONTEXTO E OBJETO DA CONTRATACAO

O presente parecer visa justificar a escolha do imovel situado na Avenida 16 de

Novembro n® 805, destinado a locagdo para instalagdo da Casa Especializada Recriar. A

contratagio enquadra-se na hipdtese de Inexigibilidade de Licitagdo (Art. 74, V, da Lei

Federal n.” 14.133/2021), visto que a satisfagio da necessidade publica depende de um imével

com caracteristicas (nicas em localizagdo especifica, conforme detalhade no Termos de

Referéncia.

A andlise e a decisdo de contratagio cumprem o rito estabelecido pelo Decreto

Mounicipal n.* 107.921/23, priorizando a economicidade.

Pesquisa Mercadoldgica

Para alugar

Valores
Aluguel Condominio PTUG
RS 6.600/dia Nao informado

Caracteristicas

™ 360 m? B 5quartos
[% 1 banheiro B 2vagas
Localizagdo

@ Rua Mova - Murubira Mosqueiro, Belém - PA

®

et i
19.4'S 48" anete! |
142719.4'5 48", .
. GoY : 1
E ‘ermapa maior A M-wga.dennm 0 :
s
% -
. Cte: Bris de aguar NAZAR
v Gentil Bit!
' Av. Conselneil

4
ng Pétio Belem Q) - i
= R:dos Mundurucus

N&o informado

<] Patio Iméveis
EMEY  Greck 0967-0-PA

* 5/5(1 classificagio) ©

A 51imdveis cadastrados

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0l4, gostaria de ter mais informagdes

para alugar: casa, Rua Nova - Murubira

Mosqueiro, Belém - PA que encontrei no
5 :

bt

J

Receber ofertas similares.

[ nviar menseg j

&
bl ool - Chsd
e el N G R o mapa 520 ; = ;
Ao clicarem “Ver telefone’, "Enviar mensagem” e/ou
“WhatsApp', estou clente e concordo com os Termos de
uso. Seus dados serdo compartilhados com anunciantes
hitps:/Awww com 5-quart bi belem-pa-360m2-id 807112

E o relatério.

Passa-se a analise.

19%2Crp

em

avalia o

118

conjunto

impacto
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2. DO DIREITO
A contratacdo de espaco fisico para fins de locacdo de imdbvel
para a administracdo publica encontra previsdo expressa no art. 74,
vV, § 5°, III, da Lei 14.133/2021 que dispbe sobre a inexigibilidade,
em razdo de a localizacdo tornar necessaria a sua escolha, o que
inviabiliza a possibilidade de competicéo.
De acordo com o dispositivo:

Art. 74. E inexigivel a 1licitagdo quando inviavel a
competigdo, em especial nos casos de:

(...)

V- aquisicdo ou locagdo de imdével cujas caracteristicas
de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha (grifa-se);

§ 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os seguintes

requisitos:
I - avaliagcdo prévia do Dbemnm, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptacdes, quando

imprescindiveis as necessidades de wutilizacdo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos;

IT - certificacdo da inexisténcia de imdéveis publicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
ITITI - justificativas que demonstrem a singularidade do

imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem para ela.
Por certo, o caso narrado nos autos, de um espaco fisico ter

caracteristica FUNDAMENTAL para sua escolha, conforme toda a
documentacdo necessaria e pertinente é que permite o enquadramento
no dispositivo legal j& destacada acima, bem como no critério de
comprovacdo determinado pela Lei 14.133/2021, como por exemplo: a)
Documento de formalizacdo de demanda (Setor Demandante), b)Consulta
de Indisponibilidade de Imével no Municipio de Belém, c)PCA, d) ETP,
e) Termo de Referéncia, f) Mapa de Risco, g) Dotagdo Orgamentaria,
h) Avaliagdo do imével, i) Laudo de avaliagdo do imével, j)
Justificativa com demonstragdo da singularidade do imével, 1)
Publicagdo no mural, que certifica e atesta as circunsténcias d
imével em questdo. Todas estas circunsténcias que estdo presentes no
caso concreto.

No tocante a contratacdo por inexigibilidade, esta possui
amparo na Constituicdo Federal, inciso XXI, ab initio, do art. 37,
de modo que o processo de licitacdo convencional sé terd cabimento
nos casos em que for possivel assegurar igualdade de condic¢cdes a

todos os concorrentes.

Art. 37 (...) XXI - ressalvados os casos
especificados na legislagdo, as obras, servigos,

5
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compras e alienagdes serdo contratados mediante
processo de licitacgéo publica que assegure
igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com
cldusulas que estabelecam obrigacgdes de pagamento,
mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos
termos da lei, o qual somente permitird as
exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica
indispensaveis a garantia do cumprimento das
obrigacdes.

Para o Jurista e Ministro da Suprema Corte ALEXANDRE DE MORAES

(...) a licitacéo é praxe exigida
constitucionalmente, e tanto o legislador quanto o
intérprete deverdo, sempre, procurar atingir o fim
colimado pela Constituicéo, em respeito,
principalmente, aos principios da igualdade,
legalidade e moralidade publica. Contudo, existirdo
situagbes em que os interesses da administragdo, e
consequentemente, o interesse publico, ficardo bem
resguardados com a ndo realizagdo do certame

licitatério. MORAES, Alexandre de. Direito
Constitucional. 29 ed. S&o Paulo: Atlas, 2013, p.
373.

No mesmo sentido, JORGE ULISSES JACOBY FERNANDES

(...) Nao se pode pretender impor a licitacéo,
quando o risco de execug¢do do objeto pelo menor
prego possa representar risco ao interesse publico.

Jacoby Fernandes. J. U. Contratacdo direta sem
licitac&o: dispensa de licitacdo: inexigibilidade
de licitagdo. 10 ed. rev. atual. ampl. Belo

Horizonte: Férum, 2016. Pag. 534.
Convém transcrever os ensinamentos de CELSO ANTONIO BANDEIRA DE

MELLO a respeito do tema:

“S&o licitédveis unicamente objetos que possam ser
fornecidos por mais de uma pessoa, uma vez Jue a
licitacd&o supde disputa, concorréncia, ao menos

potencial, entre ofertantes (...) Sé se licitam
bens homogéneos, intercambiaveis, equivalentes. Né&o
se licitam coisas desiguais. Cumpre dgue sejam

confrontdveis as caracteristicas do que se pretende
e que quaisquer dos objetos em certame possam
atender ao que a Administracdo almeja” (grifo
nosso) MELLO, Celso Antonio Bandeira de. Curso de
Direito Administrativo. 14. Ed. S&o Paulo:
Malheiros, 2003, p. 492.

RENATO MENDES e EGON BOCKMANN em relacdo ao mito que foi

criado sobre sempre realizar licitacéo:

A ordem constitucional n&o manda licitar em todos os
casos nem exige que se garanta igualdade em todas as
situacdes; ao contrario, nao foi a toa que o
constituinte comecou o enunciado no inc. XXI do art. 37
deixando bem claro que a licitacdo ndo seria feita em
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todos os casos. Por forgca da Constituigdo, a licitacgéo
somente deve ser feita se houver critério objetivo de
escolha, pois, ndo sendo isso possivel, ndo havera como
assegurar tratamento isondmico; portanto serad inexigivel
a licitacao.
(...) crenca equivocada é a de que assegurando igualdade
por meio do procedimento licitatdério a qualgquer custo,
seria possivel reduzir consideravelmente a corrupcdo e
obter a melhor contratacéo. 0 que também é
flagrantemente falso. MENDES, Renato Geraldo/MOREIRA,
Egon Bockmann. Inexigibilidade de licitagdo. Repensando
a contratacdo plUblica e o dever de licitar. Curitiba:
Zénite, 2016, p. 28 e 74.

E valido frisar que as circunstdncias inerentes & situacdo de

estrutura e localizacdo do imdével foram critérios singulares para
escolha do referido para instalagcdo da CASA RECRIAR, e este mais
adequado e unico para execugcdo do presente objeto. Sendo veja-se:

Nos documentos juntado nos autos, é possivel se comprovar a
circunsténcia factual geradora da singularidade como: o DFD, que
também atesta, bem como, consulta de disponibilidade de imével
emitida pela Secretaria Municipal de Administracdo (08/02/2024), que
informa a indisponibilidade de iméveis préprios da Prefeitura, capaz
de suprir a demanda e atendimento dos critérios necessarios para
acomodacdo do servigo; O termo de referéncia que na indicacdo da
solugcdo do problema indica que o 1imbével é localizado em é&rea
estratégica para a prestacgdo de servicos e é o uUnico da regido que
atende os interesses da administracdo de acordo com os requisitos
necessarios para o) funcionamento da casa especializada de
atendimento a crianca e adolescente; e a justificativa da escolha,
tréas elementos suficientes para ratificar a singularidade
perquirida, quanto a: o imével estd localizado em zoneamento bem
planejado, a edificagdo necessita de ©poucas adaptagdes para
funcionamento do servigo, o imével estd com o processo adequado de
mercado e que Jj& através de pesquisa mercadolégicas atualizada do
dia 21/10/2025 que descreve a infraestrutura apta a acomodar o
servico nesta area.

Desta forma, presente de forma robusta elementos que comprovem
a singularidade do espaco, a fim de, inclusive, ser possivel

inexigivel o processo de credenciamento por meio de chamada ptblica.

A legislacdo apresenta em seu Art. 74 § 5°, inc. III da Lei
14.133/2021 os requisitos fundamentais para fins de escolha do
imével se tornar “exclusivo”, quais sejam: avaliacdo prévia do bem,

do seu estado de conservacdao, dos custos de adaptacgdes, quando

7
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imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos; <certificacdo da 1inexisténcia de
iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para

ela.

Porém, tal artigo supramencionado ndo é unico, pois o art. 72
inciso I ao VIII da nova lei de licitacdo, também trazem requisitos
necessarios a estarem presente, nao s para casos de

inexigibilidade, como para situacdo de dispensa de licitacéo.

Art. 72. O processo de contratacéo direta, que
compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitacao, devera ser instruido com o©s seguintes
documentos:

I - documento de formalizacdo de demanda e, se for o
caso, estudo técnico preliminar, andlise de riscos,
termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

IT - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na
forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o
caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos
exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de
recursos orcamentdrios com o compromisso a ser assumido;
V. - comprovagdo de que o contratado preenche os
requisitos de habilitacéao e qualificacéao minima
necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Dessa forma, verifica-se que o imbdvel preenche os requisitos
previstos em lei, tanto no Art. 74, quando do Art. 72 incisos, nos
termos da vasta documentacdo apresentada. Esta é a determinacéo
legal, a principio, sem especificagdes ou regulamentacgdes detalhadas
minuciosamente para casos isolados. Contudo, a Procuradoria Geral do
Municipio de Belém-PGM/Belém procurando regulamentar em ambito local
a possibilidade de realizacdo de procedimento de escolha de imével
para locagdo, trouxe para estes casos de inexigibilidade a hipbtese
de chamamento publico, e editou o Decreto Municipal n° 107.921/2023,
que no seu art. 5°. Porém, embora a regra seja o de procedimento de
chamamento publico para este tipo de escolha, todavia, hé& uma
excegcdo a este dispositivo, toda vez que o imével pretendido
preencha 02 (dois) requisitos dos incisos do art. 15 do normativo
municipal, em especial o que destaca a comprovagdo da singularidade

do imével. Veja-se:
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Art. 15. VFica dispensado o chamamento publico nas
seguintes hipdteses:
I - quando demonstrado no ETP, de forma inequivoca, a

singularidade do imével a ser locado pela Administracgéo,
nos termos do inciso II do § 3° do art. 19; e

IT - quando for de amplo conhecimento da Administracdo a
miltipla oferta de imdéveis no mercado que atendam as
suas necessidades, de forma que o procedimento

licitatdério deverd ser observado.
Desta forma, resta mais que comprovado que toda a documentacdo

necessaria e Jjustificada, cumpriu com as exigéncias normativas
imposta ao caso concreto de locagdo de imbvel. Tudo devidamente
comprovado nos autos.
Importante frisar que os documentos que instruiram o processo
de 1inexigibilidade, s&do mais que suficientes para demonstrar gque o
imével em questdo se encaixa na possibilidade de contratacdo por
inexigibilidade de 1licitacdo, e se encaixa em todos os requisitos
previstos em lei.
O TCU tratou do poder discricionario do gestor para escolha da
empresa exclusiva na Decisdo 565/1995 - TC 010.578/95-1.
(...) apds examinar esse angulo da questédo, Jjulgo
oportuno reafirmar minha conviccgéo, ja antes
manifestada ©por vezes neste Plendrio e acima
reiterada, sobre a necessidade de respeitar e
preservar o campo da agdo discricionaria que a lei
explicitamente outorga ao administrador, sob pena
de inviabilizar-se a gestdo das entidades publicas.
MARCAL JUSTEN FILHO se posiciona no sentido de que deve ser
respeitado o poder discricionério
E o mesmo tipo de juizo que alicerga a exigéncia do
requisito de capacitagdo técnica: confia-se em que
o sujeito desempenharid bem uma fung¢do no futuro
porque ja& o fez no passado. Porém, haverad sempre
margem final para ato volitivo. A Administracgéo
escolherd um dentre diversos sujeitos e o fara
segundo escolha de vontade. Atinge-se a hipétese de
discricionariedade, tal como conhecida no &mbito
geral do Direito Administrativo.(...) A f1nica
solugdo é legitimar escolha fundada na vontade do
agente administrativo. Isso corresponde ao conceito
de discricionariedade. JUSTEN FILHO, Marcal.

N

Comentdrios a Lei de Licitacdes e Contratos
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Administrativos. 16 ed. rev. atual. ampl. Sé&o
Paulo: Editora Revista dos Tribunais, 2014, p. 25 e
26.

A motivacdo, o interesse publico, a justificativa de escolha
com a manifestacdo técnica e, principalmente, a comprovacdo da
circunstlncia de singularidade do imével devidamente comprovado é a
base para contratacdo dessa natureza.

Em sintese, a documentacdo acostada a estes autos revela que o
processo foi devidamente instruido observando as exigéncias fixadas
no art. 74, Vv, § 5?2, ITT da Lei 14.133/2021, Dbem como a
possibilidade de contratacdo se encontrar justificada, com a devida
comprovacdo do valor, bem como, juntado aos autos, os documentos que
comprovam a singularidade necessdria para este caso.

3. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, e em razdo dos argumentos acima
exarados, baseados a luz dos principios norteadores da Administracdo
Publica, OPINA-SE FAVORAVELMENTE PELA CONTRATACAO DE ALUGUEL PARA
INSTALACAO DA CASA RECRIAR DIANTE DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO,
tudo de conformidade com aquilo que estabelece o Art. 74, inciso V,
§ 5° III da Lei n° 14.133/2021, visto a necessidade de se atender o
interesse publico envolvido.

Este é o parecer, salvo melhor juizo.

Belém-Pa, 22 de Outubro de 2025.

Assinado de forma digital por

JOAO AUGUSTO J0a0 AuGUSTO PIRES

PIRES MENDES g::ozfgozs.m.zz 16:08:06
-03'00"

AUGUSTO MENDES
Assessor Juridico do NSAJ/SESMA
OAB/PA n° 16.325
Matricula n®: 0408832-010

JORG E FAC'OLA Assmado de forma digital

or JORGE FACIOLA DE

DE SOUZA wwAmm
Dados: 2025.10.22 15:06:41

NETO -03'00"

JORGE FACIOLA DE SOUZA NETO
Diretor do Nucleo Setorial de Assuntos Juridicos — NSAJ/SESMA
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PARECER TECNICO N2 2747/2025 NUCLEO DE CONTROLE INTERNO

Interessado: SESMA/PMB
Processo Administrativo n2: 31891/2025

Objeto: Possibilidade de contracao de Imdvel localizado na Av. 16 de Novembro, n° 805-
Mosqueiro-PA, destinado a instalagcdao e funcionamento da Casa Recriar, unidade vinculada a
Secretaria Municipal de Satude de Belém — SESMA POR INEXIGIBILIDADE.

Unidade Requisitante: DAS/SESMA.

1. DO RELATORIO

O presente processo administrativo tem por objeto a analise da possibilidade de inexigibilidade de
licitacdo para contracdo de Imdvel localizado na Av. 16 de Novembro, n° 805-Mosqueiro-PA,
destinado a instalagdo e funcionamento da Casa Recriar, unidade vinculada a Secretaria
Municipal de Satude de Belém — SESMA.

2. DO ENQUADRAMENTO LEGAL

e Art.74,V, § 52 da Lei n2 14.133/2021(INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO).

3. DA ANALISE DO PROCESSO

Com base na instrucdo processual constante nos autos, verifica-se que:
e A contratagdo em tela, possui respaldo no art. 74, inciso V, § 52 da Lei n? 14.133/2021;

e O Documento de formalizacdo de Demanda (DFD), anexado aos autos no dia 23/10/2025,
atestando os critérios necessarios para a acomodacdo dos servicos, estd corretamente
preenchido e assinado pelo responsavel técnico da drea demandante;

e O Termo de Referéncia (TR) anexado aos autos no dia 23/10/2025, destacando de forma
detalhada a singularidade do imdvel escolhido, localizado em area estratégica para a
prestacao de servicos, estd fundamentado de maneira correta, e assinado pelo responsavel
técnico e diretoria da area;

Av. Gov. José Malcher, 2821 - Nazaré, Belém - PA, 66090-100
E-mail: sesmagab@gmail.com
Tel: (91) 3236-1608/98413-2741
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A informagdo de que as despesas referentes a LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA CASA RECRIAR, com valor estimado de RS 96.000,00 ao ano,
encontra-se devidamente prevista em nosso Plano de ContratagGes Anual/2025 - SESMA,
em conformidade com o disposto na Lei n? 14.133/2021, conforme documento datado de
21/07/2025;

e O Estudo Técnico Preliminar (ETP), anexados aos autos no dia 23/10/2025, com elementos
que justificam a singularidade do imdvel, tais como: Localizagao Acessivel, espago fisico
adequado, ambiente seguro e acolhedor, acessibilidade e seguranca, bom estado de
conservagao, além disso, o imével estd com o preco adequado de mercado, inclusive com
pesquisa mercadoldgica datada do dia 21/10/2025.

e Avaliacdo do imével, Laudo de avaliagdo do imdvel, elaborados pelo NEA/SESMA (Nucleo
de Arquitetura e Engenharia) datados de 05/09/2025 e Mapa de Risco datado de
08/09/2025, estio devidamente anexados aos autos;

e Consta a declaracdo de disponibilidade orcamentaria e financeira, emitida pelo Fundo
Municipal de Saude (FMS), datada de 08/09/2025.

e Consta nos autos o parecer do Nucleo Juridico/SESMA N2 4024/2025, o qual reconhece a
possibilidade legal da inexigibilidade de licitacdo, conforme o art. 74, inciso V, § 52 da Lei
n? 14.133/2021, ndo apontando dbices a continuidade do feito.

e A modalidade de inexigibilidade de licitagdo, ndo afasta a necessidade da contratagao
formal por meio de instrumento juridico que vincule as partes no tocante a pretendida
locacdo, sendo que nao consta ainda nos autos tal minuta de contrato, o que deve ser
providenciado apds a aprovacao do presente GDOC pelo Senhor Secretario.

4. DA CONCLUSAO

Verificada a regularidade formal da instrucdo processual, esse NCI/SESMA aponta a
CONFORMIDADE do presente processo, sem obices, salvo melhor juizo, a formalizacao da
LOCAGAO, via contratagdo direta do imével localizado na Av. 16 de Novembro, n° 805-
Mosqueiro-PA destinado a instalagdo e funcionamento da Casa Recriar, unidade vinculada a
Secretaria Municipal de Saude de Belém — SESMA, junto a Proprietaria Carla Monteiro de
Almeida, com valor estimado de R$ 96.000,00 ao ano, mediante INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
nos termos do art. 74, V, § 52 da Lei n2 14.133/2021.

Ressalta-se que a inexigibilidade devera ser devidamente publicada no portal da transparéncia,
dentro do prazo regulamentar, apds a ratificagdo do ato, garantindo-se a ampla divulgacao,
conforme determina a Lei 14.133/2021.

Av. Gov. José Malcher, 2821 - Nazaré, Belém - PA, 66090-100
E-mail: sesmagab@gmail.com
Tel: (91) 3236-1608/98413-2741
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Reiteramos que a modalidade de inexigibilidade de licitagdo, ndo afasta a necessidade da
contratacdo formal por meio de instrumento juridico que vincule as partes no tocante a
pretendida locacdo, sendo que ndo consta ainda nos autos tal minuta de contrato, o que deve
ser providenciado apds a aprovagao do presente GDOC pelo Senhor Secretario.

E 0 nosso parecer, salvo melhor entendimento.

Belém/PA, 23 de outubro de 2025.

ALFREDO ALVES Assinado de forma digital

por ALFREDO ALVES
RODRIGUES RODRIGUES JUNIOR
JUNIOR o078 0300
ALFREDO ALVES RODRIGUES JUNIOR

Coordenador do Nucleo de Controle Interno — NCI/SESMA

Av. Gov. José Malcher, 2821 - Nazaré, Belém - PA, 66090-100
E-mail: sesmagab@gmail.com
Tel: (91) 3236-1608/98413-2741



mailto:sesmagab@gmail.com

Saude "K BELEM

PREFEITURA

APITAL DA AMAZONIA

FUNDO MUNICIPAL DE SAI'JDE - FMS

28 de outubro de 2025

GDOC: 31891/2025
Ao: NUCLEO DE CONTRATOS

Assunto: Informamos Dotacdo Orcamentaria referente a locagdo de imovel, para
funcionamento da nova sede da CASA RECRIAR MOSQUEIRO, servigo especializado
vinculado a Secretaria Municipal de Saude de Belém — SESMA; no valor mensal de R$
8.000,00, proprietaria  CARLA MONTEIRO DE ALMEIDA, considerando PARECER
JURIDICO 4024/2025, DFD, TERMO DE REFERENCIA, ESTUDO TECNICO PRELIMINAR,
PARECER CONTROLE INTERNO e DESPACHO DO SECRETARIO.

Funcdo Programatica: 2.09.22.10.302.0001.
Atividade: 2217

Fonte: 1600020000 - MAC
Elemento de despesa: 33.90.36

Sub Acao: 001

Tarefa: 005

Documento assinado digitalmente

b LUZIMAR CALDEIRA DE SOUSA
g ol Data: 28/10/2025 15:22:54-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Luzimar Sousa
FMS/SESMA

PATRICIA MARTINS Assinado de forma digital por

CARNEIRO DA PATRICIA MARTINS CARNEIRO
DA FONSECA:74096710253

FONSECA:7409671025 pados: 2025.10.28 15:49:07

3 -03'00'

Patricia Martins
Coord. FMS/SESMA
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DESPACHO

Acolho o parecer juridico n° 4024/2025-NSAJ/SESMA e considerando o
parecer do Nucleo de Controle Interno n® 2747/2025-NCI/SESMA, AUTORIZO a
contratacdo por inexigibilidade de licitacdo de Imovel localizado na Av. 16 de
Novembro, n° 805- Mosqueiro-PA, destinado a instalacao e funcionamento da Casa
Recriar, unidade vinculada a Secretaria Municipal de Saude de Belém, para
assegurar o funcionamento dos servigos prestados pelas unidades de saude na Illha
de Mosqueiro vinculados a Secretaria Municipal de Saude de Belém, nos termos do
ART. 74,V, 8§ 5° da lei 14.133/2021 E DECRETO MUNICIPAL N° 107.921/2023.

Ao Nucleo de Contratos, para conhecimento e providéncias cabiveis.

Belém, 21 de outubro de 2025

ROMULQ Assinado de
SIMAD i35
NINA DE SIMAO NINA DE
Bons Goi ow 4 fpont AZEVEDO: 011220
ROomulo Sim&o Nina de Azevedo 61256811 50525 -,
Secretario Municipal de Satide/SESMA 220 09:33:41-03/00

Decreto n® 113.319/2025

End: Av. Governador José Malcher, 2821 - Sdo Braz CEP 66090-100
CNPJ 07.917.818/0001-12
Email: sesmagab@gmail.com
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