7671000120 7

v "“\: 7 * PMB 6\0
o)y BRAGANCA  ° |7~
~Z PREFEITURA T =
SECRETARIA DE SAUDE 3 ‘L

OO s Y

—— e e e e e ———————— — —— = e

TERMO DE REFERENCIA

1-O0BJETO

1.1 O objeto do presente Termo trata-se da locagao do imovel localizado na Estrada do
Japeta, s/n, localidade do Ferreira, municipio de Bragang¢a/PA, para o funcionamento do
POSTO DE SAUDE FERREIRA atendendo assim, as necessidades da Secretaria Municipal de
Saude do Municipio de Bragan¢a-PA, pelo periodo de 12 meses de acordo com as

especificacdes contidas neste Termo de Referéncia.

2 - JUSTIFICATIVA

2.1. A presente contratagdo tem por objetivo a locagdo de imével situado na zona rural do
municipio para abrigar um posto de saude, visando ampliar e descentralizar o acesso aos
servicos basicos de saude a populagdo residente em areas rurais, de forma a garantir
atendimento digno, continuo e proximo da comunidade.

Nesse contexto, a instalagdo de um posto de salde diretamente na zona rural visa garantir a
presenca de profissionais capacitados para realizar atendimentos basicos, acompanhamento de
doencas crénicas, vacinacao, dispensacao de medicamentos e outras acbes essenciais de
promogao e prevencao a saude, conforme preconizado pelo Sistema Unico de Saude (SUS).
2.2. Considerando também que a Administragdo Publica, nao disponibiliza imével préprio para
instalagdo mencionada,

2.3. Considerando que o prego proposto esta compativel com os pregos do mercado imobiliario

do Municipio.

3 - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

3.1. Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n® 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imoével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tomem necessaria sua escolha.”

Ademais, o citado artigo em seu §5 estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da
contratacao, vejamos:
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§ 5° Nas contratagdoes com fundamento no
inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - Avaliagao prévia do bem, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptacgoes,
quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacao, e do prazo de amortizagao dos
investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imoéveis
publicos vagos e disponiveis que atendam
f’.\ ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a
singularidade do imoével a ser comprado ou
locado pela Administracao e que evidenciem
vantagem para ela.

Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contratagdo, conforme comprovado
nos autos deste processo.

4- DO QUANTITATIVO E CUSTO ESTIMADO

o ITEM ESPECIFICAGAO UND QTD VALOR VALOR
- ANUAL MENSAL TOTAL
01 Locacgao de imovel pelo periodo Més 12 X X
de 12 meses conforme objeto
acima

O valor total estimado para locagao sera anexado nos autos conforme avaliagéo técnica do

setor de planejamento/manutencao da SEMUSB.

5 — DA ESPECIFICAGAO DO OBJETO

Locacéo do imoével localizado na Estrada do Japeta, s/n, localidade do Ferreira, municipio de
Braganca, para o funcionamento do POSTO DE SAUDE FERREIRA, para atender as
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necessidades da Secretaria Municipal de Saude do Municipio de Braganga-PA, pelo periodo de
12 meses de acordo com as especificacées contidas neste Termo de Referéncia.

5.1- ESPECIFICAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO

Todas as condigbes e clausulas da locagao encontram-se descritas na Minuta do Contrato
de locagao anexada aos autos.

6 - DO PRAZO:

5.1 A presente contratagao tera por periodo de 12 (doze) meses, a contar do ato da assinatura.

7 - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

6.1 As despesas decorrentes da locagao do presente imével correrdo a expensas das dotacoes
orgamentarias do ano em exercicio. A saber - 10 122 0003 2.127 - Gestdao do Fundo Municipal
de Saude

8 - DA POSSIBILIDADE DE REAJUSTAMENTO DE PRECO

7.1 - O aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizacédo

do imoével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES e
concluido o processo préprio para a solugdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, apos

o decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

9 — DAS OBRIGAGOES
Sao obrigagdes dos LOCADORES:

| - manter o imével segurado contra incéndio;
Il - pagar os impostos incidentes sobre o
imovel,

Il I- incorrer nas despesas relacionadas

com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranca da construgdo ou pela correcdo de
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falhasocorridas na edificacao do imovel;

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacéo.

Sao obrigagdes do LOCATARIO:

| - pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de lixo,
iluminacao publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

Il - conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de repara¢ao dos
estragos a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal;

[l —restituir o imoével, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal: e que o LOCATARIO podera exercer
o direito de retengao do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execucéo,
nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver
se recusado a realiza-las;

b)  de benfeitorias uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

10- DOS DEMAIS REQUISITOS

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte

integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigaces das partes contratantes.

Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptagdes e reformas no imével que

julgar oportunas.

11- DO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

De acordo com a legislacao, foi realizado previamente um Laudo de Avaliagdo do Imoével

para estabelecer a média de valores a serem considerados para locacgao.

12- DAS PENALIDADES
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A inexecucao total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisao, conforme o disposto nos

artigos 155 a 163 da Lein® 14.133/21 e suas alteragbes posteriores.

13- DA VIGENCIA DO CONTRATO

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de (01) ano, podendo

ser prorrogado por interesse das partes, por meio de Termo Aditivo.

Braganca em 24 de abril de 2025

Elaborado por:

obo de Lima
Gerente de Compras e Contratos

Aprovo este Termo de Referéncia e atesto sua conformidade:

Aline do St corro Lopes Gomes
aria Municipal de Saude

Edson Lobo de Lima
Coordenador de Compras
Contratos e Convénios
Secretaria Municipal de Saude
Portaria N2014/2025

Aline do Socorro Lopes Gomes
Secretaria Municipal de Saade
Braganga - Pa
Decreto 006/2025
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