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ESTADD DO PARA
PREVEITURA MUKICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E FINANCAS
CHNPI NS, 05.131.180/0001 -84

LAUDO AVALIACAO PREDIAL
PREDIO PARA CENTRO INTEGRADO DOS CONSELHOS - OBIDOS-PA

ENDEREGO: RUA ANTONIO BRITO DE SOUZA, N° 847 — BAIRRO SANTA
| TEREZINHA- OBIDOS PA.
i LOCADOR: MARILDA IARA DE OLIVEIRA CARVALHO.
DESTINAGCAO: IMOVEL A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL PARA A INSTALAGAO DO CENTRO INTEGRADO
DOS CONSELHOS.

1- INTRODUGAQ

O presente Laudo Técnico de Avaliagdc Pradial tern por finalidade a determinacao do
valor de locag@o do imovel com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regific do
imével avaliado para umna possivel impiantag@io do CENTRO INTEGRADC DOS
CONSELHOS para funcionar nesse local. O presente laudo foi elaborado pelo Engenheiro
Civil JoBo de Souza Queirdz.

Este trabalhc caracterize-se pela inspecfc predial como um “Check-up® da
edificagdo, tendo como escopo um diagnostico sobre o prédio avaliado, identificandc as
caracteristicas construtivas, de conservacao e localizacdo.

x



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANBJAMENTO, ORCAMERTO B FINANCAS
CNP) NO, OS5 131.180/0001-84
Bua Deputads Raimunds Chaves, 139 Centro ~ CEP: 68.250-000

LAUDO DE AVALIAGAD N® 012/2022 - SEMPOF

PROCEDENCIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
BOCIAL,

INTERES8ADO: SEMBER

O Oficio n® 441/2022/NAF/SEMDES. de 28 de junho de 2022, solicita deste
setor 8 Visite Técnica para Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo Técnica de um Predio
Localizadge na Rua Antdnio Brito de Souza, n® 847 - Bairro Santa Terezinha, visando
instruir © processo de locacao de edificagao para impiantar o CENTRO INTEGRADO
DO8 CONBELHDS.

DATA BASE: 31/08/2022

OBJETO: Vistoria de um Prédio Localizado na Rua Antdnio Brito de Souza, n°
847 - Bairmo Santa Terexzinha.

FINALIDADE: Locagio de edificagio para implantar o CENTRO INTEGRADO
DOS CONSELHOS.

NIVEL DE RIGOR: Parecer Téonico

LOCALIZACAQ: O objeto desla vistoria trata-se de um prédioc comercial
localizado na Rua Antbnio Brito de Souza, n® 847 - Bairro Santa Terezinha.

PRINCIPIOS E RESALVAS:

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
codigos de ética profissional do Conseiho Federal de Engenharia (CONFEA) e do
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia (IBAPE)

Devera ser levada em consideracfio que o prédio necessitara apresentar as
caracteristicas minimas necessdrias para o funcionamento de maneira satisfatoria
para os servigos publicos ofertados, conforme a finafidade.
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BARACTEREAGI.O DA EbiF!CAG&Q

Trata-se de um imove! térreo em alvenaria e estrutura em concreto armado;
com cobertura em estrutura de madeira e telha cer@mica; piso cermico; as portas
da enitrada principal s8c em madsira, de abrir, assm como as porfas e janelas
internas s&o também em madeira, de abrir, o forro & am madeira.

A edificac&o possui uma area total construida de 298 29 m? e esta dividida nos
seguintes ambientes. internas ao Prédio garagem, patio; sala de estas; sala de
jantar; eozinha: banheiro social, 4 quartos sendo 1 sulfe; uma circulac8o. Na area
axtemna existe: uma dres de lazer com churrasqueira; area de servico e um ponio
samercial, além de um quintal.

C estado de conservacio & bom,

A edfficacBo possibilita intervencSo para alender as necessidades desta
prefeitura. Possul energia elélrica, coleta de residuos regular e agua potavel.

A edificacBic apresenta caracleristicas de uma construgdio com mais de 10
anos.

CARACTERIZAGAD DA REGIAC

0 imovsl esta localizagdc no bairre de Santa Terezinha, em uma regido de facl
acesso, na zona wbana do Municipic de Obidos PA, sendo sua via de acesso
principal a Rua Antdnic Britoc de Scuza A via é pavimentada e possui nas
proximidades imdveis: Residenciasis, Posto de Sadde, Praca, lgreia, Comerciais e
Escolas. A regido possui infraestrutura minima e & servida pelos seguintes servigos
drbanos:

s Energia Elétrica;

s jluminagde Publica;

s Rede Telafdnica

s Intermnet;

= Linhas de &nibus;

s Escola;

« Saude,

s Comércio.

«Lotérica.
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Como a regi@oc é na area urbana, fol empregado neste laudo a NBR 14.653-
2:2011, a gual no item 3.4 diz. iméve! com vocagdo urbana: imével em local com
caracteristica, uss, ocupacio, acesso a methoramentos publicos disponiveis. que
possibilitam sua utilizagdo imediats para fins urbanos.

ESPECIFICAGAC DA AVALIAGAD

A NBR 14853-2:2011, em seu item 8 - Especificagbes das avaiiagtes.

apresanta a seguinte redacéo.

811 - A especificaclo de uma avaliagio estd relacionada tanto com ¢ empenho dos
Wm:m.mmomemmqmwarMMmm O
estabelecimento inicial pelo contratamte do grau de funcionamento desejado tem por objetivo a
determinag@c do empenho do trabalho avaiietdrio, mas nc representa a garantia de aicance de
graus elevados de fundamentagdo. Quanto ac grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercade e da amostra coletada 8. por 890, nBo & possivel de fixagho a prion. ~

Em funcéo da particularidade do imdéve! avaliado e do comportamento do
mercado imobiliario da regifio, @ em conformidade com a NBR 14 653-2:2011, tem
821~ Tabela 1 e Tabela 2, item 8,23 — Tabela 8, o presente laudo de avaliagao

possui grau de fundamentacéo |l & grau de precisao il

METODOLOGIA

Serd tomado como base o valor médio executado pelo mercade na regido de
localizagio do imével @ em seu entormo. Tal valor foi encontrado por meio de
levantamento junto a imobilidrias @ por pesquisa de mercado

O valor maxime sera determinade de acordo com o enquadramento do imovel
em giguns fatores.

Sao eles:

a. PADRAQ CONSTRUTIVO

BAIXO 1.00
MEDIO 115
'ALTO B *~ 1.40
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b. ESTADO DE CONSERVACAD
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VALOR MEDIO DE MERCADOC

Adotou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado para o calculo do
VALOR MEDIQ LOCATICIO praticado na regiio geoeconGmica préxima ac iméve!
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO PCOR FATORES, neste tratamentc. os atributos dos imoveis
comparativos (exempio: area, padr@o construtivo, localizagde, efc) sac
homogeneizados para representar a situacdo do imovel paradigma (referéncia de
uma determinada regiéo).

Vim = RS 1.400,00

FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ~ ESTADODE | LOCALIZAGAO |
CONSTRUTIVO | CONSERVAGAC |

MEDIO BOM | EXCELENTE |
e . é 150

Y
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VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

VeV x Po x Bo s LO:
Vi = Valor Maximo
Ve = Valor médio de Mercado
Pc = Padrio construtive

E« - Estado de consarvagio
LOc¢ » Loealizagdo do imdvel

Viu-140000x1,15x1.15x 1,50
Vu=R$ 277725

RESULTADO FINAL:

De acordo com a avaliaglo, o valor destinado ao aluguel do imével, objeto
deste laudo, deve ser determinado entre o VALOR MEDIO DE MERCADO e o
VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO.

Portante o valor do alugusi varia entre:

R$ 1.400,00 2 Valor do aluguel S R$ 2.777,25
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CONSIDERACOES GERAIS:

A edificago vistoriada, encontra-se em bom estado de conservagao.

Possui caracteristicas e dimensdas que atendem a finglidade a ser destinads
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, a qual abrigard o Centro
integrado dos Consethos,

Observag@o: O vailor encontrade € uma estimativa e serve como pardmetro
para orientar 3 Secretaria Municipal de Desenvoivimento Social, ndo podendo ser
utifizado como regra, pois o valer final depende de acordos contratuais entre locador
2 locataério,

ENCERRAMENTO:

Este Laudo Técnico de Inspeglo Predial composto por 7 (sete) folhas
impreseas & numeradas e foi alaborade sels Engenheiro Civil Jofio de Souza
Queirdz.

Ansxos:
Reiswrie Fotsgrafion:

Obidos, 31 de agosto de 2022

Q&Eﬁ- ?Wﬁ EW’A
Resnoralivel Teanien da PMO.
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PREFEITURA MURICIPAL DI OBIDOS
SECRETARIA MURICIPAL DE PLANEJAMERTO, ORCAMENRTD E FIRANCAS
CHE) T 0% 131.180/70001-64
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RELATORIO FOTOGRAFICO

e

Faota 01+ Viets frontal Foto 02 ~ Viste S0 o € ponts comercial

Foto 03 — Vista da garagam & patic Frio M - Vigts 98 s3ia de ety

Foio 05 = Visia inierma de sala Egin 06 - Visma g2 c(zinha
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BSTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMERTC E FINANCAS
CHE) NO. D5 121, 1807000 ;-5

24
Rua Deputads Bsimungs Chaves, 3

Foto 07 - Vista ds =als de antar

Foto 09 — Vista da suite foto 10 - Banhewp da sulle

Foto 11— Quarto 01 Fotn 12 = Quaro 02
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS
SECRETARIA NUNICIPAL DE PLANEY K10, ORCAMENTO E FIRARCAS
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Fote 13 « Forro am madeirs Fote 44 . Pign sarBmico

Foto 15 ~ Ares de tazer Foto 18 - Vista da churrasquers s levandena

Foin 17 — Arsa fivre Falts 18— Ares de satvipn & quintal
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| Sy DANTON LUIZ BATISTA SOARES
Sz Tabelido
HELANNI DO AMARAL MOREIRA
Tabelid Substituta
( LIvRO: 145 FOLHAS: 10§

~ ESCRITURA Publica de Resgate de Enfiteuse que nestas Nota
fazem: como outorgante MUNICIPIO DE OBIDOS-PA/PREFEITURA MUNICIPAL DE OBIDOS-PA ¢,
como outorgados, MARILDA IARA DE OLIVEIRA CARVALHO e seu esposo MANOEL JORGE DA
COSTA FAVACHO, na declarada forma abaixo:

U/ SAIBAM quantos a presente Escritura Pulblica de Resgate de
Enfiteuse virem ou noticias suas tiverem, que aos dezoito (18) dias do més de maio (2015) do ano de
dois mil e quinze (2015), nesta cidade e comarca de Obidos, Estado do Para, Republica Federativa do
Brasil, neste Tabelionato, situado a rua Deputado Raimundo Chaves, n°80, bairro Centro, perante
mim, Tabelid Substituta, compareceram partes entre si, justas, avindas e contratadas a saber: de um
lado como outorgante, a Senhoria direta do MUNICIPIO DE OBIDOS-PA / PREFEITURA MUNICIPAL
DE OBIDOS-PA, inscrito no CNPJMF N° 05.131.180/0001-64, representado neste ato por seu
Prefeito Municipal em exercicio, MARIO HENRIQUE DE SOUZA GUERREIRO, brasileiro, paraense,
divorciado, professor, portador da C.|.Reg.n°5537839-SSP-PA e do CPF/MF n°210.342.902-82,
residente e domiciliado na travessa Doutor Machado, n°628, bairro Lourdes, nesta cidade e comarca
de Obidos-PA; e, de outro lado, como outorgados os foreiros, MARILDA IARA DE OLIVEIRA
CARVALHO, brasileira, paraense, aposentada, portadora da C..Reg.n°1550713-SSP-PA e do
CPF/MF n°146.838.222-53, casada com MANOEL JORGE DA COSTA FAVACHO, brasileiro,
paraense, marceneiro, portador da C.1.Reg.n°5888765-PC-PA e do CPFMF n°047.873.662-20,
residentes domiciliados a rua Antonio Brito de Souza, n°647, bairro Santa Terezinha, na cidade e
comarca de Obidos-PA, os presentes, juridicamente capazes, reconhecidos por mim, Tabelid
Substituta, como os proprios de que trato, através dos documentos que me foram apresentados, dou
fé. E pelo outorgante, Municipio de Obidos-PA/Prefeitura Municipal de Obidos-PA, mediante seu

'~ representanie legai me foi dito, que de acordo com o Termo de iraspasse, registrado as foihas 101 a
101vs do Livro 17 da Prefeitura Municipal de Obidos-PA, em data de 23 de dezembro de 1976, os
outorgados tornaram-se senhores e possuidores do DOMINIO UTIL um terreno urbano, aforado do
Patriménio Municipal, situado a2 margem esquerda da rua Antonio Brito de Souza, n°647, bairro Santa
Terezinha, nesta cidade e comarca de Obidos-PA, inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal na
seguinte ordem: Distrito 01, Setor 02, Quadra 016, Lote 0015, Unidade 001, estando a 14m (quatorze
metros) de distancia da esquina mais proxima (travessa Paulo Matos), limitando-se pela FRENTE com
a rua Antonio Brito de Souza; pelo lado DIREITO com o imével da Igreja Batista Emanuel; pelo lado
ESQUERDO com os iméveis de Lindalva Carvalho Siqueira e José Sarrazin Florenzano e, pelos
FUNDOS, com a rua Justo Chermont, medindo 16m (dezesseis metros) de frente por 60m (sessenta
metros) de fundos, com 14,50m (quatorze metros e cinquenta centimetros) de largura nos fundos,
ocupando uma area de 915m? (novecenios e quinze meiros quadrados), devidamente matricuiado e
registrado no Registro do 1° Oficio de Imoveis desta Comarca, sob o n° R-03-233, a ficha 233 do Livro
2-A de Registro Geral, que tendo eles manifestado ao Outorgante o desejo de resgatar a enfiteuse
mediante o pagamento da quantia de R$712,12 (setecentos e doze reais e doze centavos) de
Laudémios de 2,5% sobre o valor de R$28.484,61 (vinte e oito mil, quatrocentos e oitenta e quatro

rais & sessenta e um reais), nos termos do Art. 693 da Lei 3.071 de 01/01/1.916 combinado com o

FAQT da Lei n° 10.406 de 10/01/2002, que ja se encontra pago conforme TALAO: CEDENTE:

Municipal de Obidos. LAUDEMIO//2015. NUMERO DO DAM: 120150000000016. DATA D@,@g
‘ \‘:._(\"{\:1 h(i}.:\)‘
lB's“ J ;q%r%%\\‘%
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EMISSAQ: 24/04/2015. NOME: MARILDA IARA DE OLIVEIRA CARVALHO. ENBER
Antonio Brito de Souza, n°647, bairmo Santa Terezinha, Obidos-PA. CPFMF n°146.838
VALOR DO DOCUMENTO: R$712,12. BASE DE CALCULO: R$28.484,61. ALIQUOTA Y2,
LAUDEMIO. Referente recolhimento de LAUDEMIOS, um terreno urbano, aforado do Pa ) ‘.
Municipal, situado a margem esquerda da rua Antonio Brito de Souza, n°647, bairro Santa Terezinha,
nesta cidade e comarca de Obidos-PA, medindo 16m (dezesseis metros) de frente por 60m (sessenta
metros) de fundos, com 14,50m (quatorze metros e cinquenta centimetros) de largura nos fundos,
ocupando uma area de 915m? (novecentos e quinze meiros quadrados). Autenticagdo: BANP
0120022ABR15 093****712,12RM 0300CX014. Para que seja concedida a extingao da enfiteuse e
autorizada a lavratura da competente Escritura de Resgate de Enfiteuse, conforme processo
n°2130/15, protocolado sob o n°2909/2015 de 23 de abril de 2015 na Prefeitura Municipal de Obidos-
PA, dando assim, quitagdo geral e irrevogavel para em tempo algum ser exigido novamente e
conforme autorizacdo da certiddo n°011/2015, expedida pela Prefeitura Municipal de Obidos,
devidamente assinada pelo Exm® Sr. Prefeito Municipal em exercicio, MARIO HENRIQUE DE SOUZA
GUERREIRO, em data de 24 de abril de 2015, ficando, assim, extinto o emprazamento de hoje em
diante e passando o terreno acima descrito de plena propriedade de MARILDA |IARA DE OLIVEIRA
CARVALHO e seu esposo, obrigando-se em todo tempo como se obriga pela licitude deste contrato

e transmitido na pessoa dos outorgados foreiros, todo o seu dominio, posse, direito e agéo no referido
imovel, desde ja, por bem desta Escritura e da Clausula CONSTITUTI. Entdo, pelos outorgados
foreiros, me foi dito que na verdade se acham contratados com o Outorgante sobre o presente ™
RESGATE DE ENFITEUSE, aceitando-o pelo mencionado prego de R$28.484,61 (vinte e oito mil,
guatrocentos e oitenta e quatio reais e sessenta e uim reais) sobre o qual foi recolhido o Laudémio
acima mencionado, do que eu Tabelia Substituta, dou fé. E por se acharem assim coniratados, me
pediram lhes fizesse a presenie escritura, que lhes sendo lida em voz alta, aceitaram, outorgaram e
assinam comigo Tabelida Substituta. Eu, Helanni do Amaral Moreira, Tabelioa Substituta, a digitei,
subscrevi e também assino. (aa) MARIO HENRIQUE DE SOUZA GUERREIRO. MARILDA IARA DE
OLIVEIRA CARVALHO. MANOEL JORGE DA COSTA FAVACHO. HELANNI DO AMARAL
MOREIRA. - TRASLADADO bem e fielmente do original em a mesma data, dou fé. -Eu,

, Tabelioa Substituta, a digitei, subscrevi e assino em publico

e raso. -$- Tribunal de Justi¢ca do Estado do Para- TJPA, Selo de Seguranca, tipo Geral, serie "H",
n°003.706.472 e 003.706.473. Escritura, serie "D", n°000.053.115. (Valido somente com_sela_de

seguranca). . ITABELIOHATO SANTAMARIA- 1* OFICICH
Obidos-PA, 18 de maio de 2015. i CNPJ: 1027004000120 |
nua D'jp R,tmmag Chaves, n° eal
Emfe da verdade. | .n_,mwes
_ : &M 2433767183,
A Tabelia Substituta 2= : '
gy A&
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE OBIDOS-PA O
Protocolado no Livro n° 1-B sob o n°8.510, as Fis. 47. Registrado no Livro 2-G, as Fis. 121, sbb wotz

-
ol 3

nimero R-04-233, referente 4 Matricula n°233. OBS.: Registro da Escritura Publica de Rosg&e
de Enfiteuse, lavrada as folhas 104vs, do Livro de Notas n° 145 do 1° Oficio desta ci %6

'".-'.‘_‘? rhavag, b

comarca de Obidos-PA em data de 12 de maio de 2015, em favor de MARILDA IA
OLIVEIRA CARVALHO, portadora da C.!.Reg n®1550713-SSP-PA e do CPF/MF n°146.838 2 ol 3k
| e seu esposo MANOEL JORGE DA COSTA FAVACHO, portador da C.|.Reg.n°5888765-PC-RAGe: iy S ¢
do CPFMF n°047 873.662-20. { i o :

Obidos {PA), 18 de maio de 2015 ];”E '
A Of. Substituta - N
HELANNI DO AMARAL MOREIRA - CPF 482.074 462-34

E MARCA DE OBIDOS-PA
Protocolado livro n° 1-B sob o n°8.573, as folhas n%8. Averbac8o no Livro 2-G, folhas n®121 sob o (TABELIONKATO SANTA MARIA - 1* OFIC
nimero AV-03-233, referente 2 Matricua 233. OBSERVAGAO: mxm CNPJ: 10,279 006/0001-20

DESMEMBRAMENTO: Correspondente a Area: mmmmm_emue_n_ {Rua Dop Ratmmm W

centimetros) de frente por 28m (vinte e oito metros) de fundos, com 15,20m (quinze metros e vinte

entimgtrgg[ de largura nos fundog com uma arga total de 415.80m? (quatrocentos g quinze metros | kK

e oitenta centimetro | R AMOEDO DO AMARAL  portador da
CiReq n°5438708-PC-PA e dO CPFIMF ﬂ°20529" 602-04, casado com EMiLlA VIEIRA DC |
SMARAL portadors da CReq 211 17642e:PC-PA & do CPEME rE2 o0 ¢ o

NE € Mma a a. sl

Obidos {PA), 09 de julho de 2015.
A Oficiala
HELANNI DO AMARAL MOREIRA - CPF N° 482.074.462-34




		2022-12-27T12:21:49-0200
	MUNICIPIO DE OBIDOS:05131180000164


		2023-03-28T14:27:07-0300
	PATRICIA MARA MODA TOURAO:71089799268


		2023-04-04T10:51:40-0300
	JAIME BARBOSA DA SILVA:12055085204




