sk | SEMDES

PARAGOMINAS Secretaria Municipal de

PREFEITURA . . e
CONSTRUIDA POR SONHOS, MOVIDA POR PESSOAS DesenVOIVImento SOCIaI QSSVEW N P&?MGF\';‘”

TERMO DE REFERENCIA N° 005/2025

1 CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:

1.1 “O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locacdo do imovel em
alvenaria, para atender as necessidades de protecdo e promog¢do dos direitos das criangas e
adolescentes, situado na Rua Santa Inés, n° 151, lote 05 da quadra 24, médulo II - Bairro Célio
Miranda do municipio de Paragominas/PA, com estrutura em alvenaria, contendo 01 pavimento com
13 ambientes e possui 285,52 m? de area construida, cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagao justificam sua escolha, na forma e condi¢des estipuladas neste instrumento.”

CODICO DESCRICAO UNID. QUANT.
005463 LOCACAO DE IMOVEL-P.F. UND 01

1.2 O objeto da contratagdo tem a natureza de servico comum.

1.3 O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses prorrogavel conforme previsdo na
Lei Federal 14.133/2021.

1.2 Os bens objeto dessa contratacdo sao caracterizados como comuns, conforme justificativa
constante no Estudo Técnico Preliminar.

02 DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAOQ

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social — SEMDES ¢ um o6rgdo publico da
Administragdo Municipal ¢é responsavel pela manutencdo de projetos e programas sociais voltados ao
atendimento da populagdo. Dessa maneira, necessita de condi¢cdes para manter, de forma eficiente,
todas as atividades desenvolvidas por esta secretaria

Dessa maneira, o presente termo de referéncia, enfatiza a necessidade da demanda ora em andlise em
que se refere a necessidade de um imovel destinado a acomodagdo adequada para o funcionamento
do Conselho Tutelar II, nos termos do Art. 74, inciso V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021.

O municipio ndo dispde de imovel proprio para atender a essa demanda, o que requer a consideragdo
de alternativas viaveis para garantir a continuidade da qualidade do servico oferecido, pois o
Conselho Tutelar II precisa de um local préprio para atender criangas, adolescentes e familias, além
de armazenar documentos, realizar reunides e coordenacdo de atividades. A Secretaria de Municipal
de Desenvolvimento Social, como o6rgido responsavel pela gestdo de politicas publicas para a
protecdo social, pode ser a instancia competente para fornecer os recursos necessarios para garantir
essa infraestrutura.

A instalacdo do Conselho Tutelar II ¢ uma medida estratégica e necessaria para ampliar o acesso ao
servico e que o mesmo esteja disponivel a comunidade de forma continua e eficiente, cumprindo sua
missdo de prote¢do e promocdo dos direitos das criangas e adolescentes, promovendo assim a
inclusdo social da populagdo residente naquela regido. Justificando assim a Locagdo de um espago
para funcionamento Conselho Tutelar II , considera-se os seguintes pontos:
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1. Eficiéncia e economia no uso de recursos publicos: Caso a estrutura existente para o
funcionamento do Conselho Tutelar seja inadequada, o pagamento da locacdo pode ser uma medida
mais econdmica e eficiente do que a construcdo ou reforma de um imoével, especialmente em areas
onde a disponibilidade de espacgos adequados e publicos ¢ limitada.

2. Priorizacdo de servigos essenciais: O Conselho Tutelar desempenha papel fundamental na rede
de protecdo a infancia e adolescéncia, sendo uma prioridade nas politicas publicas de assisténcia
social. A Secretaria de Desenvolvimento Social pode justificar o custeio do aluguel com base na
necessidade de garantir que esse servico essencial tenha continuidade e qualidade, sendo alocado em
um espaco adequado.

3. Cumprimento de normativas legais: O Conselho Tutelar, conforme o Estatuto da Criancga e do
Adolescente (ECA) possui a responsabilidade de zelar pelos direitos das criancas e adolescentes em
uma determinada localidade. Para exercer suas fungdes de forma adequada, ¢ necessario que possua
um espaco fisico adequado e estruturado. O custeio da locagdo de um imovel pela Secretaria de
Desenvolvimento Social se alinha ao compromisso do Estado em garantir o pleno funcionamento
desse servigo essencial.

4. Apoio a infraestrutura de servicos sociais: O Conselho Tutelar precisa de um local proprio para
atender criangas, adolescentes e familias, além de armazenar documentos, realizar reunides e
coordenacdo de atividades. A Secretaria de Desenvolvimento Social, como 6rgdo responsavel pela
gestao de politicas publicas para a protecdo social, pode ser a instancia competente para fornecer os
recursos necessarios para garantir essa infraestrutura.

5. Efetividade na execucido da politica de assisténcia social: O funcionamento adequado do
Conselho Tutelar depende de um espaco funcional e acessivel. A locagdo de imovel pode ser uma
medida necessaria para assegurar que o servico esteja disponivel a comunidade de forma continua e
eficiente, cumprindo sua missao de prote¢ao e promogao dos direitos das criancas e adolescentes.

A justificagdo para a criagdo de dois Conselhos Tutelares em um municipio estd embasada no
principio da eficiéncia e adequacdo ao atendimento da populagdo, considerando a demanda
(nimero de casos), distribuicao geografica da populacio, ¢ a capacidade operacional do unico
Conselho Tutelar existente. O ECA e as resolugdes do CONANDA ndo s6 permitem, como
orientam a criagao de novos Conselhos em municipios que, pela sua populacio ou caracteristicas,
necessitem de um atendimento mais abrangente e eficiente.

A urgéncia neste processo se dar pelo fato do prédio em que estar em funcionamento o atual
Conselho Tutelar I encontra-se sem nenhum ponto de acessibilidade e sem estrutura para atender a
demanda local.

Em suma, essas justificativas podem ser utilizadas para argumentar que o custo da locagcdo ¢ um
investimento na qualidade do atendimento as criangas e adolescentes, respeitando as normativas
legais e sociais que regem a atuacdo dos Conselhos Tutelares.
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Por fim a locagdo de imdvel para funcionamento adequado do Conselho Tutelar II deve estar
conformidade com o Estatuto da Crianca e do Adolescente (Lei n° 8.069/1990), que dispde sobre a
protecdo integral dos direitos de criangas e adolescentes, ¢ imprescindivel que o Conselho Tutelar II
disponha de um espago adequado e digno para o cumprimento de suas atribui¢des legais, conforme o
art. 131 do ECA que estabelece que os Conselhos Tutelares devem ser dotados de autonomia para
atuar na defesa e garantia dos direitos da crianca e do adolescente, recebendo, atendendo e
encaminhando casos relacionados a violagdo desses direitos. Para que as agdes do Conselho Tutelar
II sejam realizadas de forma eficaz e em conformidade com as diretrizes legais, ¢ necessario um
ambiente estruturado, seguro, acessivel e com infraestrutura apropriada, capaz de atender tanto aos
profissionais quanto aos usuarios (criangas, adolescentes e familias).

ENQUADRAMENTO: Este processo sera através de Inexigibilidade de Licitacao tera fundamento
nos dispositivos relacionados Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/21, e suas alteragdes.

03 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

3.1 Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratacao a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagdao de imovel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢do de imovel.

3.2 Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser o imovel
da regido que atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o
funcionamento do Conselho Tutelar II, objetivando atender a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social SEMDES. Ademais, o imo6vel escolhido ¢ localizado em area estratégica
para a prestacao dos servicos, com facil acessibilidade.

3.3 No caso em questdo estar configurada a hipotese de utilizagdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo
em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

4 DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

4.1 A EQUIPE DE PLANEJAMENTO analisou a demanda apresentada e identificou os seguintes
requisitos basicos:

4.2 Em relagdo a obtengdao de um imovel proprio, o setor de patrimonio da Prefeitura Municipal de
Paragominas emitiu uma relacao de iméveis proprios da Prefeitura demonstrando a inexisténcia de
um imoével de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social.

4.3 Nao foram identificadas situa¢des especificas ou casos de complexidade técnica do objeto que
justificassem a realizacdo de uma audiéncia publica para coleta de contribuigdes, a fim de definir a
solucao mais adequada visando preservar a relagdo custo-beneficio. Isso ocorreu porque o servigo
demandado foi considerado comum.
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4.4 Em sujeicdo as normas técnicas, o local deve atender aos critérios minimos de utilidade,
seguranga e conforto e funcionalidade do espago destinado a instalagdo do Conselho Tutelar I do
municipio de Paragominas.

4.5 O imovel dispde de aproximadamente 285,52 m? de construgdo e area total de 345,60 m? ¢ a
contratagdao devera seguir os seguintes requisitos:

4.5.1 O imovel devera estar situado em uma localizacao de facil acesso da populagdo que mora na
territorialidade do Conselho Tutelar II;

4.5.2 Devera possuir ambientes adequados para o funcionamento Conselho Tutelar II;
4.5.3 Possuir instalagdes sanitarias em condi¢des adequadas de uso, higiene e privacidade;

4.5.4 O imovel deve contar com medidas de seguranca adequadas, incluindo fechaduras seguras,
iluminagao externa;

4.5.5 O imovel deve estar regularizado junto aos Orgdos competentes ou associagdes, com
documentagao que permita a locagdo para fins residenciais;

4.5.6 O imovel deve possuir uma boa ventilagcdo e iluminagao natural, criando um ambiente saudavel
e reduzindo a necessidade de iluminagao artificial.

Subcontratacio:
4.6 Nao ¢ admitida a subcontratagcdo do objeto contratual.

Garantia da Contratacao:

4.7 A contratada serd obrigada a prestar garantia integral, considerando que o processo trata-se de
uma locacao de imovel.

5 MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

5.1 O contrato para a locacdo do imovel destinado ao funcionamento Conselho Tutelar II e serd
executado de acordo com as seguintes diretrizes:

5.1.1 O inicio do contrato serd marcado pela vistoria detalhada do imovel locado, garantindo que
atenda as especificacdes necessarias. Em seguida, iniciardo as atividades de instalacdo e adequacao
do espago, se necessarias conforme as exigéncias estabelecidas.

5.1.2 Durante o periodo de vigéncia do contrato, o imovel locado serd exclusivamente utilizado para
os fins estabelecidos nesta contratagao.

5.1.3 A manutencao do imodvel sera uma responsabilidade constante, com a realizagdo de reparos
preventivos e corretivos para garantir seu bom estado de conservacao ao longo do contrato. Além
disso, a operacao da infraestrutura do imével serd gerida de forma a garantir a limpeza, seguranca,
controle de acesso e gestao de residuos de forma adequada.

5.1.4 Ao término da vigéncia do contrato, ocorrera a desmobilizagdo dos materiais utilizados,
acompanhado de o encerramento das atividades realizadas no funcionamento Conselho Tutelar II. O
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imodvel sera entregue ao locador nas mesmas condi¢des em que foi recebido, apds uma avaliacdo dos
resultados alcangados durante o periodo de locagao.

6 MODELO DE GESTAO DE CONTRATO:

6.1 A Gestao e a Fiscalizagdo da Contratacdo caberdo aos representantes da Administracao
especialmente designados através de portaria. Nos impedimentos ¢ afastamentos legais deste, suas
funcdes serdo desempenhadas por seus respectivos substitutos, nos termos do art. 177 da Lei
14.133/2021.

6.2  Os Gestores e Fiscais designados exercerdo, de forma segregada, as atribui¢des previstas
conforme ato de designacdo, e tudo o mais que for necessario visando o adequado acompanhamento
e fiscalizagdo da execugdo contratual, devendo ainda providenciar as medidas necessarias as
solugdes de quaisquer contratempos que porventura venham a ocorrer.

6.3  As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos gestores e fiscais deverdao
ser solicitadas, em tempo oportuno, a autoridade competente, para adogdo das medidas que julgar
convenientes.

6.4 A gestdo e a fiscalizagdo de que trata este item ndo excluem nem reduzem a responsabilidade
da contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢des técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior, e, na ocorréncia desta, nao implica corresponsabilidade da Administragcdo ou de seus agentes
e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

6.5  Acompanhar a apresentagdo dos documentos fiscais, bem como efetuar o recebimento da
Nota fiscal/fatura e o registro do atesto para fins de liquidagao e pagamento.

7 PRAZO E CONDICAO DE ENTREGA:

7.1Do imdvel a ser entregue, devera se disponibilizada a chave no dia da assinatura do contrato
entregue ao servidor designado pela secretaria. E o local devidamente adequado ao uso, de acordo
com relatorio preliminar do fiscal quando, entdo apresentard o RECIBO correspondente, que depois
do USO e atestado sera pago apos 30 dias.

7.2 Ao setor de contratos cabera, em data e horarios previstos para assinatura do contrato de locagao,
no horario de expediente.

7.3 A aceitacdo do imovel esta condicionada ao atendimento das especificagdes minimas constantes
deste Termo de Referéncia;

7.4 Nao serao aceito imovel diferente das especificagdes deste Termo de Referéncia fora dos prazos
minimos estipulados, em mau estado de conservacdo, de qualidade inferior, com estruturas
danificadas ou com reparo ndo acabados.
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Do Recebimento
7.5 O recebimento e a aceitagdo do imdvel dar-se-a pelo servidor responséavel no local de recebimento,
sendo atestado e a documentacdo encaminhada para os procedimentos.

Das Condicoes e Prazos de Pagamento:

7.6 O contrato, se houver, terd sua vigéncia submetida ao que determina o Art. 105 da Lei n°
14.133/2021;

7.7 A emissao do RECIBO est4 condicionada a verificagdao da regularidade fiscal do (a) proprietario
(a);

7.8 O pagamento sera efetuado em 30(trinta) dias subsequentes a entrega definitiva do RECIBO
devidamente atestado e visado pelo fiscal de contrato, apds conferéncia das condigdes estruturais que
o imovel oferece.

8 FORMAS E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO:

Forma de selecio e critério de julgamento da proposta

8.1 O imovel da LOCADORA sera selecionado devido as caracteristicas das instalagdes e por sua
localizacdo, na forma do inciso V do caput do art. 74 da Lei n.° 14.133/2021, condicionada a locagado
ao preenchimento de todos os requisitos constantes no § 5° do mesmo dispositivo legal.

9 DA ESTIMATIVA DO VALOR CONTRATADO

9.1 O preco estimado para a locacao das acomodagdes estd de acordo com o termo de avaliagao
realizado pelo Engenheiro da Secretaria de Infraestrutura. Esta avaliacao considerou diversos fatores,
incluindo a localiza¢do, dimensionamento e estrutura dos imdveis. A analise técnica assegurou que o
valor de R$ 2.500,00 mensalmente, perfazendo o valor global de R$ 30.000,00 (Trinta mil reais),
reflete fielmente as condi¢cdes do mercado local, levando em conta a alta demanda e a limitada
disponibilidade de imoveis adequados para o funcionamento Conselho Tutelar II.

9.2. Portanto, o preco estimado estd baseado em uma andlise técnica detalhada e criteriosa,
assegurando que a locacao do imovel ofereca o melhor custo-beneficio possivel, atendendo aos
requisitos de conforto, seguranga e funcionalidade necessarios para o funcionamento do Conselho
Tutelar I1.

10 DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

10.1. Efetuar pagamentos mensais mediante apresentacdo de Nota Fiscais ou Recibos emitidos no
més e comprovante, que deverdo ser atestados pelo respectivo Secretario (a) mediante
disponibilizagdo de recurso.
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10.2. Manter o imo6vel locado em bom estado de conservagao e funcionamento da mesma forma que
recebeu e, ao final da locagdo, assim devolver.

10.3 Permitir ao locador proceder a vistorias periddicas no imovel desde que previamente
comunicado.

10.4 Efetuar os pagamentos concernentes as despesas com o consumo de dgua e energia elétrica.

10.5 Utilizar o imovel para atendimento da finalidade publica especificada no item 1.1 deste
instrumento.

10.6 Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel por ocasido do recebimento das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no termo de vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes.

10.7 Restituir o imovel, finda a locacdao, no estado em que recebeu, conforme Laudo de Vistoria
Técnica n® 017/2025 — SEMINFRA, instrumento utilizado na contratagao.

10.8 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba bem como eventuais turbagdes de terceiros.

10.9 Manter o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao.
10.10 Fiscalizar o presente contrato.

11 OBRIGACOES DO LOCADOR:

11.1 O LOCADOR ¢ obrigado a:

11.1.1 Entregar ao Locatario o imovel locado, em bom estado de conservagdo, ou seja, as paredes
deverdo estar pintadas, com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras. Janelas
e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras; sistemas elétricos,
hidraulicos e as instalagdes prediais do imdvel em perfeitas condi¢des de uso;

11.1.2 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

11.1.3 As despesas referentes a IPTU e outros impostos do imovel, serdo de responsabilidade do
locador;

11.1.4 Permitir ao locatario realizar alteragdes e/ou adequagdes caso seja necessaria no imovel
locado, a fim de que ele atenda satisfatoriamente as finalidades da locagao;

11.1.5 Garantir durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
11.1.6 Responder pelos débitos de quaisquer naturezas anteriores a locagao;

11.1.7 Notificar a0 LOCATARIO com antecedéncia minima de 60(sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao;

11.1.8 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente;
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11.1.9 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagao
por parte da Administragao.

11.1.10 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes.

11.2 BENFEITORIAS NECESSARIAS PARA ADEQUACAO DO IMOVEL:

11.2.1 As benfeitorias a serem realizadas no imével serdo previamente identificadas e acordadas por
ambas as partes, por meio de um laudo técnico ou relatorio detalhado que indique a necessidade e a
extensdo das intervengdes. As benfeitorias indispensdveis para a adequagdo do imdvel ao seu uso
previsto serdo de responsabilidade do locador/proprietario, exceto se houver acordo em contrario
devidamente registrado em aditivo contratual. Benfeitorias uteis, que aumentam ou facilitam o uso
do imdvel, e voluptuarias, que visam embelezamento ou maior conforto, poderdo ser realizadas pelo
locatario, desde que previamente autorizadas por escrito pelo locador/proprietario, € os custos serao
arcados pelo locatario, salvo disposi¢cao em contrario.

11.2.2 Antes de iniciar qualquer benfeitoria, o locatdrio devera submeter um plano detalhado de
obras, incluindo orcamentos, prazos e especificagdes técnicas, para aprovagao por escrito do
locador/proprietario. Todas as obras deverdo ser realizadas de acordo com as normas legais vigentes,
utilizando profissionais devidamente qualificados e materiais de qualidade adequada. Benfeitorias
necessarias e uteis realizadas com a devida autorizacao do locador/proprietario podera ser objeto de
indenizagdo ao final do contrato, conforme avaliagdo de depreciagao e utilidade remanescente.
Benfeitorias voluptudarias nao serao indenizaveis, salvo acordo especifico entre as partes.

11.2.3 O locatario se compromete a manter as benfeitorias realizadas em perfeito estado de
conservagao durante a vigéncia do contrato, arcando com os custos de manutencao e reparo, quando
necessarios. Ao término do contrato, o locador/proprietario poderd optar pela manutencdo das
benfeitorias realizadas no imével ou exigir a sua remogao, com a consequente restauragao do imével
ao estado original, a ser custeada pelo locatario, exceto para as benfeitorias necessarias previamente
acordadas.

12 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1 Comete infracido administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infracées
previstas no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

12.1 Comete infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragcdes previstas no
art. 15 da Lein® 14.133, de 2021, quais sejam:

12.1.1 Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

12.1.2 Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
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funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
12.1.3 Dar causa a inexecugao total do contrato;
12.1.4 Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

12.1.5 Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacdo exigida para a contratagcdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.6 Ensejar o atraso na disponibilizacao do acesso as ferramentas e servigos em relacdo ao més
previsto para inicio da execu¢ao do contrato, sem motivo justificado;

12.1.7 Apresentar declaragao ou documentacao falsa exigida para a execugao do contrato;
12.1.8 Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

12.1.9 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.1.10 Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2 O fornecedor que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes san¢oes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 12.1.1 deste Termo de Referéncia, quando ndo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave;

b) Multa de 1% (um por cento) sobre o valor contratado do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta do
fornecedor, por qualquer das infragdes dos subitens 12.1.4a 12.1.6 ¢ 12.1.8 a 12.1.10;

c) Multa de mora de 1% (um por cento) por dia, sobre o valor contratado do item prejudicado por
infracdo do subitem 12.1.7, limitado a 20 dias. Apds o vigésimo dia e a critério da Administracao,
podera ser considerada inexecugao total;

d) Multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor contratado, por infragdo do subitem 12.1.3
(inexecugado total do contrato);

e) Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 03 (trés) anos, nos casos dos subitens
12.1.2 e 12.1.7 deste Termo de referéncia, quando nao se justificar a imposi¢cdo de penalidade mais
grave;

12.3 Na aplicacio das sanc¢des serdo considerados:

12.3.1 A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

12.3.2 As peculiaridades do caso concreto;

12.3.3 As circunstancias agravantes ou atenuantes;

12.3.4 Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
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12.3.5 A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgaos de controle.

12.4 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
cobrada judicialmente.

12.5 A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigagdo de reparacao integral do dano causado & Administragcdo Publica.

12.6 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

12.7 Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de infragdo
administrativa tipificada pela Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, como ato lesivo a
administracdo publica nacional ou estrangeira, copias do processo administrativo necessarias a
apuracdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente, com
despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauracdo de investigacdo
preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagdo — PAR.

12.8 A apuragdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato
lesivo a Administra¢do Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto
de 2013, seguirdo seu rito normal adotado por este Regional.

12.9 O processamento do PAR nao interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuracdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracdo Publica Federal
resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participagao de agente publico.

12.10 A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario, observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n°® 9.784, de 1999.

13. CLAUSULA DE PREFERENCIA DE COMPRA:

13.1. Em caso de interesse na venda do imovel locado, o locador se compromete a oferecer ao
locatario a oportunidade de adquiri-lo sob as mesmas condi¢des e termos oferecidos a terceiros
interessados. O locatario terd um prazo de 30(trinta) dias para manifestar sua decisdo de exercer ou
ndo o direito de preferéncia de compra.

13.2 Caso o locatario opte por exercer seu direito de preferéncia, as partes concordam em proceder
com a transa¢do de acordo com os termos estabelecidos, e o locador se compromete a ndo aceitar
ofertas de terceiros enquanto o locatario estiver considerando sua op¢ao de compra.

13.3 O locatario devera notificar o locador por escrito de sua decisdo de exercer o direito de
preferéncia dentro do prazo estipulado. Se o locatario ndo manifestar interesse dentro do prazo
determinado, o locador estara livre para prosseguir com a venda do imével a terceiros.
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13.4. REAJUSTE DE PRECOS:

13.4.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos € ndo podem ser ajustados durante os primeiros
12 meses, a contar da data do orgamento estimado. Apos esse periodo, qualquer ajuste no preco do
aluguel seré feito com base no indice IGP-M acumulado.

14 DO ORCAMENTO:

Orgio: 07 — Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Unidade Orcamentaria: 0705 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;
Projeto / Atividade: 08 243 0009 2.026 Manut. do Conselho Tutelar;
Classificacao Economica: 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica.

SUBELEMENTO:
o 33.90.36.15 — Locagao de imdveis

15 RESPONSAVEL PELO ACOMPANHAMENTO DA CONTRATACAO:

15.1 A equipe de Planejamento da Contratacdo, designados pela Portaria n°® 003/2025, serdo os
servidores Josiane Ferreira de Brito de Oliveira — Matricula de n.° 1119270; Etty Flavia Fernandes
Imbeloni — Matricula de n.° 1119411; Denilza da Silva Lopes — Matricula de n.® 1097791; Maria das
Gragas Quadros Martins — Matricula de n.° 1123602.

Paragominas, 20 de margo de 2025.

Elaborado por equipe de Planejamento Portaria n° 003/2025:

Josiane Ferreira de Brito de Oliveira Etty Flavia Fernandes Imbeloni

Matricula de n.° 1119411
Matricula de n.° 1119270 atricula de n

Denilza da Silva Lopes
Matricula de n.° 1097791
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Despacho da autoridade competente:

Autorizo a instauragdo do correspondente processo administrativo para a aquisi¢ao do objeto acima

descrito.

Maria Rosilene dos Reis Oliveira
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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